Kisbajcs

Helyi Epitési Szabalyzat

Munkaszam: TT - 20303

Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12022. (...)
onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol

rendelettervezet

Végs6 szakmai véleményezési dokumentacio
2022. november 17.



Kisbajcs telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata — Helyi Epitési Szabalyzat 2

Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.... (...... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Kishajcs Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
varosfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet eldirdsaival Osszhangban a
kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

Altalidnos eléirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) Jelen rendelet hatalya Kisbajcs telepiilés kozigazgatasi tertiletére terjed Ki.

(2) Jelen rendeletet mellékletei:

a) 1. melléklet: SZAB-1 jelti Szabalyozasi tervlap, munkaszam: TT-20303, (tovabbiakban szabalyozasi
terv)

b) 2. melléklet: SZAB-2 jelii Szabalyozasi tervlap, munkaszam: TT-20303 (tovabbiakban szabalyozasi
terv)

c) 3. melléklet: Az allattartds céljara szolgald épitmények épitése, bdvitése esetén betartandd
tavolsagok

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felgjitani, korszeriisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az altalanos
érvényll jogszabalyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint
szabad.

2. A belteriileti hatar mddositasa

2.§

(1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében ilitemezhetden a szabalyozasi terven
beépitésre szant teriileteket.

(2) Beltertiletbe kell vonni a beépités elétt a lakoteriileteket, vegyes teriileteket. Lakoteriileten és vegyes
terlileten belteriiletbe vonas eldtt lakoépiilet nem helyezheto el.

(3) Lakoteriileti, illetve vegyes Ovezetekben belteriiletbevonas csak tombositve vagy utszakaszonként,
illetve a meglévo belteriilethez kapcsolddva lehetséges.

(4) A belteriiletbe vonast kiaddé hatarozat meghozatala el6tt az onkormanyzattal megallapodast kell
kotni, a belteriiletre el6irt feltételeket ki és milyen forrasbol biztositja.

(5) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévé iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez
kapcsolodo, de jelenleg is kiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkodasi teriileteket.
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3. A szabalyozas elemei

3. §

(1) A szabalyozasi terv elemei koételezOk vagy javasoltak.

(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,

b) épitési 6vezet hatara,

C) az Hvezeti jel,

d) védétavolsagok,

e) kotelez6 megsz{in telekhatar,
f) épitési vonal,

g) hatsokerti épitési hatarvonal,

h) épitési hely hatara,

i) telken beliili védéfasitas

J) infrastruktara fejlesztést kovetden igénybevehetd teriilet

telek be nem épithetd része
kotelezé megsziintetd jel

(3) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt megsziinteto,

c) kozlekedéshez kapcsolodo egyéb jelek (autdobusz-megalldhely, parkolo),
d) intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirasok),

(4) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) régészeti lel6hely hatara,

b) helyi védett egyedi érték,

C) helyi teriileti védelem hatara,

d) okologiai halozat magteriilete,

e) okologiai haldzat 6kologiai folyosoja,
f) 6kologiai halozat pufferteriilete,

g) Natura2000 teriilet hatara

h) egyedi tajérték

i) ex lége lap

j) hidrogeologiai védéidom

K) parti sav

(5) A szabalyozasi terv tajekoztatd szabalyozasi elemei:

a)  Alaptérképi jelek,

b)  Zoldinfrastruktira halozat elemei,

C) intézmények, kozmiilétesitmények jelei,

d)  kozlekedéshez, kozmiivekhez kapcsolodo egyéb jelek.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek pontosithatok.
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4. Teriiletfelhasznalas

4. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant, illetéleg

b) beépitésre nem szant teriiletként

keriilt besorolasra

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakoteriilet (L),

b) telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt),

C) gazdasagi teriilet:

ca) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz),

cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip),

(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

a) kozlekedési és kozmiiteriilet:

aa) kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

ab) kozmiiteriilet (KO)

b) zoldteriilet (Z)

c) erdéteriilet:

ca) védderdd (Ev)

cb) gazdasagi erd6 teriilet (EQ)

d) altalanos mezOgazdasagi teriilet (Ma)

e) vizgazdalkodasi teriilet

ea) folyovizek, allovizek, arkok (V)

eb) halaszati gazdalkodasi teriilet (Vh)

ec) vizi sportolas épiileteinek elhelyezésére szolgald teriilet (Vs)
ed) arvizvédelmi toltés (Vo)

f) természetkozeli teriilet (TK)

g) kiilonleges beépitésre nemszant temet6 (Kb-T)

5. Telekalakitasra vonatkozé eléirasok

5. §
(1) A telekalakitasnal az Ovezeti jelben jelolt minimalis telekteriiletet és minimalis telekszélesség
paramétert kell betartani.

(2) A legkisebb telekszélesség nem szabalyos téglalap alaku telkek kialakitasa esetén, az elékerti épitési
vonal és a telekhatar metszéspontjabol az épitési helyen beliil a masik telekhatarra allitott merdleges
tavolsag.

(3) Ha a telekalakitas szabalyozasi vonal mentén a telek rendezetté tétele céljabdl torténik, akkor a
szabalyozasi terven jelolt minimalis teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.

(5) Uj nyeles telek Kisbajcs teriiletén nem alakithato ki.
(7) Beépitésre szant teriileten épitési telek kozutrol, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrol,
vagy kozforgalom eldl elzart maganutrol valdo megkozelitéssel alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut csak abban az esetben alakithato ki, ha az a szabalyozasi
terv jeloli szabalyozza.

(3) Beépitésre szant teriileten épitési telek megkozelitésére kozforgalom elél elzart maganut min. 10,0 m
szélességgel alakithato ki.
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6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

6. §

(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett futterillet a telekalakitasra vonatkozo
jogszabalyok eldirasai miatt 6nalld telekként még nem alakithato ki;

b) a szabalyozasi vonal meglévé ut kiszélesitését szolgalja, és nem torténik utlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar foépiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szdma — a kiegészitd
épiileteket nem szamitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakodvezet esetében
legfeljebb kétlakasosra n6. Ha a 6 funkcidji épiilet elbontasat kdvetéen keriil a telekre uj
épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell tekinteni és rendezni kell.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell
figyelembe venni, ha a szabalyozasi vonallal hatéarolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tdrtént meg.
Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az el6-, oldal- és hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell
venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig az dvezeti eléirdsokat ugy kell
betartani, hogy azok a kdzteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozoan
teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal ¢s/vagy Ovezethatarokkal hatarolt
teriiletrészt lehet figyelembe venni.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

7.8

(1) A magteriilet, a pufferteriilet és az okologiai folyosd Ovezeteinek teriiletét a szabalyozasi tervlap
jeloli.
(2) Az 6kologiai haldzat teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A telken beliili véd6fasitasra vonatkozo eléirasok:

a) Az telken beliili védo6fasitas teriiletén éplilet nem épithetd. Az épitési telkeken a kotelez6 telken beliili
védofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkdzelitése céljabol megszakithato.

b) A telken beliili véd6fasitas minimum az alabbiak szerint alakithato ki: haromszintii gyep +40 db
cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaja fa/150 m2 névényzet formajaban kell, hogy megvaldsitasra
keriiljon.

8. Kornyezetvédelmi eldirasok

8. §

(1) Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban
€s mas hatosagi eldirdsokban megallapitott szennyezettségi hatarértékeket meghaladé mértékii karos
hatast a kornyezetiikre. A karos kornyezeti hatas értékét a teriileten mar meglévé ,hattér” értékekkel
egylitt kell figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a
levegd tisztasaganak védelme €s a vizmindség tekintetében a hatalyos jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Kozmiipotld berendezés csatornazott teriileten nem tervezhetd.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatok, amelyek soran szennyezd és
kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkez6 szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetéség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarol6 engedélyezheto.
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(5) A szennyvizcsatorna haldzat kiépiilte utan a haztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahal6zatba
kell kotni.

(6) Az él6vizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a szabalyozasi terven jel6lt szélességii parti savot
szabadon kell hagyni.

(7) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

(8) Lako- és tudiilteriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbodl
védett teriiletnek mindsiilnek.

(9) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithetd.

9. Korlatozasok, védateriiletek

9. §

(1) Epitési korlatozas ala esnek az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott
50-50 m tavolsagon beliil es6 teriiletek, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos
jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények véddtavolsagan beliil a
mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korlatozas ala esik a temeté 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység nem
folytathato.

”r

10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
10. §

(1) A helyi kozat céljara torténd lejegyzés elott az utszélesitésre szabalyozasi vonallal jelolt
teriiletsavokat 6nkormanyzati kozutként kell kialakitani.

(2) Onkorményzati eldvasarlasi joggal terhelheté teriiletek a 138 hrsz, 135 hrsz, 131/3 hrsz
6vodabovités lehetdségének céljabol, 13 hrsz-u teriilet jatszotér tulajdonjoganak megszerzése céljabol,
112/4 hrsz-u teriilet intézményfejlesztés céljabol.

(3) Megallapodast kell kotni a szabalyozasi terven infrastruktira fejlesztés esetén igénybevehetd
tertiletként megjelolt teriileteken az dnkormanyzattal a beépitést megeldzden.

rr

11. Kézmiivek eloirasai
11. §

(1) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a féldben.

(2) A szabalyozasi terven jelolt infrastruktara fejlesztés esetén igénybevehetd teriiletek Gvezeteiben
teljesen kozmiivesitettség az eldirt kozmiiellatas mértéke.

(3) A telepiilés (2) bekezdésébe nem tartozd beépitésre szant dvezetekben az eldirt kozmiellatas
mértéke:

a) falusias lakotertilet 6vezetekben részlegesen kdzmiivesitett,

b) telepiilésk6zpont vegyes teriilet Gvezetekben részlegesen kbzmivesitett,

c) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet ovezetekben részlegesen kdzmiivesitett,

d) ipari gazdasagi teriiletek ovezetekben részlegesen kozmivesitett.

(4) A telepiilés beépitésre nem szant 6vezeteiben hianyos kozmiivesités megengedett.
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(5) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes
kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmii szamara is a
legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

12. Epités altalanos szabalyai
12. §

(1) A telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a vonatkozo épitési dvezeti eldirasok szerint
kell betartani.

(2) Az 6vezetekben, épitési dvezetekben az (1) bekezdésben hivatkozott el6irasoktol az alabbiak szerint
lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithatd az Gvezetre eldirt épliletmagassag betartasa mellett, de a telek beépitettsége tovabb
nem novelhetd. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
(1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete Kisebb, mint az 6vezetre eldirt (azaz a kialakithato telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épithetdé be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo szabalyok
(thiztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek —
kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetok.

c) Haatelek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévo
épiilet felujithato és bovithetd, de a jelenlegi épiiletmagassaga tovabb nem novelhetd.

d) Haatelek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre elbirtnak, vagy az eldiras szerinti
beépitési moéd a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 1j épiilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Gvezeti elbirastdl eltérd beépitési moddal
is (oldalhataron all6, szabadonallé vagy ikres) elhelyezhetd, a telekre vonatkozd egyéb épitési
eldirdsok betartdsa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkez6 szabalyokat kell figyelembe venni:

a) ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az elékert mélységét mindig az hatarozza meg.
b) ha a szabalyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az 0j épiiletet a meglévo épiiletek vonalara
kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor a szomszédos telkek eldkert
méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy a két szomszédos épiilet elokertjének atlagat kell
figyelembe venni.

) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatirozasra, akkor az épitményt az épitési helyen
beliil barhol el lehet helyezni.

d) ahol a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelolt épitési vonal ott az el6kert mértéke 5
m.

e) ha id6ben a f6 funkcidju épitmény elhelyezése el6tt keriil a telekre mellékfunkcidja épitmény, akkor a
mellék funkcidju épitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara helyezni, de
ekkor az elékerti vonaltol minimum 15 m-es sav szabadon hagyando a leendé 6 funkcioja épiilet
elhelyezhetségének biztositasara.

f) Ha nincs jelolt hatsokerti hatarvonal és a telek mélysége (utcdval nem pdarhuzamos hdtsokerti
telekhatar esetén, az utcai telekhatarra a hatsokerti telekhatarrol allitott legrovidebb merdleges egyenes
hossza):

fa) kisebb mint 22 m, akkor a hatsokert min. 3 m-ig,

fb) 22 és 25 m kozott van, akkor a hatsokert az utcaval parhuzamosan 19 m-re htuzott vonal mogotti
teriilet,

fc) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsokert 6 m.

g) Lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1évé saroktelek esetén, ha nincs jeldlt épitési
vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos el6kert mérete 2 m-ig csokkenthetd.
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(4) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirdsokban meghatarozott — beépitheté teriiletének
100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesitheto.

(5) A telepiilés teriiletén minden lakas és idiil6 6nallé rendeltetési egység utan egy személygépkocsi
parkolot kell biztositani telken beliil. A parkoloallasok és az azok megkozelitésére szolgalod feliiletek
nem szamithatoak be a zoldfeliiletbe.

(6) Az oldalhataron allé beépitésnél a beépitési oldalhatar:

a) az utcaban kialakult oldalhatar,

b) nem kialakult teriileten:

ba) K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatar,

bb) E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhatér,

bc) ENy—DK az északkeleti oldalhatar,

bd) EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati oldalhatar.

(7) A telepiilésen a rendezett terepszint minimuma kiilteriileten 111,8 mBf, Kisbajcs telepiilésrész
beépitésre szant teriiletein 111 mBf, Szégye telepiilésrész beépitésre szant teriiletein 111,8 mBf.

Il. Fejezet
Részletes ovezeti eldirasok

13. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai
14. Falusias lakoteriiletek (Lf) 6vezeti eléirasai
13. §

(1) A lakéteriiletek épitési 6vezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A falusias lakoteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jel6lt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzbkkel lehet.

(3) Falusias lakoteriileten a vonatkozo jogszabalyban megengedett épitmények helyezheték el.

(4) Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kovetkez6k a
szabalyok:

a) 1200 m? telekteriilet alatt legfeljebb kettd 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl lakas
maximum egy lehet. Az 6nallo rendeltetési egységeket egy épiiletben vagy kettd kiilon épiiletben is el
lehet helyezni.

b) amennyiben a telek teriilete legalabb 1200 m?, akkor legfeljebb harom rendeltetési egység helyezhetd
el, melybdl lakas maximum kettd lehet. A lakasokat egy épiilettomegben kell elhelyezni.

€) Nem tekintend6 kiilon 6nallé rendeltetési egységnek a lakdépiilett6l kiilon épiiletben elhelyezett
garazs, tarolo.

d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két épiiletrész helyiséggel, vagy legalabb 2,0
m széles, teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

(5) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott dvezetre vonatkozé el6iras a saroktelkek esetén, amennyiben a
telekalakitasra és beépitésre vonatkozo egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadonallo beépitési modra
valtoztathato.

(6) Falusias lakoteriileten oldalhataron allé beépitési mod esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb az
Ovezetre megengedett maximalis épiiletmagassagnal és tiiztavolsagnal, illetve 4,5 m-nél.

(7) Falusias lakoteriileten saroktelek megosztasa esetén a telekalakitas eredményeként 1étrejove é€s
visszamarad6 telek teriilete érje el az 550 m? teriiletnagysagot, és atlagos telekszélessége és
telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek
telekalakitasba valo bevonasaval is.



Kisbajcs telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata — Helyi Epitési Szabalyzat 9

(8) Saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb homlokvonalaval parhuzamos
el6kert mérete 2 m-ig csokkenthetd. Ha a saroktelek megosztasaval 22 m-nél kisebb mélységii
fekvételek alakul ki, akkor az elékert az 0j telek esetén is 2 m-ig csokkenthetd.

(9) A telek homlokvonalan max, 1,8 m, oldalhatarain max. 2,0 magassagu kerités helyezhet6 el.

15. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (\Vt) épitési dvezetei
14. §

(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskozponti vegyes
tertilet talalhato, amely teriilet egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan
helyi telepiilési szint{i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaro hatassal a lakofunkciora.

(2) A teleptiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezetekre valdo tagolasat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jel6lt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzbkkel lehet.

(4) Vt-1, Vt-2, Vt-4 Gvezetben lakas, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
rendeltetésti épiiletek, illetve ezen funkciokat kiszolgald épitmények helyezhetdk el. A V-1, Vt-2 és Vt-
4 ovezetben telkenként egy db lakdsrendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el. A lakasrendeltetést
tartalmazo épiilet max. harom 6nallo rendeltetést tartalmazhat, amibdl lakas maximum kettd lehet.

(5) Vt-3 Ovezetben lakas, iroda, kereskedelmi, szallasjellegli, szolgaltatd, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, kulturdlis és sport rendeltetésti épitmények helyezhetok el. Vt-3 Gvezetben telkenként
max. 6 db 6nallo lakas rendeltetés helyezhetd el.

(6) A telek homlokvonalan max, 1,8 m, oldalhatarain max. 2,0 magassagu kerités helyezhet6 el.

16. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
15. §

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
b) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

17. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) sajatos elGirasai
16. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelent0s zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozd jogszabalyban engedett
épitmények helyezhetok el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
¢épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel
lehet.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gvezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag
egyedi esetekben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli (pl. kémény, sil6 stb.) a beépithet6 teriilet 5%-
aban 15,0 m-ig novelheto.
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(4) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet (Gksz) 6vezetekben a gazdasagi tevékenységi célu,
épiileten beliil a tulajdonos vagy hasznald és a személyzet szamara egy szolgalati lakas kialakithato.

”r

18. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) sajatos el6irasai

17.§

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) elsdsorban a kornyezetiiket jelentds mértékben nem zavard ipari,
energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a vonatkozo jogszabalyban engedett épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelolt dvezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) Az ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben az el8irt legnagyobb épiiletmagassag egyedi esetekben, csak ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, silo sth.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-ig novelheto.

(5) Ipari gazdasagi teriileten nagytizemi allattart6 épiilet nem helyezhetd el.
19. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

20. Kozlekedési és kozmii teriilet (KOu), (KO) 6vezet el6irasai

18. §

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet sajatos hasznalata szerint:
a) kozati kozlekedési teriilet (KOu),

b) kdzmiiteriilet (KO)

lehet.

(2) A kozati kdzlekedési dvezet (KOu) elsésorban
a) forgalmi ut (orszagos mellékut),

b) gytjtout,

c) kiszolgalo ut,

d) kerékparat,

e) gyalogut,

f) parkolo,

g) uttartozék,

h) kozmii,

i) jarda,

j) az uthoz tartozo6 zoldfeliilet,

K) az uthoz tartozo kornyezetvédelmi berendezés,
) izemanyagtolté allomas,

elhelyezésére szolgal

(3) Kozlekedési teriileten a vonatkozo6 jogszabaly szerinti épitmények helyezhetok el.

(4) A szabalyozasi vonallal metszett meglévo épiileteken csak allagmegovas és feltjitas végezheto.

(5) A létesitmények tlizi-viz igényét a tizvédelmi szabalyzat eléirasainak megfelelden kell biztositani.
A vizvezeték-halozatrol az oltovizet 100 m-enként elhelyezett f61d feletti tlizcsapokkal kell biztositani.

(6) A kdzmiiteriilet (KO) a hirkdzlés, vizikdzmii, energiakdzmii épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(7) A (KO) jelii 6vezetben a kdzmiivek épitményei helyezhetdk el.
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21. Zoldteriilet (Z) ovezeti elirasai
19. §

(1) A zoldteriilet az allandéan novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysadga és sajatos haszndlata
szerint lehet kozkert vagy kozpark.
(2) Zoldteriileten a vonatkozo jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(3) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 4,50 m épiiletmagassaggal, max. 3%-os beépitettséggel
helyezhetd el.

22. Erdoteriilet (EQ), (EV) ovezeti eldirasai

20. §
(1) Az erddéteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:
a) véderdo (Ev)
b) gazdasagi erd6 (Eg)

(2) Erdéteriileten a vonatkozo6 jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

23. Mezogazdasagi teriilet (Ma) ovezti eldirasai
21. §

(1) Altalanos mez6gazdasagi altalanos teriileten (Ma) a vonatkozd jogszabalyban megengedett
épitmények helyezhetdk el.

(2) Mezogazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas s allattenyésztés és a haldszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalod épitmények az
alabbiak szerint helyezhet6 el az alabbi paraméterekkel:

a) beépitési mod: szabadonalld,

b) max. beépitettség: 3 %,

C) épiiletmagassag max. 6,5 m,

d) min. kialakithato telektertilet 1500 m2,

e) min. zo6ldteriilet 70%.

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriileten (Ma), ha a telek teriilete legaldbb 6000 m? szélessége legalabb
30 m lakdépiilet is elhelyezheté. A lakdépiilet szabadonalléan, maximum 4,5 m-es épiiletmagassag
épithets. A lakoépiilet maximalis bruttd teriilete a telek teriiletének 1,5 %-os teriiletnagysaga, de max.
brutté 250 m?-es lehet.

(4) Birtoktest a vonatkozo jogszabaly szerint kialakithato.

(5) A mez6gazdasagi teriileteken meglévo a deflacios hatast csokkent6 fasorokat, erdésavokat fenn kell
tartani, és a fak szakszerli potlasat el kell végezni. A mezdgazdasagi tablak szegélyei mentén a
szabalyozasi terv tervlapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak 0j fasorokat, védéerdésavokat kell
iiltetnitik.

(6) MezOgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet 1étesiteni, ahol lakoépiilet vagy mez6gazdasagi épiilet
kertilt elhelyezésre, vagy allattartas folyik.
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24. Vizgazdalkodasi teriilet (V) dvezeti eléirasai
22. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet ovezetei:

a) folyovizek, allovizek, arkok tertilete (V)

b) halaszati gazdalkodasi teriilet (Vh)

C) vizi sportolas épiileteinek elhelyezésére szolgalo teriilet (Vs)
d) arvizvédelmi toltés (Vt6)

(2) Vizgazdalkodasi (V) 6vezetbe tartoznak a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggd teriiletek, a vizfolyasok,
tavak, tdrozok, vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a vizi sport, strandolas,
horgészat k6zosségi épitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok figyelembevételével.

(4) A Vs jelli 6vezetben a vizi sportot szolgalo kiszolgald és kozosségi épitmények helyezhet6k el szabadonalld
beépitési moddal, max. 9%-os beépitettséggel, max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal, min. 70%-o0s zoldfeliilettel.

(5) A halgazdasag (Vh) teriileten a haltenyésztés, halfeldolgozas gazdasagi épitményei és ezek kiszolgalasara
szolgalo épitmények helyezhet6k el a szabalyozasi tervben meghatarozott 6vezeti paraméterekkel.

(6) A vizgazdalkodas teriilet - toltés (Vt6) 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

25. Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet (Kb-T) ovezetei eléirasai
23.§

(1) A kiilonleges-temet6 (Kb-T) 6vezetbe a kdzség temetdje és annak bovitési teriiletei tartoznak.

(2) Az 6vezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozo,
kapolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarold, 6rzés épitményei stb.) helyezhetok el max. 10%-0s
beépithetdséggel.

(3) Az 6vezetben szolgalati lakas nem 1étesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti arany a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-
ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

26. Természetkozeli teriiletek (TK) dvezeti elirasai

24.§

A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

I11. Fejezet
Zaro rendelkezeések

25. §

(1) A rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzat szol6 4/2006. (111.1.) 6nkormanyzati rendelet.
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2. melléklet: Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ../.... (...... ) onkormanyzati
rendeletéhez

SZAB-1 jelti Szabalyozasi tervlap

2. melléklet: Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ../.... (...... ) dnkormanyzati
rendeletéhez

SZAB-2 jelli Szabalyozasi tervlap



3. melléklet Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ../. ... (...... ) dnkormanyzati rendeletéhez

Az allattartas céljara szolgald épitmények épitése, bovitése esetén betartandd minimalis tavolsagok:

Az allattarto épitmények elhelyezésénél a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait alabbi tablazat mellett figyelembe kell venni!

Falusias lakéteriileten

Ept'tmény Szomszédos telkeii; :Z,lzlz;zji’;wf lakdépiilettdl, Szomszédos iires telek elékerti vonalatol
Kutyahaz 10m 20m

Allatél netté 10 m2-ig 10 m 30m

Allatél netté 10 m2 - netté 30 m2 mérettel 20m 40m

Allatl netté 30 m2 felett 50m 70m

Istdllo 40m 60 m

Tragyatarolo, tragyalé-tirolo 70m 90 m

Kardm 30m 50m

Telepiiléskozpont vegyes teriileten

Epitmény Szomszédos telke;:l tiil::;;;%’ivo” lakdeépiilettdl, Szomszédos iires telek elokerti vonalatol
Kutyahaz 10m 20m

Allatél netté 10 m2-ig 10m 30m

Allatél netté 10 m2 felett nem helyezhet6 el nem helyezhet6 el

Istallo nem helyezhet6 el nem helyezhetd el
Tragyatdarolo, tragyalé-tirolo nem helyezhet6 el nem helyezhet6 el

Kardam nem helyezhet6 el nem helyezhet6 el
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten, ipari gazdasagi teriileten

Szomszédos telken dallo meglévo lakdépiilettol,

Epitmény .o Szomszédos iires telek eldkerti vonaldtol
intézménytol
Kutyahaz 10m 20m

Allatél netté 10 m2-ig

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Allatél netté 10 m2 felett

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Istdllo

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Tragyatdrolo, tragyalé-tarolo

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Karam

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Beépitésre nem szant 6vezetekben, ha az vezeti el6irasok engedik allattarté épitmény elhelyezését

Epitmény Falusias lakoteriilet, tel?pfil’e'skﬁzpont ovezetének
hatdrdtol
Kutyahaz 10m
Allatdl netté 10 m2-ig 20m
Allatdl netté 10 m2 - netté 30 m2 mérettel 50m
Allatél netté 30 m2 felett 150 m
Istallo 150 m
Tragyatdrolo, tragyalé-tarolo 150 m
Karam 40 m
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