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ÉT-2/m2 Szerkezeti Terv Módosítás     M 1: 1500 
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ÉT-I/m Szabályozási Terv Módosítás    M 1: 1000 
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Kisbajcs érvényben lév� településrendezési eszközei: 
 
� 166/2005.(X.26.) önkormányzati határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv, 
� 4/2006.(III.1.) önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzatról 

(továbbiakban HÉSZ) 
 

A hatályos szabályozási terv a Kossuth Lajos utca – Gy�ri utca tömbjében egy tömbfeltáró 
utat jelöl. A tömbfeltáró út kialakítására történt törekvések sikertelennek bizonyultak az 
eltér� tulajdonosi igények miatt. Az önkormányzathoz lakossági kérelem érkezett a 
tömbfeltáró út törlésére.   
Az Árpád utca végén a hatályos szerkezeti terv kertvárosias lakóterületet jelöl. Kérelem 
érkezett az önkormányzathoz falusias lakóterületté történ� átmin�sítésre. Az Árpád út - 
Gy�ri út – temet� – 0131/12 hrsz-ú telek által határolt tömbben tervezett tömbfeltáró út  
megvalósítására a tervben jelölt helyen az önkormányzat - egyeztetve a tulajdonosokkal -
kevés esélyt lát. Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testülete e két terület kapcsán 
az 55/2019.(VII.30.) önkormányzati határozatával rendezési terv módosítás indításáról 
döntött. 
 
 
A módosítás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdése szerint egyszer�sített 
eljárás lefolytatásával történhet. 
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../2019. (…….) önkormányzati határozat a szerkezeti terv módosításáról 
ÉT-2/m2 Szerkezeti Terv Módosítás     M 1: 10000 

 
../2019. (…….) önkormányzati rendelet a helyi építési szabályzat módosításáról 
ÉT-1/m Szabályozási Terv Módosítás    M 1: 2000 
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Elfogadva Kisbajcs Község Önkormányzata KépviselĒ-testülete 
.../2019.(…) önkormányzati határozatával. 

E

E

E

E

E

E

E

E

 árok

n 3

sz 6
039/7

01
31

/7

01
31

/8

01
31

/901
31

/1
1

0131/12

sz 4

sz
 4

045/2
b

e 6

e

046/3

050/2

045/7

l 4

n 3

n 3

n 3

039/3

039/2

049/1

0
4
6
/1

a

n

közl. út

049/2

045/10

út

 árok l 4

l 5

045/6

l 4

045/1
1

n 3

l 4l 5

e 6

a

b

25

27

14
2

14
4

28

30

32

34

36

38

Ko
ss

ut
h 

La
jo

s 
ut

ca

156/3156/2

155/7

152/3

51

49

12
7

126

123

120

119

118

117

116/2

63üzle
thá

z

112/2

112/3

112/4

t.

155/5

155/4

154/2

153

1/
5

1/
4

1/
3

6

523/3
1

523/3
0

523/2
8

523/2
9

33/5

33/4

Hunyadi Já
nos 

utca

18

16

23

21

19

41

40

39
33/6

3

1

15
1

1

2

3

4

5

2

Sz
av

ai
 u

tc
a

152/4

152/5

154/3

Jókai utca

2

8

6

4

161

158

157/2

156/1

160
159

157/1

37

35

31

33

48

46

44

14
8

147

42

165/2

163

Szavai -fĒcsatorna

164
18

20

22

járda

19

11

13

15

17

121

21

Kossuth Lajos utca

122

124

125
128

13
1/

3

234

185

2005
3

1

4

193 194
195

171

170

169

168

199

198

197196

184/6

201

184/4

47

45

43

150/5

j rda

13
0

41/B

Kossuth Lajos utca

12

út

14

17/2

11

20

13

52/1
0

52/9

15

51/5

51/3

49

48

47

46

4

6

8

10

12

28/2

1817/1

10

16

51/2
51/443/2

14

15

45

44

43/1

42

14/1

Rákóczi Ferenc utca

11

13

15

17

52/1

52/2

52/3

52/4
5
9

5
7

út

8
7
/1

55

5
3

50

108

61

10
9

87/2

út

6

8

10

12

14

16

 árok

7

9

5

25

24

22/2

3

1

150/5
7/A

21

114

115/2

115/1

28/2

22/1

113

23

vízállás

Ph

111

GyĒ
ri 

út

 árok

104/2

A.váró

110

13
1/

1

41/A

29

27/C

27/A

27/B

13
9

141/2 13
1/

2

39

141/1

140

13
7

13
6

135

145/1
145/2

145/3

40

15
0/

5

90
/1

91

út

16
15

13

92
/1

92
/2

93

94
/194

/295

90
/2

8
7
/1

87/31

9

 á
ro

k

km

5/A

5

14

12

11

10
9

8

7

4

6

83
/1

82

2

Árpád út

Gy
Ēr

i ú
t

11

13

86

83
/2

84

85

10
1

10
0/

2
10

0/
1

99 96

59/4

24

19

23

150/5

14/2

12

13

150/4

9

7

5

3

19/2

9/1

10/1

10/3
10/410/5

10/6

33/3

32

4
3

31

út

59/3

8

6

4

2

52/8

52/7

52/6

57/7

523/3
3

523/3
2

17

57/6

58

57/3 út út

60/2

59/5

52/5

59/6

57/1
6

57/1
5

57/1
4

57/1
3

57/1
2

57/1
1

57/1
0

57/9

57/8

3

5

7

61

60

 á
ro

k

 á
ro

k

57/5

27/2

27/1
26

4

2

62/2

62/1

63/2

Gy
Ēr

i ú
t

102/1

10
9

104/1

103

63/1
Rákóczi F. utca

102/2

66

/1

TemetĒ

vízállás

22

20

19

18
17

67

68

81

79

78

77
/2 75

74

73

72

71

70/2

70/1

69

87

89

88

kt.

523/3
5

523/3
4

523/2

523/47
523/48

523/49

523/36523/37523/38

523/3
9

523/4
0

523/4
1

523/4
2

523/4
3

523/46

523/45523/44

52
3/

27

52
3/

26
52

3/
25

52
3/

24

52
3/

2352
3/

22
52

3/
21

52
3/

20

523/1
9

59/7

523/1
8

523/1
7

65

64

E

E

E

SZAVAI - CSATORNA
Béke utca

Rákóczi Ferenc utca

SZ
A

V
A

I - CSA
TO

R
N

A

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(50)

B
(50)

B
(50)

B
(50)

B
(50)

B
(50)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

B
(5

0
)

V

Mn

Z

P

V

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

Eg

Eg

N
2000

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2000

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N2000

N2000

N2000

N2000

N2000

N2000

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z
Z

Z
Z

Z
Z

Z
Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z
Z

Z
Z

Z
Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z
Z

Z
Z

Z
Z

Z
Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z
Z

Z
Z

Z
Z

Z

Kh

H

N
20

00

N2000

N2000

N
20

00

N2000 N2000

N
2000

N
2000

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2
0
0
0

N
2000

N
2
0
0
0

N
2000

N2000

N2000

N2000

N2000

N
 2

0
0
0

N
 2

0
0
0

M
ár

ia
 - 

fü
lke

GY
ėR

13
01

 sz
. ú

t

VÉNEK13101 sz. út

GYėR

elkerülĘ út
NAGYBAJCS, VÁMOSSZABADI

belterületek

Z

Gksz/1,0

Gksz/1,0

Vt/1,0

Lf/0,5

Lf/0,5

Vt/1,0

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Lf/0,5

Vt/1,0

18
5/

3 
út

184/8

184/11

184/12

184/10

185/6

185/4

185/5 út

:/2
 

184/7

tervezett parkoló

P

Hátsókertben kötelezĒ fasor

KötelezĒen telepítendĒ fasor

Vt/1,0

Hulladékfeldolgozás
Hulladéktárolás

HulladékgyĢjtés

H
Kt

14

ZZ

KÖu

Z

Vt/1,0

Vt/1,0

Vt/1,0

Z

Lf/0,5

Vt/1,0

Lf/0,5

2. módosítás

1. módosítás



������������������		AABBCCBBDDEECCFF����BB����BB��FF������BB���������������������������������������������������������������������������������� �� �� ��  8��

 

T·P TALENT-PLAN Kft.  9023 Gy�r, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373;  Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu    

 
Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testületének 

…/2019. (….) önkormányzati rendelete 
a Helyi Építési Szabályokról szóló 4/2006. (III.1.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 
 

 
Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelmér�l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelmér�l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált városfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökr�l, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekr�l szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet el�írásai szerint a következ�ket 
rendeli el: 
 
 
1.§ Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testületének a Helyi Építési Szabályokról 
szóló 4/2006. (III.1.) önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) 1.§ (3) bekezdése 
kiegészül a következ� mondattal: 

„Jelen rendeletet az 1: 2 000 méretarányú ÉT-2/m2 tervszámú 19111 
munkaszámú tervlappal együtt kell alkalmazni.” 
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Kisbajcs településrendezési eszközeinek 

RAJZSZÁM:

ÉT-2/m2

MUNKASZÁM:

19111

Tkö 08 0513

 P.T TALENT - PLAN

RAJZ MEGNEVEZÉSE:

MEGBIZÓ:

M= 1: 2 000

2019.08.05.

TERVFAJTA:

 NYOMTATÁSI DÁTUM:

LÉPTÉK:
Kisbajcs Község Önkormányzata

9023 GyĒr, Richter J. u. 11.   Tel: (96) 418-373,   Fax: (96) 418-699

TervezĒ, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft.

Szabályozás

TERVEZđ:

NÉMETH GYULA

TÁRSTERVEZđ:

MIKLÓSI ATTILA

vezetĒ településtervezĒ
TT 08 0066

közlekedéstervezĒ

Szabályozási terv módosítása

9062 Kisbajcs, Kossuth u. 1.

"Készült az állami alapadatok felhasználásával."
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Elfogadva Kisbajcs Község Önkormányzata képviselĒ-testületének

KISBAJCS
SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA
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33..  AAllááttáámmaasszzttóó  mmuunnkkaarréésszzeekk  
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A rendezési terv módosítással érintett területek: 
 
A módosítással érintett terület Kisbajcson a Gy�ri utca-Kossuth Lajos utca tömbje, 
valamint az Árpád utca – 0131/12 hrsz-ú telek, 68 hrsz-ú zöldterület – temet� – Gy�ri utca 
által határolt tömb. 
 
 
 

 
 
 
 

A módosítás ismertetése: 

 
Szerkezeti tervet érinti a módosítás: igen 
Helyi építési szabályzatot érinti a módosítás: igen 
Szabályozási tervet érinti a módosítás: igen 
 
 

 1. módosítás 

 2. módosítás 
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A módosítás bemutatása és indoklása:  
 
1. módosítás 
A hatályos szabályozási terv a Kossuth Lajos utca – Gy�ri utca tömbjében egy tömbfeltáró 
utat jelöl. A tömbfeltáró út kialakítására történt törekvések sikertelennek bizonyultak az 
eltér� tulajdonosi szándékok miatt. Az útkivezetése a Gy�ri útra a 111 hrsz-ú telken a 
kiépített parkoló miatt nem valósulhat meg. 
A módosítás a tömbfeltáró út törlésére irányulna azzal, hogy be nem építhet� terület 
kerülne kijelölésre területbiztosítás céljából. A területbiztosítás szabályozásával az 
esetleges út elépülése akadályozható meg, de nem jelent telekalakítási korlátot.  
A területbiztosítással a leend� kikötést a Gy�ri útra a 112/4 hrsz-ú telken tervezi az 
önkormányzat. 
 
(A módosított szabályozási terven a folyamatban lév� 19093 munkaszámon tárgyalásos eljárással indított 12, 
13, valamint 112/3 hrsz-ú területeket érint� bölcs�de építés miatt indított rendezési terv módosítás is 
feltüntetésre került, mivel a folyamatban lév� másik eljárás várhatóan el�bb lezárásra kerül. A véglegesített 
anyagban a 19093 munkaszámú eljárás véglegesen elfogadott szabályozása fog jelen anyagban is szerepelni.) 
 

 
 hatályos szabályozási terv részlet módosuló szabályozási terv részlet 
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2. módosítás 
Az Árpád utca végén kijelölt kertvárosias lakóterületet az 2009-es jóváhagyáskor egy 
korabeli telepítési elgondolás okán került a rendezési tervbe. Az akkor eltervezett 
kialakítás nem valósult meg. A Helyi Építési Szabályzat el�írása szerint az OTÉK által 
megengedett építmények helyezhet�k el az övezetben. Mivel a község Helyi Építési 
Szabályzata még 2012. augusztus 6-a el�tt került elfogadásra, ezért jelenleg a 314/2012 
(XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (3) bekezdése értelmében a hatósági eljárások során az OTÉK 
2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeit (II. és III. fejezet) és 
jelmagyarázatát, valamint az ezekhez kapcsolódó értelmez� rendelkezéseket kell 
figyelembe venni.   E szabály szerint az övezetben általános esetben legfeljebb 
négylakásos lakóépület helyezhet� el.  
Kivételesen hatlakásos lakóépület is elhelyezhet� a 2012. augusztus 6-án hatályos OTÉK 
alapján, ha az építmény az adott területre vonatkozó övezeti el�írásoknak, továbbá a 
rendeltetése szerinti külön hatósági el�írásoknak megfelel, valamint a más rendeltetési 
használatból ered� sajátos hatások nem korlátozzák a szomszédos telkeknek az övezeti 
el�írásoknak megfelel� beépítését, használatát. 
Az önkormányzat figyelembevéve az ott lakók el�zetesen kikért véleményét, és a 
benyújtott kérelmet a hatlakásos lakóépület elhelyezhet�ségével nem ért egyet, ezért a 
terület falusias lakóterületté történ� átmin�sítése mellett döntött.  
 
A tömbben a hatályos terv a 2009-es módosításkor egy tömbfeltáró utat jelölt. Az út 
megvalósítására az elmúlt évek tapasztalatai alapján az önkormányzat a terven jelölt 
helyen már nem lát esélyt, ezért az út törlése, és a temet� mellett a jöv�beli út kialakítása 
lehet�ségének biztosítására hosszútávú területbiztosítás céljából nem beépíthet� sáv 
szabályozása mellett döntött. 
 

 
 hatályos szabályozási terv részlet módosuló szabályozási terv részlet 
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Kisbajcs településrendezési eszközök módosítása  

(msz: 19111) 
Alátámasztó javaslat tartalmi követelményeinek meghatározása 

 

 

Kisbajcs településrendezési eszközeinek módosításához (msz: 19111) kapcsolódóan – a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökr�l, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekr�l 
szóló – 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ valamint 9.§ és 11.§-ában el�írtaknak 
megfelel�en a tartalmi elemek tekintetében az alábbi javaslatot teszem: 

 

Módosítás összefoglalása: 

1. módosítás  

A hatályos szabályozási terv a Kossuth Lajos utca – Gy�ri utca tömbjében egy tömbfeltáró 
utat jelöl. A tömbfeltáró út kialakítására történt törekvések sikertelennek bizonyultak az eltér� 
tulajdonosi szándékok miatt. A módosítás a tömbfeltáró út törlésére irányulna azzal, hogy be 
nem építhet� terület kerülne kijelölésre területbiztosítás céljából. A területbiztosítás 
szabályozásával az esetleges út elépülése akadályozható meg, de nem jelent telekalakítási 
korlátot.   
 
2. módosítás  

Az Árpád utca végén kijelölt kertvárosias lakóterületet falusias lakóterületté történ� 
átmin�sítése. Az Árpád út - Gy�ri út – temet� – 0131/12 hrsz-ú telek által határolt tömbben 
tervezett tömbfeltáró út törlése. A temet� mellett a jöv�beli út kialakítása lehet�ségének 
biztosítására hosszútávú területbiztosítás céljából nem beépíthet� sáv szabályozása. 

 
�

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA 
�

•  A változások bemutatása  
- a módosuló terület a hatályos rendezési terven.  
- a javasolt módosítás és indoklása. 

 
 

 

Kisbajcs, 2019. július 31. 

 

 

 …………………… 
 Németh Eszter 
 önkormányzati f�építész 
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