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Teljes eljaras, eldzetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Cimzett!

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (tovabbiakban Korm. rend.) 37. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden ez(ton tdjékoztatom, hogy Kisbajes Kozség Onkorméanyzata a kozség
telepiilésfejlesztési koncepciojat, telepiilésszerkezeti tervét, helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi
tervét teljes eljaras lefolytatdsdval a Korm. rend. 28.§ (6) bekezdése szerint egy eljardsban
feliilvizsgalja.

Kérem a Korm. rend. 30 §. (3) bekezdése szerint jelen tajékoztatd atvételétdl szamitott 21 napon
beliil, ismertesse a hataskorébe tartozd kérdésekben a telepiilésre vonatkozé jogszabalyon alapulo
kovetelményeket €s a koncepcid tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos elvarasait, a telepiilést érintd
agazati elhatdrozasokat, valamint teljesitse a Korm. rend. 9. melléklet szerinti adatszolgaltatasi
témakorben adatszolgaltatasi kotelezettségét, €s biztositsa felhasznalasra a koncepcid készitéséhez
szlikséges adatokat.

A véleményezési szakaszban a kidolgozott terveket elektronikus adathordozén (cd-n) szandékozunk
kikiildeni a véleményezésben résztvevoknek. Kérem a Korm. rendelet 37.§ (6) bekezdése szerint

levelében jelezze, ha igényt tart a papir alapt dokumentéciora.

Felhivom szives figyelmét, hogy ha irdsban nem nyilatkozik, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet
37. § (7) bekezdése értelmében az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesitentink.

Kisbajcs, 2020. februar 25.

Kamocsai Sandor
polgarmester
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Elozetes tajekoztato

1) Tervezési feladat
Kisbajcs Kézség Onkormanyzata 77/2019. (1X.23.) hatdrozataval

a) Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak, valamint

b) Telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatarol dontott.
A feliilvizsgalatot a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol, a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo
314/2012. (X1 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Eljr.) meghatarozott partnersegi, és allamigazgatasi

véleményezési eljarasnak megfelelden, a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat az Eljr. szerinti
teljes eljarasban kivanja lefolytatni.

2) Tervi elo6zmények, vonatkozo jogszabalyok

Kisbajcs Kozség 73/2004. (IV.28.) Képviseld-testiileti hatarozataval 2004-ben fogadta el
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat.

Ezt kovetOen elkészittette Telepiilésszerkezeti Tervét, melyet a 166/2005. (X.26.) szamu hatarozataval
hagyott jova. A kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi
tervét Kisbajcs Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 4/2006 (I11.1.) énkormanyzati rendelete
foglalja magéaban.

Ezt kovetden a telepiilésrendezési eszkozok tobbszor keriiltek modositasra.

Az Onkorméanyzat 2017-ben alkotta meg a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési
arculati kézikonyvvel €s a telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 4/2017. (111.08.) dnkormanyzati rendeletét, mely
2017.03.09-t6l hatélyos.

A Telepiiléskép védelmérdl szold Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2017.
(XI.17.) 6nkormanyzati rendelete 2017.12.02-t6] hatalyos.

2019.07.16-an az Orszaggyulés elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (MTrT), amely alapjan a megyei teriiletrendezési tervek is
feliilvizsgalatra keriilnek. Gydr-Moson-Sopron Megye Tertiletrendezési Terve elkésziilt, véleményezése
¢s jovahagyasa folyamatban van. A megyei teriiletrendezési terv hatdlya alé tartozo telepiilésrendezési
eszkozoket 2021. december 31-ig feliilvizsgalni és sziikség esetén modositani kell.

A telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat elsdsorban az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 médositott 1997. évi LXXVIIL. sz. torvény (Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) hatarozzdk meg, melyek a
fellilvizsgalat elmult 15 éves id6szakaban tobb valtozason mentek keresztiil.

3) A tervek tartalma, célja



A) Telepiilésfejlesztési koncepcio

A telepiilésfejlesztési koncepcid hosszu tdvra rendszerbe foglalja az dnkormanyzat telepiilésfejlesztési
szandékait, ennek keretében a tertileti adottsagok és Osszefiiggések figyelembevételével meghatarozza a
telepiilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kornyezet, tarsadalom, gazdasag €s az infrastruktara atfogo
fejlesztésére, a muiszaki, az intézményi, valamint a t4ji, természeti €s dkologiai adottsdgok fenntarthato
hasznositasara. A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat a telepiilési onkormanyzat dontéseiben
érvényesiti.

B) Telepiilésrendezési eszkozok

A fejlesztések ardnyos, az esélyegyenldséget biztosito, szabalyozott végrehajtasanak az eszkozei, végso
soron a teriilethasznalatot és az épitési szabalyok alapjan a hatdsagi munkat megalapoz6 dokumentumok:

Telepiilésszerkezeti terv: a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvalositasat biztosito, a
telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miiszaki infrastruktura-haldzatok elrendezését
meghatarozo terv.

Szabalyozasi terv: a teriiletfelhasznalast, a beépités lehetdségeit, a kornyezet védelmét szolgald
eszkozoket, és a hozzajuk tartozo €pitési szabalyokat helyhez kototten, lehatarolva dvezetekbe sorolva,
rajzi feldolgozasban térképen tartalmazza, - a Helyi Epitési Szabalyzat melléklete.

Helyi Epitési Szabalyzat: Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Snkorméanyzatnak
az orszagos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznéalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett
értekeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg.

4.) A rendezés varhato6 hatasa

A telepiilés hosszu tava és kozéptavu fejlodési iranyai meghatarozasaval €s a jogi hattér megteremtésével
a telepiilés fejlodése iranyitott keretek kozott tud meg megvalosulni. A palydzatokon vald sikeres részvétel
feltétele sok esetben fejlesztési célkén a koncepcidban, stratégiaban valod szerepeltetés. A hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld koncepcio, stratégia, valamint rendezési eszkoz megléte ezért sok esetben
anyagi forrashoz val6 hozz4jutas feltétele is.

A Telepiilésfejlesztési koncepcié és a Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval egységes
szemléleti, a hatalyos jogszabalyok altal meghatarozott partnerségi egyeztetéssel erds tarsadalmi
felhatalmazast €élvezo fejlesztési €s épitésiigyi dokumentumok késziilnek el, melyek az épitett értékek
megOrzését, fejlesztését, valamint a miiszaki és kozosségi infrastruktirak harmonikus fejlodését
biztositjak.



