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1. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1 A teriiletfelhasznalas

A teriiletfelhasznalasi tervben az Epitett kornyezet alakitasardl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 11. § (3) pontjanak értelmében kiillon megkiilonboztetésre keriiltek a funkcidjukban
(jelentdsebb mértékben) megvaltoztatasra tervezett teriiletek, valamint ugyancsak az Etv. 11.
§ (3) pont értelmében a meglévd, megmarado, illetve tervezett fobb kozlekedéshaldzati
elemek.

Beépitésre szant teriiletek

Al LAKOTERULETEK

A szerkezeti terv a meglévd lakoteriileteket a sajatos hasznalat és a kialakult épitési jelleg
alapjan falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, melyeket a szabalyozasi terv
az egyéni jelleg alapjan 6vezetekre tagolhat.

Tervezett lakoteriileti fejlesztések:

= A Hunyadi Janos utcatdl északnyugatra, a Jokai utcatol nyugatra tervezett falusias
lakotertilet kialakitasa.

= A Jokai utca és Szavai fOcsatorna altal bezart teriileten tervezett falusias lakoteriilet
kialakitasa.

= Az Arany Janos utcatél nyugatra esd teriileteken tervezett falusias lakoteriilet
kialakitasa.

= Szbégyén pedig a Petdfi Sandor utcai telkek felosztasaval, valamint ettdl délre tervezett
falusias lakotertilet kialakitasa.

A telepiilés demografiai adatai nem tdmasztjak ala a nagymérvi lakoteriilet fejlesztési igényt,
ezért a telepiilés visszafogottan jeldlt ki 0j teriileteket és az Arany Janos utcatol nyugatra
visszamindsit a mezOgazdasagi teriiletté egy korabban kijelolt 6 ha-0s lakotertiletkozeket.

B/ TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK

A szerkezeti terv telepiiléskdzponti vegyes teriiletként kezeli az olyan teriileteket, ahol
lakoépiiletek ¢és intézmények vegyesen megtaldlhatok. A javasolt teriiletfelhasznalas a
jelenlegi, részben lakoteriileti tombok intézményi teriiletekkel torténd gazdagitasanak igényét
kivanja hangsulyozni.

Uj telepiiléskozpont vegyes teriiletek kijeldlése nem tortént.

D/ GAZDASAGI TERULETEK

Az ipari tevékenységek korét a nem zavard hatidsu és kornyezetterhelés szempontjabol
alacsony kibocsatasu tevékenységi korrel rendelkezd ipari tevékenység szamara kell
biztositani.

Tervezett gazdasagi teriiletek:
- A tervezett kereskedelmi gazdasagi teriilet a Vének felé vezetd ut északi részén a
jelenlegi gazdasagi teriilet bovitéseként keriil kijelolésre (045/7 hrsz).
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Kereskedelmi gazdasagi teriilet tobb is van megjeldlve a hatalyos szerkezeti terven. Ezek az
Arany Janos utca két oldalan talalhatoak, ahol jelenleg is gazdasagi tevékenység folyik.

Ipari-gazdasagi és kereskedelmi-gazdasagi teriileteken lényeges a telken beliili 3 szintes

legalabb 15 m-es telken beliili védofasitas, amely a kornyezd mas teriiletfelhasznalasu
tertiletek védelmét biztositja.

Beépitésre nem szant teriiletek

E/ ZOLDTERULETEK
A telepiilés zoldteriileteinek rendezése, a zoldfeliileti rendszer elemeinek bdvitése soran
szlikséges:
= a lakoteriileti szinti kozparkok teriiletének novelése;
= a lakoteriileti szintli kozparkok teriilete zoldteriiletként is megjelenik a
teleptilésszerkezeti terven, de tovabbi tervezés soran is (szabalyozési terv, helyi
épitési szabalyzat) érvényesiteni kell azon alapelvet, hogy 1j lakoteriiletek
1étesitésekor legaldbb 7m2/f6 lakoteriileti szintli kozpark ellatottsag biztositott
legyen,
= a szigetszerlien elhelyezkedd zoldfeliileti elemek 0Osszekapcsoldsa, fasorok, ill.
erdésavok kialakitasaval,
= tervezett gazdasagi teriileteken megfelelé kondicionald hatéds elérése érdekében az
optimalis zoldfeliileti boritottsag biztositasa.

F/ ERDOTERULETEK

A teleptilésszerkezeti terv erdéteriiletbe sorolja a meglévé erdé mivelési agu foldrészleteket
valamint a Vas Megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatal Agrariigyi
Kornyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztdly adatszolgéltatasa alapjan tlizemtervezett
erddteriileteket.

A hatalyos szerkezeti tervhez képest 0j erdéteriilet nem kertil kijelolésre.

G/ MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezOgazdasagi teriileteket a tajhasznalat, természeti- taji értékeik €s érzékenységiik alapjan
- a tajrendezési tervben ismertetett szempontok és elvek alapjan — altalanos mezdgazdasagi
teriilet 6vezetbe javasoljuk sorolni:

Altaldnos mezégazdasdgi évezetbe azon cél elérése érdekében, hogy épiiletek, épitmények
ténylegesen csak abban az esetben kertiiljenek elhelyezésre, ha az a mezdgazdalkodas érdekeit
szolgalja, a beépithetd birtoknagysagot ugy célszerli meghatarozni, hogy a kialakuld egyéni
gazdasag biztosithatja a gazdalkodok megélhetését, farmgazdasag kialakulasat.

H/  VIZGAZDALKODASI TERULET
= Meglévd vizfolydsok medre és partjuk;
= Vizelvezetd arok, csatorndk medre €s partja;
= Meglévd és kialakitas alatt 4116 tavak és parti teriileteik.
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1/ TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek: mocséar, nadas, karsztbokorerdd, sziklas teriilet, Osgyep. A
természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

A természetkozeli teriileteken a jellemz6é vadon €10 szervezetek fajgazdagsagat, a biologiai
sokféleséget meg kell 6rizni, fenn kell tartani.

A természetes €s természetkozeli allapota vizfeliileteket, lapokat, nedves legeloket és mas
vizes ¢élohelyeket, valamint a mezOgazdasagi termelés szaméra kedvezdtlen természeti
adottsagu teriiletek természetes novényallomanyat meg kell 6rizni.

Kisbajcson szorvanyosan 3 db mocsar ¢és nadas van kijeldlve 6sszesen 5,3 hektaron. Kettd a
Szavai-fécsatorna mentén, egy pedig SzOgyén a Haromsag utca nyugati oldalan.

J/. KULONLEGES TERULETEK
A kiilonleges teriilet nagy része a kozség szempontjabdl meghatirozéd jelentdségii egyedi
sajatossagokkal rendelkezd intézmények teriiletét foglalja magaba.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kdz¢ az alabbiak tartoznak:
= Kisbajcs temet teriilete: 67 hrsz.;
= Szbégye temetd teriilete: 512 hrsz.

A temetdk bovitése nem sziikséges.

K/ KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK

A telepiilés kozvetlen kozuti kapcesolatat a szomszédos Gyorrel és Nagybajecsal az 1301.
szamu allami mellékut, Vénekkel az 13101. szdmu allami mellékut biztositja.

Kisbajcs telepiilésrészrol a kiilonalld beltertileti Szogye telepiilésrész az 13102. szam allami
mellékuton kozelithetd meg.

Kozlekedési és kozmi teriiletbe keriilnek besorolasra a meglévo és tervezett kiszolgald utak,
gyalogutak.

A meglévé vizmiiteriilet (Szogye telepiilésrészen) kozmiiteriiletként keriilt besorolasra.

1.2 A tajrendezés és természetvédelem
Taj- és természetvédelmi javaslatok

A szigetkozi taj) képét az itteni ember formalta, alakitotta, tartotta fenn az évszazadok soran. A
jellegzetes tajszerkezet kialakuldsa a t4ji adottsdgoknak koszonhetd, melynek megdrzése
jelenti a fennmaradasanak zalogat. Egyedi volta miatt fontos tajalkoto elemeinek megvédése.
Az optimalis tajhasznalat érdekében tovabbra is meg kell talalni az emberi kulturkdrnyezet és
a természet (ezen belill a természetvédelmi teriiletek) helyes aranyat. Ennek érdekében a
természet erdforrdsait oly modon kell felhasznalni, hogy i1d6t és teret engedjlink
megujulasukra.
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Minden jovobeni fejlesztésnek - tajhasznalatnak és gazdalkodasnak messzemenden a taj
okologiai potencidljara kell éplilnie, a tdj természeti adottsdgainak, azok allapotanak,
terhelhetdségének, teljesitoképességének ismeretében. A meglévo taji és természeti értékek
megorzése érdekében keriilni kell minden olyan beavatkozast, ami veszélyeztetheti azok
zavartalan 1étét, fejlodését.

A természetet érd karos hatasok elsdsorban a kiilonb6zo tarsadalmi- gazdasagi tevékenységek
soran keletkeznek. Ezért minden jovobeni fejlesztés esetén el kell érni, hogy az adott
természeti erdforrasok, értékek hasznalata olyan szabalyozott tarsadalmi tevékenység legyen,
amelyben a védelem és a fejlesztés érdekei Osszehangoltan jelentkezzenek ugy, hogy a
természeti 6rokségiink minél teljesebb megdrzését biztositsuk a fenntarthatd fejlodés keretei
kozott.

A védett terlileteken, azok mindségének megdrzése ill. dkologiai szerepének erdsitése
érdekében extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi moddszerek
alkalmazasa javasolt mind az erd6-, mind a gyepteriileteken. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében lehet.

A Kkiilteriileti erddk, cserjesavok, fasorok felujitasanal, erddtelepitésnél a természetkozeli
allapot megteremtése javasolt. A fasoroknal, cserjesavoknal szintén ezt kell szem el6tt tartani,
valamint tobbszintii, valtozatos fajosszetételli savok létrehozasara kell torekedni.

A mez6-, erdégazdalkodas soran biztositani kell a fenntarthato hasznalatot, a természetkimél
modszerek alkalmazésat és a bioldgiai sokféleség védelmét. A gazdalkodast a talajfelszin, a
felszini és felszin alatti formakincs, a természetes ¢16vilag maradando kéarosodasa, a védett é16
szervezetek, ¢életkdzosségek tomeges pusztulasa, bioldgiai sokféleségiik szdmottevd
csOkkenése nélkiil kell végezni. Gyepgazdalkodas elsOsorban a gyeptipushoz igazodo
legeltetéssel, kaszalassal, valamint a vegyi anyagok mérsékelt, természetkiméld hasznalataval
torténhet.

A vizfolydsok természetes €s természetkdzeli allapotl partjait — a vizes éléhelyek védelme
érdekében — meg kell drizni. A telepiilést atszeld vizfolyasok kiilonleges értéket képviselnek.
Torekedni kell a természeteshez kozelité medrek megtartdsara. A természeti teriiletek
hasznositdsa soran figyelemmel kell lenni az ¢l6hely tipusara, a jellemzd vadon ¢€16
szervezetek fajgazdagsagara, a biologiai sokféleség fenntartasara.

A mezOgazdasagi tevékenységek folytatasa sordn a természetes €s természetkozeli allapota
vizfeliileteket, lapokat, nedves legeldket és mas vizes él0helyeket, valamint a mezdgazdasagi
termelés szamara kedvezdtlen természeti adottsagu teriiletek természetes ndvényallomanyat
meg kell 6rizni.

A gazdalkodds soran kiemelt fontossagu a felszini-, felszin alatti vizek ¢és a talaj
szennyezddésének megakadalyozasa. Ennek érdekében:

. a vizfolyasok mentén meglévd gyepeket, réteket, erdésavokat meg kell Orizni, a

vizfolyasok teljes szakasza mentén védoé erdd- illetve gyepsdvok létesitésére kell
torekedni.

A t4 esztétikai értéke mindenki szdmara nyilvanvald, amikor széttekintve befogadja a
kornyezé panorama latvanyat. A t4) szépsége nagymértékben annak fliggvénye, hogy a
kiilonféle tajhasznalati modok, az emberi kulturkdrnyezet és a természeti teriiletek képe
harmonikusan fonodik-e egymasba.

Az idelatogaté turistat, vendéget a tajképi értékek ragadjak meg eldszor, innen kap képet a
térség tulajdonsdgairdl, értékeirdl ¢€s hidnyossagairdl. Tajképvédelmi ¢és tajvédelmi
szempontb6l is fontos e tdj szinte érintetlen, természetes voltdnak fenntartdsa. Ennek
érdekében a tajképi szempontbdl meghatarozo teriileteket akként kell lehatdrolni és kezelni.
Meg kell hatdrozni a beépités telepitési modjat annak szintszamat, az épliletek legmagasabb
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pontjat. A tervezett zoldfeliiletek kialakitasa soran a tajbaillesztés kritériumait kell figyelembe
venni. A novényzettelepitésnél a zoldfeliilet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell
venni, igy:
. a természetes lagy vonalak novényzettel valo kiemelése fontos,
J keriilendd a merev fasorok alkalmazéasa, az utak mentén elhelyezendé ndvényzet
megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani,
. haromszintli névényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep).

Tilos a természetes €s természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes ¢€lohelyek partvonalatol
szamitott 50 m-en beliil a vizkar elharitdshoz sziikséges vegyi anyagok kivételével — a kiilon
jogszabalyban meghatarozott, a vizekre €s a vizben él0 szervezetekre veszélyes anyagok
kijuttatasa, elhelyezése.

Utak kornyezetének rendezése
A telepiilést megkdzelitdk szinte kizardlag kozuton kozelitik meg illetve hagyjak el a
kozséget. Ezért nagyon fontos a kozutaknak és azok kornyezetének allapota, mindsége,
esztétikai képe. Ennek a képnek a kialakitasahoz — bel- és kiilterlileten egyarant - a
kovetkezok sziikségesek:

= az utak burkolatanak folyamatos javitdsa, karbantartasa;

= azutszéli arkok tisztitasa, a vizelvezetés biztositasa;

= az utat kiséré ndvényzet (utpadkagyep) rendszeres (min. évi 5-6 alkalom) nyirasa.

Tajrendezési dsszegzés

Napjainkban kornyezetiink mindsége irant megndvekedett igényekkel kell szamolni.
Esztétikai, valamint a kornyezetet karositd elemek (levegd védelme, zaj, por) minél kisebb
szennyezO hatdsa miatt felértékelodott a zoldfeliiletek, kozterliletek, novényzet jelentdsége.
Mindemellett az egyre népszeriibb bel- és kiilfoldi idegenforgalom, valamint a helyi lakossag
igénye is arra 0sztondz benniinket, hogy szépitsiik kornyezetiinket.

A Kkiilteriileten barmilyen fejlesztéssel szemben eldtérbe kell helyezni a tdji-, természeti
érdekeket nemcsak a védett teriilet, hanem a kozség egészének még meglévd
természetkozelisége, illetve t4ji értékei miatt is.

Az idegenforgalom ¢&sszerli kihaszndldsa mellett a td) hagyomanyos hasznélatanak, a
gyepteriiletek aranyanak novelése felelne meg a legjobban. A Natura 2000 teriiletek
lehatarolasanak alapjaul szolgald természeti allapot, illetve a fenntartdé gazdalkodas
feltételeinek biztositasa mellett, valamint a vizek adta lehetdségek kiaknazasa.

1.3 A zoldfeliileti rendszer

Kisbajcs zoldfeliileti ellatottsaga gy bel-, mint kiilteriileten kielégit6. A zoldfeliileti
elemeinek Osszekotésével egy OsSzefiiggd héalozat alakithatd ki, mely hosszutavon biztositana
a térség okoldgiai egyensulyat.

Kisbajcs belteriiletén a zoldteriiletek nagysaga megfeleld, viszont mindségiikon javitani
lehetne. Kozpark jellegii teriiletek iilé alkalmatossagokkal, jatszoszerekkel valo felszerelése a
lakossag, ill. a telepiilésre latogatok szamdra is lehetdséget biztosit a megpihenésre, aktiv
1d6toltésre.

Az utak fasitasa, azok fenntartdsa szintén fontos feladat a zoldfeliileti rendszer miikkodése
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szempontjabol.

A Kkiilteriilet legnagyobb zoldfeliileti egységét az erdok alkotjak. Az erdéteriiletek a taj
legfontosabb elemeinek egyike, mivel esztétikai, 6kologiai €s termelési potencidljuk altaldban
a legmagasabb és az emberi egészségre is jotékony hatdssal vannak. Az erdd magasan
szervezett ¢letk6zosség, amely hosszu fejlodés eredménye. Szamos novény ¢és allatfaj
¢lohelyét, taplalkozo-, rejtdzkodd- €s szaporodohelyét biztositjak. Az erdének e miatt
kiemelkedd szerepe van az ¢lovilag megdrzésében, a biodiverzitds fenntartasaban.
Fenntartasuk, megdrzésiik nélkiilozhetetlen.

A mezdvédo erddsavok hasonld tulajdonsagokkal, szerepkorrel birnak, mint az erdék e miatt
potlasuk, fenntartasuk szintén nélkiilozhetetlen.

Tajhasznalati, 6koldgiai €s esztétikai szempontbol egyarant sziikséges a meglévd erdok
megtartasa, helyenként bovitése.

A kozteriiletek, valamint a beépitésre szant teriiletek zoldfeliileteinek kialakitdsanal a
kisalfoldi novénytarsuldsok jellegzetes fajait kell alkalmazni. A ndvényzettelepitésnél a
zoldfeliilet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni, igy:

. fontos a természetes lagy vonalak novényzettel valo kiemelése,

° keriilend6 a merev fasorok alkalmazasa,

o az utak menti novénytelepitésnél a csoportos fa és cserje kiiiltetéssel lehet lagyitani a
vonalas 1étesitmények tajba illesztését,

. haromszintli ndvényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep).

A rendezési terv feliilvizsgalat sordn az aldbbi szempontok, elvek érvényesitésére
torekedtiink:
= az Okoldgiai folyosok megtartdsa, szerepiik erdsitése,
= a feltart taji jellegzetességek és természeti adottsagok megdrzése,
= a beépitésre nem szant teriiletek nagy részét kitevé mezdgazdasagi teriileteken olyan
beépitési lehetdségek meghatarozasa, amely a mezdgazdasagi tdjhasznalatot nem
korlatozza, de megakadalyozza a termd6fold oly mértékii elaprozddasat, amely a tdj
karosodasat okozo, stirti rendezetlen beépitést eredményezne,
= a védelmet igényld teriiletek, létesitmények elvardsainak biztositdsa (pl.: nedves
¢lohelyek),
= a mikodésiik kovetkeztében egyes teriiletek korlatozott haszndlatat okozo
létesitmények  hatdsanak  figyelembevétele (pl.: utak, kozmiilétesitmények
védotavolsaga).

1.4 Az orokségvédelem

A régészeti leldhelyek ¢és az orszagos védelem alatt alld egyedi mivi értékeket a
telepiilésszerkezeti terven szerepelnek.

A helyi védelemre javasolt egyedi muvi értékekrdl, az egyedi tdjértékekrdl kiilon
onkormanyzati rendeletben kell rendelkezni, de ezeket a telepiilésszerkezeti tervben is fel kell
tiinteti.

A hatalyos telepiilésrendezési tervek az orszagos miiemléki nyilvantartassal szinkronban nem
jelolnek ki miiemléket.
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Az Orokségvedelemmel ¢és régeszettel kapcsolatos részletes leirasokat lasd a Kulturalis
Orokségvédelmi Hatastanulmanyban ¢és a 11/2017. (XI.17.) szamu képviseld-testiileti
hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben.

1.5 A kozlekedés

A telepiilés szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold elemei a meglévd orszagos
kozutak, dnkormanyzati kezelésben allo helyi gytijtéutak.

A telepiilés tertiletét a kovetkezo allami uthalozati elemek érintik:

- 1301-es szama Gyor-Nagybajcs Osszekoto ut 5+868 - 7+648 szelvények kozti
szakasza.
Ez az 0t biztosit kapcsolatot északi irdnyban Nagybajcs déli irdnyban pedig Gydr,
illetve gyori északi elkeriild ut felé. Szerepe, a térségben betoltott egyediili
Az ut 13101-es Ut és a telepiilés északi hatara kozotti szakaszat érinti a tervezett
térségi kerékparos ttvonal.

- 13101 es szamu Vének bekoté ut 0+000 — 2+860 szelvények kozti szakasza
Ez az Ut biztosit kapcsolatot Vének telepiilés, és a 13102-es Uton keresztiil Szégye
felé. Az at a 1301-es utrol agazik le, annak belteriileti szakaszan.
Az utat teljes hosszban érinti a tervezett térségi kerékparos ttvonal.

- 13102-as szamu Szégye bekoté ut 0+000 - 0+911 szelvények kozti szakasza
Ez az ut biztosit kapcsolatot a Szégye lakoteriiletei és a vizmiitelep szamara. Az Ut
teljes hosszaban a telepiilés tertiletén halad.

- Egyéb kapcsolatok
Kisbajcsnak a Jokai utca folytatdsaban kiépitetlen kapcsolata van Vamosszabadival.

A tomegkozlekedés a 1301-es szamu uton Volan buszokkal torténik. A jaratok ttvonala az
imént felsorolt utakon huzodik.

Vastti kapcsolattal nem rendelkezik a telepiilés.

A kozség jelenleg lakott teriiletein kiépiilt a gyalogjarda rendszer jelentds része. Torekedni
kell a még hianyz¢ jardaszakaszok potlasara.

1.6 A kozmiiellatas

Ivovizellatas

Kisbajcson biztositott a vezetékes ivoviz ellatas, a vizhalozat Gyor feldl érkezik a telepiilésre.
A telepiilésen az ivoviz szolgaltatdé a Pannon—Viz Rt.

Az 0sszes meglévo lakoutca ivovizvezetékkel ellatott, a szolgaltatas mindsége megfeleld.

A kozség Gyor-Szbégyei vizbazis véddovezetébe esik, igy a vizellatasa problémamentes.

A kiépitett ivovizhalozat NA 150 — NA 100 KM mindségti.

A Szbégye — Gyor megtaplalod gerincvezetékrdl kiszolgalt halozat maximalisan kiszolgalja a
tervezett fejlesztéseket.
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A korvezeték kialakitasu j gerincvezeték NA 100 KM méretti vezetékek a meglévo halozatra
csatlakoztathatok.

Szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés

A kozségben kiépiilt a gravitaciés szennyvizcsatorna halézat NA 200 KG méreti
vezetékrendszere.

A gravitacids gerincek fogadjak az ingatlanok kommunalis szennyvizeit.

A két kozponti emeldtél nyomott halozat tizemel és juttatja a szennyvizeket a Gyori
szennyviztisztitoba.

A jelenleg tervezett bovitések szennyvizeit a mar meglévo rendszer fogadni tudja.

A tervezett kozteriiletek alatti gravitacios gerincek NA 200 KG mindségliek legyenek. Azon
lakotertileti fejlesztések szennyvizellatasat, amelyeknél a mai gerincvezeték nem érhetd el a
bekotés-onallo gravitacids haldzat kiépitését javasoljuk egy uj, a beépitések sulypontjaban
elhelyezett atemeld épitésével. Az atemeld mitargytdl uj nyomott vezeték szakasszal kell
csatlakozni a meglévo gravitacios haldzathoz.

Az ipari — gazdasagi teriiletek szennyvizeit csak a szabvanyban rogzitett hatarértékek
betartasaval lehet kozcsatornaba vezetni.

Egyéb esetben a szennyvizek el6tisztitasa sziikséges.

Vizrendezés és csapadékvizelvezetés

Csapadékviz elvezetdé halozatot a Pannonviz Zrt. nem lizemeltet, elvalasztott
szennyvizelvezetés 1étesiilt. Az utak melletti meglévo nyilt arkok szikkasztoként miikodnek.
Egységes csapadékviz csatornahdlozat még nem épiilt ki. A csapadékviz-elvezetés altalanos
célja a keletkezd csapadékvizek okozta karok (kiontés, belviz, épiiletrongalas stb.)
megeldzése, kartétel nélkiili elvezetése, adott esetben a csapadékviz hasznositdsa (locsolas,
tlzi viz). A csapadékviz elvezetése jelenleg tobbféle modon torténik. A felszini
csapadékvizeket altalaban burkolatlan vagy burkolt arkok, valamint kiépitett vizelvezetd
miivek vezetik el. A meglévd kiépitett vizelvezetd iranyok iddészakos jellegiiek, allando
vizhozammal nem rendelkeznek. Az utobbi idoben bekdvetkezett klima valtozas miatt egyre
gyakoribbak a nagy intenzitasi zdporok, melyek eldtérben helyezik a ma még alkalmazott
mértékado csapadék vizmennyiség feliilvizsgalatat. A csapadékviz elvezetés helyett célszerli a
csapadekvizzel vald gazdalkodast elényben részesiteni. Ennél az esOviz hasznositasat
(6nt6zés) vagy hasznosulasat (talajviz potlas) az elvezetéssel egyen-ragunak kell tekinteni. A
hasznositasnal fontos a csapadékviz szennyezettségének megelozése. A szikkasztasnal a
talajvizbe keriilé csapadékviz minésége felel-jen meg a 28/2004. (XI11. 25.) KvVM rendelet 4.
altalanosan védett teriilet vizmindségveédelmi kategorianak. Fontos szempont, hogy a tetore,
burkolt feliiletekre, illetve zoldteriiletekre lehulld csapadékvizet ne vezessék a kozteriiletre,
hanem a telken beliill részben szikkasztassal kezeljék, részben pedig Osszegylijtés utan
ontozésre, burkolt feliiletek tisztitdsara haszndljdk fel. J6 megoldds az un. ,sziirke viz”
hasznosités, ahol az 6sszegylijtott csapadékvizet takaritasi €¢s WC oblitési célra hasznaljak fel
a kereskedelemben kaphatd specidlis berendezés segitségével. A szennyezddésnek Kkitett
(elsdsorban ipari és kozlekedési) teriiletekrdl elvezetett csapadékvizeket a vizmindség
védelme érdekében csak el6tisztitas utan lehet elszikkasztani vagy befogaddoba bevezetni. A
csapadekviz elkezelésére betervezett ¢€s beépitésre keriild berendezések lehetdleg
rendelkezzenek EME engedéllyel és feleljenek meg a vizminéségvédelmi eldirasoknak.

Szemétszallitas, és gyiijtés }
A telepiilési hulladék tekintetében a térség hulladék gazdalkodasarol a GYOR-SZOL Gyodri
Kozszolgaltatd és Vagyongazdalkodd Zrt., mint kozszolgéalatd gondoskodik. A telepiilési
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hulladék kezelése a regionalis hulladéklerakon torténik, melynek teriilete rendezett,
veédofasitassal ellatott.

A telepiilésen nem talalhaté sem dogkut, sem illegélis szemétlerako hely.

Az elhullott allatokat a regionalis fehérjehasznositoba viszik feldolgozni.

Szelektiv hulladéklerako sziget a buszfordulonal talalhato, Szogyén pedig a Petéfi Sandor ut
végén. A lakohazaknal kommunalis hulladék gytijtése a megoldott. Ennek széllitasa 2 hetente
torténik, az ipari teriiletekrol hetente torténik.

Energiaellatas

Foldgéazellatas

A telepiilésen kiépitett kozépnyomast (3-4 bar) foldgaz halozat lizemel, a fejlesztési teriiletek
foldgaz ellatdsa a meglévd kozmuhaldzat kibdvitésével valdsithatd meg. A felmeriild
csatlakozasi igények alapjan a meglévo foldgaz halozat atmérdjét szamitassal ellendrizni kell,
¢s amennyiben sziikséges, a halozat fejlesztését el kell végezni.

Téavhdellatas
A telepiilésen tdvhdszolgéltatds jelenleg nem miikddik, és a kialakitdsdra gazdasigos
kereteken beliil nincs is lehetdség. A falusias lakoéteriiletek lakésainak flitése egyedi
kialakitas.

Villamos energiaellatés

Kisbajcs teriiletének  villamosenergia ellatisa a Gyér EDASZ 120/20 kV-0s
transzformatorallomasbol induld ,,SZIGETKOZ” elnevezésii 20 kV-0s gerincvezetékekrol
torténik. A telepiilés villamos-energia igényét a gerincvezetékrdl ledgazd végponti, €s d&tmend
transzformatorallomasok latjak el.

A teriilet biztonsagos villamosenergia ellatasara, izemzavar esetén, tartalékul szolgalnak:

o . VIZMU” 20 kV-0s gerincvezeték a 11-08 sz. tavmiikodtetett, oszlopkapcsolon keresztiil

e ,SZOGYE” 20 kV-os gerincvezeték a 13-07 sz. tavmikodtetett, oszlopkapcsolon
keresztiil

e ,GYRD-CELGEPGYAR” 20 kV-os gerincvezeték a 15-54 sz. plusz a 11-08. sz.
tavmiikodtetett, oszlopkapcsolon keresztiil

A kozség teriiletén 1év6 kommunalis fogyasztok villamos-energia ellatasara 11 db 20/0,4 kV-
os kozcélu transzformatorallomas szolgal.

A kommunalis transzformatorallomasok terhelése a kelld atalakitdsok utdn novelhetd. A
kozség természetes kommunalis villamosenergia fogyasztdsdnak novekedése fedezhetd a
meglévo transzformatorallomasokrol.

Hirkozlés, miisorszoras

Vezetékes hirk6zlési halozat

A telepiilésen a Magyar Telekom Zrt. és a Micro-Wave Kft tulajdonaban és tizemeltetésében
allo6 vezetékes hirkozlési haldzat iizemel. A hirkozlési halozat az E.ON Eszak-dunantili
Aramhélozati Zrt. tulajdondban allo kozcéla haldzattal kozos oszlopsoron és  sajat
tartoszerkezeten valtakozva ¢épilt ki. A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos
faoszlopos, illetve a kisfesziiltségli szabadvezeték halézatok beton, illetve faoszlopos
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tartoszerkezetein keriiltek elhelyezésre, az eldfizetdi csatlakozasok ennek megfeleléen fold-
vagy légkabeles kivitelezéssel épiiltek ki.

Vezeték nélkiili hirkdzlési halozat

Vezeték nélkiili internet halozat

A telepiilésen vezeték nélkiili internet szolgaltatdo nem {lizemel. Egyedi szerz6dések alapjan a
Digi Kft. szolgaltatdsa mitholdas internet szolgaltatasa elérhetd, de kdzponti szolgéltatd nincs.

Mobiltelefon halozat

A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok hasznélata. Ennek elméletileg
tertileti korlatja nincs. A telepiilésen lizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett Iétesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
miusorelosztd szolgaltaté megteleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepiilés hataraban, légvonalban kb. 1 km-re D-i iranyban taldlhaté egy addtorony,
melynek tetején a mobil hirkdzlési halozat antennai talalhatok. A telepiilés Onkorméanyzatatol
kapott informaciok, €s az ott €16k tapasztalatai alapjan a mindharom mobiltelefon szolgaltatas
valtakoz6é mindségben érhetd el. A telepiilés kozel taldlhaté az szlovak-magyar hatarhoz
(Iégvonalban kb. 1 km), mely a mobil internet szolgéltatds mindségét rontja, hasznalhatosagat
jelentdsen neheziti. Szdgye telepiilésrészen a mobil kommunikécié hasznalhatdsagat erésen
befolyasolja a hatar kozelsége, sokszor telefondlni sem lehet. Voltak probalkozasok a
mobilhalézat javitdsdra (pl. a kisbajcsi altalanos iskola kéményére irdnyitott antennak
felszerelése) azonban mindségi javulast nem sikeriilt elérni.

Foldfelszin feletti miisorszoras
A telepiilés teljes teriiletén a digitalis foldfelszini miisorszoras egyedi antennéakkal elérhetd. A
lakossag szdmara a Digi Kft. miitholdas TV szolgaltatasa is elérhetd.

Kozmiifejlesztés

Kozéptava feladatok:
o vizellato haldzat tovabb épitése az ) feltarasu utcakban,
e transzformatorok atépitése, bovitése a fejlesztések megvalositasahoz,
e szennyvizcsatorna haldzat tovabb épitése a fejlesztési teriileteken,
o vizellato halozat tovabb €pitése az Gjonnan feltart tertileteken.

1.7 A kornyezetvédelem
Levegotisztasag ¢és védelme

A kozigazgatasi teriileten jelentds légszennyezOanyag kibocsatas nincs. A hatasvizsgalatok
alapjan Bacsaval hataros teriiletrész a szennyviztisztito €s a hulladékégetd hatastertiletére esik.
Kisbajcs a légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szolo 4/2002 (X.7.)
KVvVM rendelet alapjan a 10. 1égszennyezettségi zonaba tartozik. A 1égszennyezOanyagok
immisszidja a por kivételével az also kiiszobérték alatt van, aminek éves atlaga az also és
felso kiiszobérték — 10 és 14 pg/m3 — kozott van.

A kozséget csekély mértékben terheld 1égszennyezés a lakossagi flitésbdl, mezdgazdasagi
tevékenységbdl (hoétermelés, egyéb diffuz kibocsatas), ¢és a kozlekedés szennyezOanyag
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kibocsatasabol szarmazik. A kornyezetvédelmi feliigyeldség téjékoztatdsa alapjan a
telepiilésen immisszié mérés nem volt.

Az lizemek egy része szintén gazt hasznal, ezaltal a hagyomanyos szennyezdanyag kibocsatas
a szénmonoxid ¢€s nitrogénoxidok kivételével csokkent vagy megsziint. A telepiilésen 1 db
festomiihely talalhat6, mely megfelelé kornyezetvédelmi engedéllyel ¢és levalaszto
berendezéssel rendelkezik.

Zaj- és rezgésterhelés

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyesszabalyairdl szold 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el6irasait kell figyelembe venni. A
rendeletértelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd tevekénységet tigy szabad
végezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja
meg.

Kozlekedési zaj

A korilottink levd vilag egyre hangosabb lesz, ezt mindenki tapasztalja. Az ipari fejlodés
egyre tobb energiat, nagyobb teljesitményli, ezaltal zajosabb gépeket igényel, a kozlekedés
rohamosndvekedése miatt a jarmivek szama és sebessége is emelkedik. A telepiilésen
kialakul6zaj terhelés nagysagat az egyes utvonalak jarmii forgalméan kiviil a beépitési
viszonyok, ezen beliil a zajforrdsok ¢és a védendd homlokzatok kozotti tavolsag, az
utkeresztezOdések, stb. befolyasoljak. A teriileten a kozlekedési zaj a meghatdrozo.
Zajterhelés szempontjabol meghatarozé a 1301 jeli ut atkelési szakasza. Legnagyobb
zajterhelésnek a Gyéri Gt 1-5 és Arpad utca 2. sz. hdzak vannak kitéve az wthoz vald
kozelségiik miatt.

A telepiilés hataraban atadott Gyo6rt keleti oldalan elkeriilé 813. sz. Gton névekvé forgalmat
figyeltek meg a lakosok. A kovetkezd 5-10 évben tovabbi forgalomndvekmény varhatéd 1j
elkeriild szakaszok atadasaval. A telepiilés nyugati hatdrdban zajvédelmi intézkedések
feliilvizsgalata €és zajmérés eldiranyzasa javasolt.

Uzemi zaj

A mar beépitett gazdasagi terlileteken miikodé tizemek jelenlegi zajkibocsatdsa a
megengedetthatarérték alatt marad, zajvédelmi hatasteriiletiik kozvetlentil lakott tertiletet nem
érint.

A telepiilés ipari létesitményei telepiilésrendezési szempontbdl csak raktarozas,
szallitmanyozas céllal létestilhetnek, igy elkeriilhetd a zajszint emelkedése a telepiilésen.

Az lzemi zajoktdl szarmazo zajterhelés megallapitdsa, adott esetben a csokkentése
érdekébensziikség lehet a meglevd, illetve a tervezett Uj iizemek vonatkozasaban a
zajhatarértékek betartisanak méréssel torténd igazolasa. Uj létesitmények kialakitisakor a
zajvédelmi kovetelmények betartasardl mar a tervezés soran gondoskodni kell.

Hulladékkezelés

Napjainkban mind az ipari, szolgéltatd és kereskedelmi tevékenységhez kapcsolodoan, mint
pedig a lakossag ¢letmddjahoz kapcsoloddan az egyik kiemelt kornyezeti problémanak
tekintheto a keletkezé hulladék egyre jelentésebb mennyisége. Bar jelentds 1épések torténtek
a hulladékok kezelése, az 0kologiai hatékonysag, a hulladékok ujrahasznositas terén, ennek
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ellenére a hulladékokbol eredd kornyezeti terhelés és gazdasagi fesziiltség enyhitése még
tovabbi kutatasi-fejlesztési erdforrasokat €s jelentds kornyezeti tudatformalast igényel minden
teriileten.

A telepiilési hulladék tekintetében a térség hulladék gazdalkodasarol a GYOR-SZOL Gyéri
Kozszolgaltatd és Vagyongazdalkodd Zrt., mint kozszolgéalatdé gondoskodik. A telepiilési
hulladék kezelése a regiondlis hulladéklerakon torténik, melynek teriilete rendezett,
védofasitassal ellatott. A komplex hulladékgazdalkodéasi rendszer alapvetd célkitiizése a
lerakasra keriild telepiilési szilard hulladékok mennyiségének csokkentése. A telepiilési
szilard hulladékok vonatkozasdban fontos eldrelépés a szelektiv gyljtés alkalmazésa,
fejlesztése, kiterjesztése.

A teriileten keletkezd termelési hulladékok kezelése, kiilonosen a veszélyes hulladékok
kezelése soran megkiilonboztetett figyelmet kell forditani a gyijtdhelyek kialakitasara, a
gyljtd eszkozok kivalasztasara, a szallitdsra €és az artalmatlanitasra vonatkozo rendeletek
betartasara.

A telepiilésen nem talalhatd sem dogkut, sem illegélis szemétlerako hely.

Szelektiv hulladéklerako sziget a buszforduldnal talalhatod, Sz6gyén pedig a Pet6fi Sandor it
végén. A lakohézakndl kommunalis hulladék gylijtése a megoldott. Ennek szallitdsa 2 hetente
torténik, az ipari teriiletekrél hetente torténik. A lomtalanitds évi két alkalommal volt
kozpontositva megszervezve. A kdzszolgaltatod kapacitashianyra hivatkozva ezt megsziintette,
amely lakossagi felhaborodast keltett. Az illegalis hulladéklerakas igy el6térbe keriilhet, tehat
a lomtalanitast, akar mas szervezeti egységgel legalabb év 1 alkalommal vissza kell hozni.

A gazdasagi szervezeteknél keletkezett veszélyes hulladékok artalmatlanitdsar6l a hulladék
termeldje gondoskodik. Az orvosi ellatas sordn keletkezett egészségiigyi veszélyes hulladékok
atvételre jogosult begylijtének keriilnek atadasra.

1.8 A védéteriiletek és védosavok (meghatirozva a mas jogszaballyal
érvényesiilo elemeket is)

Kisbajcs, és az egész Szigetkdz vizrajzdnak két meghatarozd eleme az Oreg-Duna és a
Mosoni-Duna, melyek kozott elhelyezkedik. A mesterséges belvizelvezetd fogyiijto, a Szavai
csatorna a kozségen halad keresztiil. Befogaddja a Mosoni-Duna, ahova atemeléssel keriil az
Osszegylijtott belviz. Felhagyott anyagnyerd hely taldlhaté a Vének felé mend Ut melletti
réten, melynek vize éallatok itatdsara szolgal.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete jeloli ki a felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, érzékeny, keveésbé érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten 1évo telepiiléseket.

Telepiilések szennyez6dés érzékenységi besorolasa alapjan a fokozottan érzékeny és
kiemelten érzékeny felszin alatti teriilet kategériaba tartozik.

A természetvédelmi eldirasok szerint kiilteriileten a természetkozeli teriileteken 50 m széles
védoteriiletet kell biztositani az éldvizfolydsok szamara.
Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védotavolsag miatt:
- az orszagos kozutak kilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil
ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint lehet.
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1.9 A korlatozasok (meghatirozva a mas jogszaballyal érvényesiilé
elemeket is)

Kiilteriileten a természetkozeli teriileteken a vizfolyasok karbantartasat a vizmindségvédelmi
¢s természetvédelmi szempontokat figyelembe véve kell végezni. Munkagépek karbantartasa
a mederben, ill. a parti részeken nem végezhetd, a vizelvezetést nem gatlo fak és cserjék
kivagésa csak a fenntartasi munkak elvégzéséhez feltétleniil sziikséges mértékben torténhet, a
munkdkat csak a vizi ¢életkozOsségek megfeleld ardnyanak megtartasaval és
mukodoképességiik biztositdsaval, a torvényi eldirasoknak megfeleld, kornyezetkiméld
modon szabad elvégezni.

A parti savokon a fenntartdsi munkak végzését a mindenkori tulajdonos tlirni koteles. A
jogszabalyi eldiras szerint a parti savokon - a vizfolyas part €lét6l szamitott 3 m-en beliil —
épiilet, épitmény nem helyezheto el.

Kisbajcson nincsenek kedveztélen morfologiai adottsagok, mint lejtés vagy falszakadas és
mélységi, magassagi korlatozasok, vagy tevékenységbdl adodo korlatozasok sincsenek.

Epitési korlatozas ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan beliil a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

Epitési korlatozas ala esik a temeté 50 m-es kdrnyezete, ahol kegyeletsértd tevékenység nem
folytathato.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Kozlekedés:

A telepiilésszerkezetet meghatarozo kiilsé kapcsolati elemekben az el6zé tervekhez képest
nem mutat valtozast. A térségi szerkezeti elemeket illetden, az utak nyomvonaldban nem
torténik valtozas.

Az uj lakotertiletek kijelolésénél, az 1) lakotomboket 12,0 méter, 16,0 méter és 20,0 méter
sz¢€les uttal lehetne megkozeliteni. Minden 1j lakoéteriilet kialakitdsdhoz, a telkeket
megkozelithetd utak kialakitasa sziikséges, akar tobb tlitemben is.

Lakoteriiletek:
A telepiilés belteriiletén elsOsorban lakoutcak tekintetében kertiltek valtoztatasok.
A telepiilés adottsagait kdvetni kell a meglévo lakoteriiletek fejlesztésével és 11 lakoteriiletek
kialakitasaval.
Uj lakoteriiletek:
= A Hunyadi Janos utcatol északnyugatra, a Jokai utcatol nyugatra tervezett falusias
lakétertilet kijelolése.
= A Jokai utca és Szavai fOcsatorna altal bezart teriileten tervezett falusias lakotertilet
kijelolése.
= Az Arany Janos utcatol nyugatra esé teriileteken tevezett falusias lakoteriilet
kijelolése.
= SzOgyén pedig a Petéfi Sandor utcai telkek felosztasaval, valamint ettdl délre
tervezett falusias lakoteriilet kijelolése.
A lakoteriileteket a tényleges igények fliggvényében, ilitemezetten kell kialakitani.

Gazdasagi teriiletek:

Az ipari tevékenységek korét a nem zavard hatasti és kornyezetterhelés szempontjabol
alacsony kibocsatasu ipari tevékenység szdmara kell biztositani.

A Vének felé vezetd Ut déli részén a volt TSZ teriilete ipari gazdasagi teriilet, Gsszesen
mindegy 17 hektaron.

A kereskedelmi gazdasagi teriilet tobb is kijelolésre keriilt a hatalyos szerkezeti terven. Ezek
zome az Arany Janos utca két oldala mellett talalhatoak, ahol jelenleg is gazdasagi
tevékenység folyik.

Z.61d teriiletek:

A zoldfeliileti rendszer 6ndllo teriileti elemeként megjelend részei a meglévd €s tervezett
zoldtertiletek.

Uj zoldteriilet kijelolése a meglévé lakoteriiletekhez kapcsoloddan keriil kijelolésre.

Kiilonleges teriiletek:

A kiilonleges teriilet a kdzség szempontjabol meghatarozo jelentdségli egyedi sajatossagokkal
rendelkezd teriiletét foglalja magéba.

A kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriil besorolasra a meglévd temetd teriilete
Kisbajcson és Szogyén. Ezek a rendezési terv tavlataban bovitést nem igényelnek.
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Kisbajcs teriileti mérlege

Teriiletfelhasznalasi egység T?;g;et
Falusias lakoteriilet 58,45
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 4,78
Kereskedelmi, szolgalatd gazdasagi teriilet 9,3
Gazdasagi ipari teriilet 16,87
Kozuti kozlekedési teriilet 50,12
Koézmiteriilet 4,49
Z0oldtertlet 3,08
Gazdasagi erdétertilet 92,79
Védelmi erddtertilet 8,95
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 481
Természetkozeli teriilet 5,28
Vizgazdalkodasi teriilet 51,52
Halaszati gazdalkodasi teriilet 5,04
Vizi sportolas épiileteinek elhelyezésére

szolgalo tertilet 1,37
Toltés terulete 7,08
Kiilonleges teriilet - Temetd 0,84
Osszesen 873,96
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A telepiilésfejlesztési koncepcid sordn a kdvetkezo teriiletrendezési dokumentumok keriiltek

figyelembevételre:

- Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

- Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Koézgytilésének 7/2022. (IX. 17.)

Oonkormanyzati rendelete

A torvény meghatarozza Magyarorszadg terliletének elsddleges teriiletfelhasznalasi
kategoriait, kdzlekedési és egyéb nyomvonalas {6 infrastruktira halozatat, valamint védelmi
¢s korlatozasi ovezeteit.
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A torvény Kisbajcs telepiilésre vonatkozolag az alabbi megéllapitasokat teszi:

Kisbajcsra vonatkozoéan a kovetkezd orszagos jelent6ségli muszaki és infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket tartalmazza az orszag szerkezeti terve:

- féﬁt Orszag 1: \asi kategariak

- orszagos kerékparatvonal

Reészlet az orszag szerkezeti tervébol

AREERERE

Uj tervezett miiszaki, infrastrukturalis elemet a kozség
teriiletén nem tartalmaz az orszag szerkezeti terve Kisbajcs
teriiletén, amit figyelembe kell venni a telepiilésszerkezeti
terv teriiletfelhasznalasi egységeinek kijelolésénél.

|- BBV

[
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A OTRT 11.§ eldirasainak igazolasa:

A Fkiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategoriak teriiletéen beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erddteriilet dvezetet a térséget lefedd erddk ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdd ovezetként differencialtan
lehatarolni;

A meglévo és tervezett erddteriiletek dvezeti lehatarolasra kertiltek.
b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-dat a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe

kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet
nem jelolheto ki,

Mezb6gazdasagi  térségbe esé terliletek
nagysaga Kisbajcson: 566,76 ha
Mezbgazdasagi térségbe esé teriiletbdl
mezOgazdasagi teriiletbe sorolt teriilet
Kisbajcson: 521,23 ha

Erddk Ovezetébe esd tertiletbdl
erddteriiletbe sorolt teriilet ardnya Rédén:
91,9%

A fennmaradd részen nagyvarosias

lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet

nem kertilt kijelolésre. v

C) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatdalybalépését megelézéen mar
jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdoteriilet, vizgazdalkodasi célu mezogazdasagi teriilet, természetkozeli
teriilet, zoldteriilet, tovabbd kiilonleges beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdoteriilet ovezetbe kell sorolni, és a

miuikodesi teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv.
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Orszagos ovezetekkel valé 6sszhang vizsgalata:

Kisbajcs
Orszagos ovezetek kozigazgatasi
teriilete érintett

Okolégiai Halozat magteriiletének dvezete
Okolégiai Halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete
Okolégiai Halozat pufferteriiletének dvezete
Kival6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete

J6 termobhelyi adottsagu szantok ovezete

Erddék dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete -
Tajképvédelmi teriilet Ovezete X
Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal -
érintett teleplilések
Vizmindség-védelmi teriilet fvezete X
Nagyvizi meder ovezete X
VTT-tarozok dvezete -
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete -

XXX [ X | X | X

Okologiai halézat évezetei:

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezete
Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleptilés kdzigazgatasi hatara

TelepUlési térség

MaTrT 3/1. szamu ovezeti tervlapjanak kivonata

Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete

Az 0koldgiai halozat magteriiletének dvezetében 0 beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:

-a telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat magteriilete, vagy az dkologiai halozat magteriilete
¢s az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosoja koriilzarja, tovabba

- a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

Kisbajcson e két tényezé egyiittesen nem all fenn, ezért a magteriileten beépitésre szant
teriilet nem jelolheto ki!

Az okologiai halozat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
héalézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradésat
biztositdé modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozo miiszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.
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Az Okolégiai halézat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az oOvezetben 1j célkitermeldhely ¢€s kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem Iétesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

Az okoldgiai haldzat magteriiletének Gvezetében az erOmiivek koziil csak héaztartasi méretli
kiserémt létesithetd épiileten elhelyezve.

Kisbajcson az okolégiai folyoso teriiletén wj beépitésre szant teriilet, Kkiilonleges

banyateriilet nem Kkeriilt kijelolésre.

Okoldgiai halézat Skoldgiai folyoséjanak dvezete

Az Okologiai halozat okologiai folyosdjanak Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

-a telepiilési teriiletet az Okologiai haldzat Okoldgiaifolyosd, vagy az Okoldgiai halozat
magteriilet és az 6koldgiai halozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba

-a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Kisbajcson e két tényezé egyiittesen nem all fenn, ezért az o6kologiai folyosé teriiletén
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki!

Az Okologiai halézat Okologiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabbé az erdmuivek az 6koldgiai folyoso és
az érintkezd magteriilet természetes éldhelyeinek fennmaradasat biztosit6 modon, az azok
kozotti  Okologiai  kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelési banyatelek nem 1étesithetd,
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.

Kisbajcson az okologiai folyosé teriiletén beépitésre szant teriilet, kiilonleges

banyateriilet nem keriilt kijelolésre.

Okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete

Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
Kisbajcson a kijelolt beépitésre szant teriiletek nem sértik és veszélyeztetik a szomszédos
okologiai halozat elemeit.

Az Okoldgiai halozat pufferteriiletének Ovezetében béanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben célkitermelShely nem létesithetd.

Kisbajcson az okolégiai halozat pufferteriiletének ovezetében beépitésre szant teriilet,

kiilonleges banyateriilet nem keriilt kijelolésre.
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Kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete:

S
badi
a \ Kivalo termdéhelyi adottsagl szantok Gvezete
\

Alaptérképi elemek

bales

Orszéghatar

Megyehatar

‘ Telepllés kozigazgatasi hatéara

Teleptilési térség

MaTrT 3/2. szamu ovezeti tervlapjanak kivonata

Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljaré févarosi €és megyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsagi eljarasa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivalo termOhelyi adottsagli szantok Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Kisbajcson az kivalé szantéteriiletek ovezetének teriiletén uj beépitésre szant teriilet,

vagy kiilonleges banyateriilet nem Keriilt kijelolésre.

Erdok ovezete:

- Erddk 6vezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

TelepUlési térség

MaTrT 3/3. szamu 6vezeti tervliapjanak kivonata

Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében
legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megel6zden kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVIL. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1év0 erddk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
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T

Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii

Az erdok Ovezete ¢és az erdotelepitésre
javasolt teriiletek Ovezete megyei tervi
Ovezeti  lapjan  rozsaszin  sraffozott
teriiletként feltiintetésre kertiltek a

Erdék ovezetébe es6 teriiletek Kishajcson:
156,69 ha

Erdok ovezetébe eso teruletbol erddtertuletbe
sorolt teriilet Kisbajcson: 154 ha

Erd6k ovezetébe esd teriiletbdl erdoteriiletbe
sorolt teriilet aranya Kisbajcson: 98,28%

banyatelket megallapitani és banyaszati

tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok

szerint lehet.

Kiilonleges banyateriilet nem keriilt kijelolésre Kisbajcson.

- Tajképvédelmi teriilet ovezete

Kisbajcs tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett.
%

Magybajcs %
gyDa A

[ ]
[ ]

Kisbajcs

Tajképvédelmi terllet Gvezete

| — Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/4. melléklet terviapjanak kivonata

Tervezd: Németh Eszter 9081 Gyérujbarat, Zold u. 2/A.
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- Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
Kisbajcs vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével érintett.

- Vizmindség-védelmi terllet ovezete

Alaptérképi elemek

Orzzaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Teleplilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/6. melléklet terviapjanak kivonata

A telepiilésszerkezeti terv terliletfelhasznalasi egységeinek kijelolésénél a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997.

(VI1I. 18.) Korm. rendelet eldirasaira figyelembevételre kertiltek. v

- Nagyvizi meder dvezete
Kisbajcs na;yvizi meder Ovezetével érintett.
% i

- Magyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

/ Nagybajc

Orszaghatar

Megyehatar
Jarashatar
Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/7. melléklet terviapjanak kivonata

A nagyvizi meder 6vezetében beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.
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Gyor-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési Terv

Gy6r-Moson-Sopron  Megye Onkorményzata Koézgytilés Elnokének a 7/2022.(1X.17.)
onkormanyzati  rendeletével  keriilt  elfogadasra ~ Gyér-Moson-Sopron  Megyei
Teriiletrendezési Terve.

b O~ N

—— N
; 4 ._. — o, \‘

) / A |
Térségi Szerkezeti Terv (forras: GY-M-S Megye Teriiletrendezési terve)

Megyei térségiovezetekkel valo osszhang vizsgalata:

Kisbajcs
. T, kozigazgatasi

Gyor-Moson-Sopron megye térségi ovezetek tegrﬁl§ te

érintett
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések -
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete X
Foldtani veszélyforrés teriilet dvezete altal érintett telepiilések -
Gydri agglomeraciod és a Soproni nagyvarosi telepiilésegylittes X
Oovezete
Naturparkok dvezete X
Natura 2000 teriiletek dvezete X
Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete X
Szélerozidnak kitett teriilet dvezete -
Nap- ¢s szélerémi 1étesitésének korlatozasdval érintett tertilet X
Oovezete
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- Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
Kisbajcs rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetével érintett.

;5]

- Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

badi o
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
gre— H
i f Megyehatar

Jarashatar

I:l Telepilés kozigazgatasi hatara

/ _, Teleplilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/10. melléklet tervlapjanak kivonata

A rendszeresen belvizjarta teriileteken beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

- Gyori agglomerdcio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete
Kisbajcs a gy6ri agglomeracio dvezetével érintett.

- Gyéri agglomeracit & a soproni nagyvarosi telepilésegyiittes Svazete

Alaptérképi elemek

Orszghatar

[~ H ati
Lo b megyenatar
I:l Lrashatar

I:l Telepillés kézigazgatisi hatira
Telepilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/12. melléklet terviapjanak kivonata
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- Naturparkok ovezete
Kisbajcs a naturparkok 6vezetével érintett.
%
Nagybajecs %
%

Matlrparkok dvezete

Alaptérképi elemek

—
e = Orszaghatar
: ’ gt " )
Kisbajcs i i Megyehatar
Ar————— a
Jarashatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara
Telepilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/13. melléklet tervlapjanak kivonata

A telepiilésszerkezeti tervvel nem keriil olyan 1; teriiletfelhasznéldsu teriilet meghatarozasra,
mely a Natirparkra jelentds negativ hatarral birna.
Kisbajcs telepiilésfejlesztési  koncepcioja a  Szigetkoz Naturpark  engedélyezési

A koncepcio megalkotasakor kiemelt figyelmet forditottunk a

- a helyi természeti és kulturalis 6rokség megorzésével és szemléletformalasara

- a helyi termék-eléallitas fejlesztésének lehetoségeire

- ataji, természeti és kulturalis értékekre alapozott turizmusfejlesztés lehet6ségeire

A telepiilésszerkezeti tervben kijelolt teriiletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a tajjelleggel,
az arculati kézikonyvvel, a megorzo-fejleszté hasznalattal és a természeti értékek védelmével.
A telepiilésszerkezeti terv készitése soran biztositasra kerilt a taj harmoniajara épitd

turisztikai és rekreacios kinalat folytonossaga és egymasra épiilése.

- Natura 2000 teriiletek dvezete
Kisbajcs a Natura 2000 teriiletek 6vezetével érintett.

- Matura 2000 terlletek tvezete

Orszaghatar

Kisbajes

Megyehatar
Jarashatar
Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/14. melléklet terviapjanak kivonata

A szerkezeti tervvel a Natura2000 teriiletein uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

- Arvizi kockdzatkezelési teriiletek dvezete
Kisbajcs arvizi kockazatkezelési teriiletek ovezetével érintett.

M agybajes

- Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete

Alaptérképielemek

Orszéghatar

Megyehatar

Jarashatar
Teleplilés kozigazgatasi hatara

[ ]
[ ]
% Telepilési térség

Gyaor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/15. melléklet terviapjanak kivonata

Az 1j telepiilésrendezési terv az €pitési Ovezetek €s dvezetek kijelolésénél figyelembe vételre

kertiilt az arvizi vesz¢Ely. v

- Nap- és széleromii létesitésének korldatozdsdval érintett teriilet ovezete
‘Kisbajcs na}p es szeleromu 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezetével érintett.
N a gyh s c s

Map- &s szélerdmi |&tesitésének korlatozasdval &rintett terlilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i Megyehatar

[ ] sarashasr

v /////ZZQ- — | Telepuiesitérség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/17. melléklet tervlapjanak kivonata

Az dvezet teriiletén a haztartasi méret{inél nagyobb 1) nap- és szélerdmii nem tervezett.
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5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI
EREDMENYE

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv készitésénél teljes telepiilésre vetitve nem késziilt bioldgiai
aktivitas szamitas, ezért a megfelel6ség igazolasanal a meglévd teriiletfelhasznalas
valtoztatasabol indultunk ki.

Valtozassal érintett teriiletek:

., Falusi lakoteriiletbdl (Lf) MezOgazdasagi teriilet (Ma) — Hrsz.: 017/14-17 egy része:
- Hatalyos terven: Lf

- Uj terven: Ma
- Tertlete: 5,3 ha

A teriilethez kapcsoloddan mezégazdasagi teriiletb6l (Ma) védoerdd (Ev)
- Hatalyos terven: Ma

- Uj terven: Ev
- Tertilete: 0,33 ha

I1., Zoldteriiletbdl (Z) - Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet (Gksz) —

- Hrsz.: 045/7:
- Hatalyos terven: Lf
- Uj terven: Gksz
- Tertilete: 0,7 ha

I11., Zoldteriiletbdl (Z) - Telepiiléskozpont vegye teriilet (Vt) 104/2 hrsz

- Hatalyos terven: Z

- Uj terven: Vit
- Terllete: 1,3 ha

IV., Kozlekedési teriiletbdl (Kou) — Falusias lakoteriilet (L) — 523/2 hrsz

- Hatalyos terven: Kou

- Uj terven: Lf
- Terllete: 0,034 ha

V., Szavai-csatorna — Kossuth Lajos utca — Jokai utca altal hatarolt teriilet tombfeltarasanak
attervezése

- Hatélyos terven: Kou, Lf, Z
- Ujterven: Kou, Lf, Z
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V1., Kozlekedési teriiletb6l - falusias lakoteriilet 170, 171 hrsz.

- Hatalyos terven: Kou

- Uj terven: Lf
- Tertlete: 0,06 ha

VII. Falusias lakoteriiletb6l - Zoldteriilet a még ki nem alakitott lakoteriileten: 08/1, 08/2,
05/6, 05/5 hrsz.,

- Hatalyos terven: Lf

- Uj terven: Z
- Tertllete: 0,18 ha

VIII. Szégye 041, 301, 302 hrsz-u teriileteket érintd lakoteriilet attervezése

- Hatalyos terven: Kou, Lf, Z, Ma
- Uj terven: Kou, Lf, Z, Ma

Tervezd: Németh Eszter 9081 Gyérhjbarat, Zold u. 2/A. trendterv@trendterv.hu +36 20/476-2998



Bilogiai aktivitas szamitas a valtozasok fisyelembevételével:

Sorszam | atdlyos - Tertlet| o) ol Aktivitasértek 4 teriiletfelhasznalas Terilet |, 176 | Aktivitasértek
teriiletfelhasznalas | (ha) (ha)
| Lf 53| 24| 1272 Ma 53| 3,7 19,61
© |Ma 033| 37 Ev 0,33 9 2,97
Gksz alapérték 045| 04 0,18
1. Z 0,6 6 3,6 differencidlt érték telken beliili kotelezd | 6 09
védofasitas miatt ' '
Vit alapérték 056| 0,5 0,28
" Z 16 6 9.6 differencidltan telken belili védsfésitas és | | o, 3 312
' max. 15% beépithetdség miatt ' '
Kéu 058 | 06 0,348 Lf 058| 24 1,392
V. Kéu 0,034 | 0,6 0,0204 Lf 0034| 24 0,0816
Lf 56 | 24 13,44 Lf 6| 24 14,4
V. y4 023 | 6 1,38 z 0,23 6 1,38
KOu 1,01 | 0,6 0,606 KOu 061| 061 0,3721
VI, KOu 006 | 06 0,036 Lf 006| 24 0,144
VII. Lf 018 | 24 0,432 z 0,18 6 1,08
Lf 2,16 | 24 5,184 Lf 2,16| 24 5,184
il y4 0,167 | 6 1,002 z 0,067 6 0,402
' Kéu 042 | 06 0,252 Kéu 053| 06 0,318
M4 007 | 37 0,259 M4 006 3,7 0,222
Osszesen 18,341 48,8794 18,341 52,0357




