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1. Bevezeto

Atelepiilés torténeti értékeinek hordozéi: a telkek és utcak haldzata;
a beépitett és nem beépitett zoldterliletek nagysaga; az épliletek
kiils6-belsé formdja, stilusjegyek, diszitések; a tdji és épitett
kornyezet viszonya; mind-mind a teleptilés egyedi ismertetGjegyei. A
telepuilésképi arculati kézikbnyv és az erre alapuld teleplilésképi
rendelet segit abban, hogy az itt él6k jobban vigyazzanak az
értékeikre, megismerjék az el6dok életét. Magyarorszagon az
orokségvédelem a helyi kozosségek feladata, dm minden terv,
védelmi stratégia annyit ér, amennyit a helyben lakdk
megvaldsitanak belSle. Ezért fontos, hogy minél tébb helyi lakos
részt vegyen teleplilése épitészeti és természeti értékeinek
megd6rzésében, alakitasdaban, mert csak igy biztosithaté a hosszu
tavu védelem és fejl6dés.

Alakitsuk egytt Kisbajcs jovéjét!

Kamocsai Sandor polgarmester
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2. Als6-Szigetkéz bemutatasa

A Kisalfod északi részén, a Nagy-Duna és Mosoni —Duna altal kdzre
zart terlletet nevezik Szigetkdznek. A jellemz&en artéri erd&kkel
szegélyezett j0 termétalaju térségben hagyomanyosan haldszatbdl
és mez6gazdasagi termelésbdl éltek az itt lakok. A B6s-Nagymarosi
vizlépcsd megépitésének elmaradasa miatt a felsé-szigetkdzi nagy-
dunai ag elterelésével megvaltozott taj napjainkra nyerte vissza régi
vadregényes jellegét, gazdag madar-, és novényvildga a
kiilonlegesen védett természetvédelmi, dkolégiai folyoso teriiletté
teszi a tdjat. Az Alsé-Szigetkdzben a gylri egészséges ivovizellatas
katjai taldlhatok, valamint a folyok menti toltések, artéri gatjai,
szivattyuhdzai, csatornadi jelentds arvizvédelmi szerepet jatszanak a
nagy daradasok idején. Tajvédelmi szempontbdl a meglévs
vizfellletek, vizfolyasok és az azokat kisérd zoldteriletek, fasorok,
kisebb ligetes erd6k dont6 fontossaguak a taji jellemz6k megébrzése
szempontjabol. A holtagak vizelldtasaval az él6vizes él6helyek
megmaradnak és csOnakdzasra is kivald terepet biztositanak; az
erd6kben vadaszat és erd6gazddalkodds torténik.



Kisbajcs — Sz6gye Telepilésképi Arculati Kézikdnyve
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A vizjarta siksag GyOr felé esé terilete, Dunaszegtdl az
Also-Szigetkozi taj besorolasba esik.

Also-Szigetkoz teleplilési kozé tartozik: Gy&rzamoly,
Gydrujfalu, Vamosszabadi, Kisbajcs, Szégye, Nagybajcs
és Vének.



Kisbajcs — Szb6gye TeleplUlésképi Arculati Kézikdnyve

3. Kisbajcs - Sz6gye telepiiléstorténete

Kisbajcs kozigazgatasi terllete Also-Szigetkdzben, a Nagy-Duna és a
Kis-Duna kozott helyezkedik el. Terilete: 8,74 km2. Kiilterlletén
mez6gazdasagi tevékenység folyik, valamint vizgazddlkodasi és erd6
tertletek alkotjak. Lakossaga kozel 900 f6.

Archicon studid bt.
2017.
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Kisbajcs — Sz6gye Telepilésképi Arculati Kézikdnyve

Kisbajcsot az irott forrdsok elészér 1252-ben emlitették Baych
alakban. Az elnevezés a Baj melléknévbdl képz6dott, valdszinlleg
,Cs” kicsinyité képz6 hozzdadasaval. Az 1357-ben keletkezett oklevél
szerint a falu mar a gy6ri plspokség birtoka volt. A Bajcsi csalad
1458-ban a plispoki részen a kisbajcsiaknak birtokrészeket adott el.

Alig egy évtized multan, 1466-ban Kisbajcsot curialis nemesi
kozségként emlitik, amelynek birtokosai egyhazi nemesek, akik a
gyori puspoknek a fegyvertartasi és vizhaldszati jogért adot fizettek.
Régi fennmaradt okiratokbdl tudott, hogy ugyanebben az évben a
kisbajcsi nemesek és a vamosiak kozott per folyt egy teriletrdl, s
véglil Hunyadi Matyas a vamosiak javara dontott; de arrdl is szél hir,
hogy Hédervary P4l 1471-ben elzalogositotta Ujfalut Vrac Mihaly
kisbajcsi foldesurnak.

A mohacsi csatavesztés idején a térség nagyon fontos szerepet
jatszott halaszatilag. Ezt bizonyitja, hogy 1526-ban Nagybaijcs,
Kisbajcs, Bacsa és Szava helységek fegyverforgatdi Oross Janos
vezetésével a Duna atkelGit Grizték a toroktél.

Archicon studio bt. 7
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Az 1544-es Osszeiras Kisbajcsot egytelkes nemesek altal lakott
kozségként emlitette. Ezek a nemesek 1582-ben Gydr varmegye
rendeletére részt vettek a mérgesi 6rhely épitésében, amelynek célja
a Tékoz védelme volt a torok becsapdsokkal szemben. Gy6r 1594-es
ostromakor a keresztény seregek az un. Taborhelyen, amely Kisbajcs
hatdraban talalhatd, agyusancokat emeltek. A torokék masodszorra
1683-ban dultak fel a falut, ekkor a lakossdg a nehezen
megkozelithetd mocsaras vidéken keresett menedéket.
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A XVIII-XIX. szazad a viszonylagos gyors gazdasagi fejl6dés jegyében
telt el. Els6sorban a dunai malmok, de a haldszat is jelent&s kereseti
lehet8séget biztositott. A falu lélekszama is egyenletesen
novekedett: 1866-ban mar 267 katolikus magyar ember lakta.

1927-ben Kisbajcsot és Sz6gyét kdzigazgatasilag egyesitették, igy egy
viszonylag nagyobb falu keletkezett a Szigetkozben.
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1929-ben mar korjegyz8ségi székhellyé valt, ennek ellenére a
kisfalvak sordba tartozott: 1938-ban 447 lakosa volt. A ll. vilaghaboru
utan elindult a foldosztas. A falu villamositasa 1948-ban fejez6dott
be. Az 1954-es nagy szigetkozi arviz Kisbajcsot is elérte, s a lakdhazak
70 %-a elpusztult. Mai arculata is az arviz utan alakult ki, mivel a
lakéhazak tobbsége Gjjaéplilt. Kisbajcs lakdinak |élekszama 2003-ban
is csak 751 f6 volt. Napjainkra lakossdga kozel 900 f6, amit az (j
lakételkek beéplilésének, és Gy6rhoz vald kozelségének kdszonhet.
A lakossag alapelldtasa jo szinvonalon torténik: szép és korszer(
ovoda biztositja a gyermekek elhelyzését, a falu iskoldjaban a
helybelieken kivil a nagybajcsi, véneki és vamosszabadi 1-8
osztdlyos didkok is tanulnak. Kisbajcsnak korszerl korzeti orvosi
rendel6je van. A vezetékes ivoviz ellatas 1982-es kiépitése utan
el6bb a telefonhdlézat bévitésére kerllt sor, majd 1994-ben
Kisbajcson, 1996-ban pedig Sz6gyén is megoldédott a
szennyvizelvezetés. A vezetékes gdz 1999-ben kerilt kiépitésre
mindkét kozségrészben. A lakosok teljes kor( kiszolgdlasara
kabeltévé miikodik, és 2006. decemberét6l az ADSL rendszer
bevezetésével megvaldsult a szélessavu Internet elérhetGség is.
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Sz6gye kialakulasanak meséje él még, de egyre halvanyabban:



»A mai Hiromdg helyén nagyon régen volt egy kut. Aki arra jart, akdr
akart, akdr nem, bele kellett néznie. Erre a kutbdl kiemelkedett egy
titokzatos lény, aki a kivdncsit addig nem engedte el, amig
valamilyen értéket a kutba nem dobott. A titokzatos lény a kincsbél
palotdt épittetett magdnak a Duna partjdn. Egyszer aztdn hirtelen
eltiint. Az emberek sokdig nem mertek a palota kézelébe menni. Az
éplilet egyre romlott, végiil 6sszeomlott, helyén dombok keletkeztek.

Madr ebben az id6ben is gondot okozott a Duna draddsa. Ezért az itt
él6k a dombokra épitették hdzaikat. Igy keletkezett a falu. Az
emberek jol érezték magukat, haldszattal foglalkoztak. Ekkor még a
Csdpolnoki-Duna is folyt.

Emellett épitették fel a vérésbardtok is kolostorukat. A mai temetd
helyén volt az éplilet, melynek picéjében rengeteg kincset rejtettek.
Egy tdmadds a kolostort megsemmisitette. A pince még ma is dll,
ezért déng a fold a temetd koriil.”

A Ilérkcsma rojai Szogén, a Nagy-Duna partjan
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Kisbajcs — Szb6gye TeleplUlésképi Arculati Kézikdnyve

SzGgye neve a czege szébdl (cigle = vessz8) szarmazik. IV. Béla 1252-
ben ,terre Zignet haga”-t a turdczi prépostsagnak adomanyozta,
majd 1519-t6l a csornai prépostsag birtoka volt. A torok hdédoltsag
alatt elpusztult Sz6gye, majd a XVIIl. szazadban ujra felépiilt. A falu
akkor Komarom megyéhez tartozott. A trianoni békeszerz6dés a falu
hataranak nagyobb részét Csehszlovakiahoz csatolta, ezzel az amugy
is szegény falu élettere teljesen beszUkilt, ezért 1927-ben
Kisbajcshoz csatlakoztak. Ezzel a kozség csaknem 900 éves
o6nadllésdga megsz(int.

Az itteni épitkezés alkalmazkodott az adott korilményekhez, a
gyakori arvizveszély miatt itt patics-falat hasznaltak. A vdlogatott
kardkra sovényt fontak flizfadgbdl, s azt kivil-bellil betapasztottdk
sarral. A falu tipikus halmaz-telepilés. Két részbdl allt: a nagyobbik
rész kozvetlenll a Duna partjan, kicsi telkeken. Itt a hazakhoz
z0ldségeskert, gylimolcsOs nem tartozott. A masik rész a toltés két
oldaldn létesiilt, nevét is innen kapta: Toltés sor. Bar az 1899-es arviz
is érintette Sz6gyét, az igazi pusztuldst az 1954-es jelentette: ekkor a
Duna jobb partjan allé lakéhdazak kett6 kivételével elpusztultak. A
helyredllitdst nem engedélyezték az eredeti telkeken.

Archicon studio bt. 11
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Kisbajcs — Szb6gye TeleplUlésképi Arculati Kézikdnyve

A kisbajcsi kozlegel6 Sz6gye melletti részén jeldltek ki 250-300
négyszogol nagysagu telkeket. A Duna mellett alld, artérben maradt
hazakat végil a 2002 augusztusi aradds tette lakhatatlanna, koztiik
kett6, kozel szaz éves hazat. Az dradas kovetkeztében 6 csalddot
kellett kitelepiteni. Az O résziikre 6nkormanyzati segitséggel Uj hazak
éplltek a mentett oldalon. A 2002. augusztusi araddast kovetéen mar
nem épllhetett Uj lakéhaz az artérbe, az ott |év6 ingatlanokat is
csupan diléként lehet hasznalni. Iskoldja 1938 6ta volt Sz6gyének,
az 1971-es korzetesitésig.

Szavo vagy Zovn Kisbajcs és Bdacsa kozott helyezkedett el, majd
Kisbajcs hatardba olvadt. Lakdi szintén egyhdzi nemesek voltak.
El6sz6r 1231-ben olvashatunk réla Zoa név alatt, amikor a gyéri
kaptalan és M. mester kozti perben maga Il. Andrds volt a dontébiré.
Egy 1318-as oklevél bizonysagot tesz réla, hogy Kalman gy6ri plispok
a szavaiakat egyhazi nemessé tette. 1642-ben a Szavay csalad
birtokolta a helységet. Az 1683-as torok hadjarat elpusztitotta a Sz6gye els6 iskoldja
kozséget, azutdn mar soha nem épllt 4jja.

Archicon studid bt. 12
2017.



4. Orokségvédelem

Egyedi helyi védelemben részesitett épiiletek, emlékmiivek,
amelyek épitészeti, épitészettorténeti, esztétikai értéke az orszagos
védelemre javasldst nem indokolja, de jellegik kifejezi a kozség
multjdnak sajatossdgait, egyéni kulturdjat, hagyomdnyait, a kdzség
szdmdra meg6rizendd, védendd értéket képviselnek:

B

Jj' l * romai katolikus templom

(13 hrsz.) — Kossuth u. 26.
=  Madria kegykép

Gydri és Kossuth utca
=  emlékkereszt

(151 hrsz.) — Jokai u.
= |akéhdaz (paraszt barokk)

(123 hrsz.) — Kossuth u. 49.
= ravatalozd

(66 hrsz.) — 1301 at mellett Helyi védelemre javasolt a Markos Sandor emlékpark
=  kozséghdaza

(110 hrsz.) — Kossuth u. 1.

13



Helyi
védett
épitészeti
értékek
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5. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

Telepiilésképi kovetelményrendszer

Kisbajcson az egylakdsos oldalhataron all6 el8kertes beépités
domindl. A lakéterileteken dont6éen foldszintes, sator- és
nyeregtet8s lakoéplletek taldlunk, dontéen 1954 utan épitetteket.
Az 1980-90-es épitésli hazak jellemz6en nyeregtetlsek, beépitett
tetGtérrel. A legujabb hdzakon megfigyelhet6 az alacsonyabb
hajlasszogli, mediterran tipusu tet6idom. Az Uj épitési telkek mérete
a mai kor igényeinek megfelel6en szélesebbek és rovidebbek. A
torténeti teleplilésrész hosszabb, kb. 100 m-es hosszusagu telkeinek
megosztasat, a kordbbi szabalyozdsok mar el6készitették, sok telek
megosztasa mar megtortént.

A meghatdrozé teleplilésképi terliletek lehatarolasa alapvetGen
koveti a szabalyozasi terv Ovezeti lehataroldsait. A kdzség helyi
épitési szabdlyzatdban foglaltakon tulmenden a terileti épitészeti
el6irdsokat is figyelembe kell venni, és az Uj éplletek épitésekor, a
meglev6k atalakitdsakor, feldjitasakor, bGvitésekor az ajanlasokat, jo

példakat célszerl megfogadni, mert ezdltal biztosithato, hogy a helyi
értékek az utokor szamara is megdrzésre keriljenek.

15



Kisbajcs — Sz6gye Telepilésképi Arculati Kézikdnyve
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A torténeti telepiilésmagot és telekszerkezetet a falu kdzponti
teriletén ma is megtaldljuk. Ezzel szemben a tervezett
lakéteriileteken mar az Ujabb, szabalyos, kozel téglalap alaku telkek
és a tobbnyire egymdsra merGleges utcdk halézata figyelheté meg.
Az oldalhatdron alloé beépités a jellemzd, saroktelken szabadon allé
is megjelenik. A telepllés szerkezetét a lakéteriiletek hatarozzak
meg. A tsz major teriiletén gazdasagi terilet kerdlt kialakitasra, ebbe
a karkterbe sorolhaté a Pannon viz telephelye is. A beépitésre szant
terlileteken a falusias csaladihdzas beépités a meghatarozo, ezért a
régi telepulésrészeken a falusias, fésls beépitési karaktert, az ujabb
lakéteriileteken az alacsony kertvarosias karaktert kiilonboztetijlik
meg, valamint a telepliléskozpont védett része keril még
lehataroldsra, ahol zomében megtaldlhaték az intézmények is.
Sz6gye lakoterllete is falusias épitészeti karakterrel bird 6vezet. A be
nem épithetd terileteken a jellemzd sikvidéki mezdgazdasagi
mdvelés( taj, valamint a vizparti-természeti karakter kiilonitheté el.

GYORESARERULES

17



5.1. Falusias karakter (fés(is beépités)
5.1.1. Telepiilésképi jellemzék

FALUSIAS LAKOTERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités maddja

A szigetkozi falvak sik, artéri
tertileten éplltek, a falusi
életmod miatt
(udvar/konyhakert/baromfiudvar
/istallé/kert) hosszu telkeken az
oldalhatdron allg, fés(s beépités
alakult ki. A telepdilés régi utca-
és telekszerkezete a
tombbels6kben nyitott (j
utcakkal médositottdk a
teleplilésszerkezetet, de az
odalhatdron 4llé beépitési mdd
jellemz6en megmaradt.

tomegformalds/szélesség-hosszlsag aranya

A hazak zdmmel az utcavonalra meréleges nyeregtet6sek, a
régebbi beépitések oromfalasak, a kés6bbiekben kontyoltak, az
Ujabb épités(i hazak satortetSsek. Altaldban egy —vagy
kétlakdsos, az udvar oldalhatdran all6 sorolt éplilettomegek
alkotjak.

szintszam/legmagasabb pont

A telek beépithetGsége miatt
tomeglik tobbségében tégalalap
alaprajzra szerkesztett
foldszintes, magastetds épliletek.
Az utcdkban elvétve
emeleteshazak, és
tetGtérbeépitéses csaladihazak
taldlhatok.

18



tet6/tetGhajlassz6g/anyag

A magastet6 hajlasszoge 38-45 fok kozotti, cserépfedésd, a
régebbi hazak hornyolt, vagy sajtolt agyagcseréppel, az Gjabbak
betoncseréppel fedettek, de megjennek a pala és bitumenes
zsindely fedések is, azonban jellemzGen cserépfedésiek.

nyilaszarék/méretarany/anyag

homlokzati elemek/diszit6
vakolatarchitektura/szin/labazat/eresz-csatorna

Az ablakok faszerkezet(iek, a korszer(sitések soran megjelentek a
mUanyagnyildszardk. A hazak épitési idejének megfelel6en az
allé, kisebb ablakokat kicserélték nagyobb haromosztdsuakra,
amibdl jellemz&en két utcai ablak van a homlokzaton.

ElGkert/kerités/felirat, cégér

A homlokzatok vakoltak, diszit6elemként ablakkeretezés és
egyszer( parkanyhuzas lathatd, a festett sima vakolat és a
szinezett k6poros vakolat jellemz6 felliletképzés; szineiben fehér,
tortfehér, pasztellszinek. A Iabazat kébél rakott, vagy labazati
vakolattal ellatott betonldbazat. Az ereszcsatorna
fligg6bereszcsatorna.

=

Az éplletek az utcavonalra épliltek, a kés6bbi épitkezéseknél
minimalis elGkerteket irtak el6 (1-2 méter), ami el6tt utcai kerités
hazoédik. A keritések alacsony labazatu, épitett pilléres, attort
mezGkkel (fémpalcas, fémhalds, fabetétes) ellatottak. Néhany
helyen téglabdl épitett tomor kerités vakolt fellilettel, tomor fa,
vagy fém kétszarnyu nagykapuval, személybejardval. A
lakéterileten kisebb vallalkozasokat hirdet6 feliratok a keritésen,
vagy kapun, utcai homlokzati falon festett fémlemezen vagy
nyomtatott formaban jelennek meg.
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novényzet

A kicsi el6kertekben viragok, kisebb bokrok vannak, az utcakban
a hazak el6tt kisebb fak alinak, a gondos lakdk viragoskertet
gondoznak. Az utcdk nem kozlekedési felliletei flvesitettek. A
kertekben a haztartasok sziikségleteinek kielégitésére folyik
kertm(velés.

utca/kozterulet

A lakoutcak szélesek, kétoldali vizelveztd nyilt drok és a keskeny
beton jarda kozott flvesitett terlilet jellemz6 ezen a teriileten. A
lakéépiletek el6tt kapubejardk (egyben parkoldhelyek)
talalhatok.

Az utcakban légvezetékes tavkozlési és elektromos aramellatas
van; a vezetékes viz-, csatorna és gaz bekotések fold alatt
érkeznek a telekhatarig.

specidlis

A régi teleplilésmag teleplilésszerkezetét, és hagyomanyos
beépitésének karakterét érdemes megtartani.

Archicon studid bt. 20
2017.
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5.1.2. Ajanldsok, jo példdk

Falusias karakterd telepliléskép meghatarozé terlletének
épitészeti el6irasai

Jellemzé6 karakter elemek

Teleplilésképi meghatarozé
terllet

Beépités maddja

Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények

Oldalhataron all6

1 szint, max 2 szint vagy
tetGtérbeépités

az udvaron oldalhatar mentén
épitett allattartd, vagy tarold
helyiségek, hatsé udvarban fabol
készilt goré, (pajta), fustols,
fészer, féliasator, melyek
magassaga alacsonyabb a
f6éplleténél.

Kerités Oszlopos, attort mez6s,
nagykapuval és kiskapuval.
Novényzet Utcai flivesitett terillet, 1vagy 2

Egyedi ajanlasok

faval, viragoskerttel;

a kertekben haztaji gazdalkodas
folyik. A hosszu lakdtelkek
végében a falu slrlbb beépitése
Uj utca nyitasaval varhato.

A régi teleplilésmag
utcaszerkezete megtartando.
Az épliletek kialakitasa a
hagyomanyos magastetds,
utcavonalra meréleges gerincd,
vakolt falu, utcavonalon allé
legyen.

A hazak el6tti utcaszakaszon
ndvényzet telepitése és
gondozdsa javasolt.
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A szigetkozi tajon elsGsorban a tdji, természeti értékek védelme az Kisbajcs es Sz6gye ul lakdépiiletei egyszer( épitészeti eszkzokkel, a
elsGdleges, miutan a pusztitd arvizek nem sok épitett 6rokséget hagyomanyos épitési technoldgiakat és épitGanyagokat alkalmazva
hagytak meg, viszont nagyon fontos, hogy az Uj épités(i lakéépiiletek épultek, ezért alkotnak egységes utcaképet.

a kor jo szinvonalan, harmonikusan illeszkedjenek a faluképhez.

Archicon studid bt. 23
2017.



5.2. Falusias kertvdrosi karakter (csalddihdzas beépités)
5.2.1. Telepiilésképi jellemzék

KERTVAROSIAS LAKOTERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités maodja

Az Uj telekalakitasok a falu hataraban térténtek. A tervezett
lakéterileten kiszabalyozott telkek lehet6vé teszik nagyobb
hazak (kétlakasos ikerhaz) elhelyezését is, de néhany szabadon
allo beépitéstdl eltekintve oldalhataron allé beépitési modban, az
utcavonaltél beljebb huzva (5 méter) allnak a lakéhazak.

tomegformalds/szélesség-hosszlsag aranya

A témegkialakitas
igen valtozatos a
mediterran
tipustdl a modern,
stilustig lathatd a
lakéterileten
éplilet. K6zos
jellemzdjiik a joé
mind&ségi
épitéanyagok
hasznalata és a
telekszélességébdl
eredGen az
épulettomegek
léptékének
hasonldsaga.

&

gl
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szintszam/legmagasabb pont

Zomében foldszintes csaladihazas beépités, jellemzéen 1-2
szintesek.

tet6/tetGhajlassz6g/anyag

ldbazat burkolt, vagy labazatvakolattal ellatott, az ereszcsatorna -
a modern tervezés(i hazak kivételével -, fliggGereszes
kivitelezés(, sok esetben a tetGrendszer része.

A tet6fedése valtozatos, a hajlasszogtdl fliggden fémlemez,
bitumenes zsindely, cserépfedés, a pala nem jellemz6. Lapostetds
éplilet nem jellemzé, a medietrran 25-35 fokos tetdk, illetve a
hagyomanyos 38-42 fokos tet6hajldsszogek jelennek meg.

. o

-

nyilaszarék/méretarany/anyag

homlokzati elemek/diszit6
vakolatarchitektura/szin/labazat/eresz-csatorna

A homlokzatok egyszer(i vakolt, vagy képoros vakolatuak, diszités
nem jellemzd, az ablakkeretek kiemelése, oszlopok, bejaratok
hansulyozasa jelenik meg. A szinek visszafogottak, vilagosak, a

Az ablakok korszer(i hészigetelt Givegezésd fa, vagy
mUianyagszerkezetek, a haz stilusdahoz igazodd aranyrendszerben.
Az udvar felé nagyobb livegezett felliletek, teraszajtok nyilnak. Az
utcai homlokzaton megjelennek a tomor garazskapuk, és a szép
bejarati ajtok.

@ W

mil v
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ElGkert/kerités/felirat, cégér

Az el6kertek parkositottak, novényzettel ellatottak. A hazak
karakteréhez igazitott nem tomor keritések, jellemz6en épitett
ldabazat és keritésoszlopok kozott fa nem tomor mezékkel, de
kovacsoltvas, fém palcas keritések is épliltek. Amennyiben
kisvallakozdi tevékenység zajlik, ott a keritésen elhelyezett tabla
mutatja, jellemz&en nincs a hdzakon reklamfeliilet.

novényzet

Az el6kertekben 3 szintl zoldfellilettel, az utcan kisebb fakkal. A
kertekben a pazsit, diszkert jellemz8, néhol pici konyhakerti
m{(iveléssel.

utca/kozterulet

A kiszabalyozott utcdkat az épliletek visszahuzdsaval optikailag
szélesebbé tették, a telken belili kbtelez6 gépkocsi elhelyezéssel
a parkolds a vendégek szamara torténik az utcan. Az intenziv
névénybedlltetés miatt a kertvarosias hangulat kellemes
lakékornyezetté teszi a terliletet.

specidlis

Lakdutca Kisbajcson
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5.2.2. Ajanldsok, jo példdk

egyedi

Kertvarosias karakter( teleptléskép meghatdrozd teriletének

épitészeti el6irasai

Jellemzé6 karakter
elemek

Teleplilésképi meghatdrozd terilet

Beépités maddja

Szintszam/
legmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités

Oldalhataron vagy szabadon allg,

1 szintes tetGtérbeépitéses,

max 2 szintes/kétlakasos.

Kerti terasz, nyitott-fedett tarold, kerti
pavilon, Uszémedence ...

Labazatos, oszlopos fém, vagy fa attort
keritésmezG6vel, max 2 méter magassagu
Az elGkertek és a kerités el6tti teriiletek
harom szint( zoldfelllettel rendelkeznek.

A gépkocsik elhelyezése a telken belil
torténik, de a haz el6tti parkoldsra burkolt
terlletet alakitanak ki. Az utcakép
szempontjabol fontos a bejardk szintjének
és kialakitasanak 6sszehangoldsa.

Az uj épuletek Iéptékben és szinvilagukban
igazodjanak a nyugodt kertvarosi
beépitéshez.

A

t i

‘l‘“j
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Az Uj éplletek az el6kertek beépitési vonaldra épiiltek, a keritések
magassaga azonos, igy az utackép harmonikussa vdlik, annak
ellenére, hogy az épitészeti formavildg igen valtozatos. A
kertvarosias lakéterlleten is az egyszeri tomegformalasu,
hagyomanyos, falusias karakter( kertvarosi beépitésre a magastet8s
épliletek, az attort keritések, a szépen gondozott el6kertek
jellemzéek.
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5.3. Telepliléskézponti karakter (térténeti telepiilésmag)
5.3.1. Telepiilésképi jellemzék

TELEPULESKOZPONTI KARAKTER

telepités/telek/beépités maddja

A régi teleplilésszerkezetet az utcahdldzat 6rzi a falu
kdzpontjaban. A lakételkeken oldalhataron allé féldszintes
lakéhazak sorakoznak. A kdzpontban taladlhatéak a kdzség
intézményei: iskola, 6voda, kdzséghaza, templom.

tomegformalds/szélesség-hosszlsag aranya

A kozintézmények tomegiikben, léptékiikben kitlinnek a
foldszintes csaladi hazak kozal.

szintszam/legmagasabb pont

A falu legmagasabb pontja a templomtorony. A kisalfoldi
falvakra is jellemzd, hogy a tornyok jel6lték ki az utazéknak a
tdjékozodasi pontokat, ezért az épliletek se legyenek
magasabbak a templomtoronynal. A kézintézmények 1-2
szintesek.

tet6/tetGhajlassz6g/anyag

Az intézmények kdzott lapostetds, vagy nagyobb fesztava
magastetls éplletek vannak. Tet6fedéslik valtozatos.

Az energiakorszer(sités soran a tet6zetre napelemek
felszerelése tortént.

> <
L
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homlokzati elemek/diszit6
vakolatarchitektura/szin/labazat/ereszcsatorna

novényzet

A teriileten lévé lakdépliletek a falusias beépitésre jellemzé
épitészeti kialakitasuak; a kdzintézmények visszafogottan
diszitettek, a homlokzati vakolatarchitektura vilagosabb
(tortfehér) szin(, a falfelllet kozép ténusu pasztellszind, vagy
sarga. A magastetGs éplileteken fligg6ereszcsatorna a jellemzd;
a lapostetds épliletek attikafalasak.

A keskenyebb utcakban a kisebb fak jellemz6ek, az ut mentén
flivesitett teriilet van; a temet6ben, a csapadékvizgydjtd
mélyedésekben a flives, cserjés ligetes jelleg figyelheté meg.

utca/kozterilet

nyilaszarék/méretarany/anyag

A nyilasszardk méretei az épllettomegekhez ardnyosan
illeszkednek. Anyaguk altaldban faszerkezet(, az
intézményfelljitas soran hdszigeteld szerkezetek kertilnek
beépitésre.

A f6ut megnovekedett forgalma miatt a kdzponti teresedésben
kaptak helyet a gazdasdgi-szolgaltatd tevékenységek. A r.k.
templom korli terilet szépen kialakitott kozpark terilet.

specidlis

ElGkert/kerités/felirat, cégér

A lakoééplltek az utcafrontra épiiltek, vagy kicsi el6kerttel
rendelkeznek; a keritések jellemz6en hagyomanyos labazattal,
épitett keritésoszloppal, attért mezdével; a kézintézmények
nincsenek elkeritve, vagy utcaképbe illeszked§ kialakitasuak.

A kozséghaza helyi védelem alatt all.

A modern iskolaépiilet a falu Nagybajcs felé es6 végében all.
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5.3.2. Ajanldsok, jo példdk

Telepliléskozponti karakter( telepililéskép meghatarozé

77

terliletének épitészeti elGirdsai

S ¥ : b Jellemz6 karakter elemek Teleplilésképi meghatarozé
terllet
il 1 Beépités mddja Vegyes- lakdteriileten
- .A!'“”!".'”'7!!”",'}',!“”““l"“'"1?”“J*~' == e , oldalhatdros; intézmények

Szintszdm/legmagasabb pont | szabadonalloak.
Zommel 1-2 szintes éplletek; a
lakéhazak egyszintesek.

Kerti épitmények Nem jellemz&ek
Kerités Hagyomanyos kialakitasuak
specidlis

Archicon studid bt.
2017.



5.4. Gazdasdgi-szolgdltatd teriilet
5.4.1. Telepiilésképi jellemzék

GAZDASAGI SZOLGALTATO TERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités maddja

Szabadonalld, nagytelkes.

tomegformalds/szélesség-hosszlsag aranya

Az ipari-gazdasagi éplletekre jellemz6 csarnokszerkezetek, illetve
a volt Tsz major gadasagi épliletei.

homlokzati elemek/diszit6
vakolatarchitektura/szin/labazat/eresz-csatorna

Nincs homlokozatdiszités, dltaldban egyszin( épitSlemez
burkolatu csarnokok.

nyilaszarék/méretarany/anyag

Kicsi ablakok, nagy, tomor kapuk.

el6kert/kerités/felirat, cégér

Szabadonallé elhelyezés, de a telken zoldfellilet l1étesitése
kotelezd. Kerités vagyonvédelmi feladatokat Iat el, dltalaban
fémoszlopos, fémhalds kivitelben késziil.

novényzet

ElGirt zoldfelllet létesitendd.

szintszam/legmagasabb pont

utca/kozterilet

Egyszintes, nagy belmagassaggal.

Kiépitett kozuton megkdzelithetd.

specidlis

tet6/tetGhajlasszog/anyag

Alacsony hajlasu tet6, fémvazas szerkezet, épitGelemes falazat. A

régebbi éplletek falazott szerkezet(iek.

A Pannonviz szGgyei telepe is ebbe a telepllésképi kategdridba
sorolhatd. Az éplilet 2 szintes lapostetds.
Halaszati telephely is van a terileten.
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5.4.2. Ajanldsok, jo példdk

Gazdasagi karakterd telepliléskép meghatarozo teriletének
épitészeti el6irasai

Jellemzd karakter elemek Telepulésképi meghatarozo
terilet

Beépités maddja Szabadonalld, nagy alapteriletl

Szintszam/legmagasabb pont | Egyszintes, nagy belmagassaggal

Kerti épitmények Nem megengedett

Kerités Nem jellemzd, vagy

vagyonvédelmi szerepl

egyedi

Archicon studid bt. 33
2017.



5.5. Tadji — vizparti karakter (természeti tertilet)
5.5.1. Telepiilésképi jellemzék

TAJI-TERMESZETI - ViZPARTI KARAKTER

el6kert/kerités/ felirat,cégér

novényzet

telepités/telek/beépités maddja

A szigetkozi természeti terliletet erd6k, vizfolyasok, csatornak
jellemzik. A vizes él6helyeken mind a névényzet, mind az
allatvilag jol érzi magat.

NEM BEEPITHETO TERULET

utca/kozterilet

tomegformalds/szélesség-hosszlsag aranya

szintszam/legmagasabb pont

Kilterlleti foldutak halézzak be a teriiletet a gazdasagi
tevékenység és az arvizvédelem biztositasa miatt.

specidlis

tet6/tetGhajlasszog/anyag

homlokzati elemek/diszit6
vakolatarchitektura/szin/labazat/eresz-csatorna

nyilaszarék/méretarany/anyag
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Szavai csatorna

5.5.2. Ajanldsok, jo példdk

Taji-vizparti karakter( teleptiléskép meghatarozo teriiletének

7

777

épitészeti elGirasai

Jellemzé6 karakter elemek

Teleplilésképi meghatarozé
terllet

Beépités maddja

Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények

NEM BEEPITHETO

Kerités
A Nagy-Duna és a Mosoni-Duna
egyedi menti artéri erd6k védelme

fontos.
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T4ji természeti teriiletek Kisbajcson és Sz6gyén

Raézsafiizér kiralynéja templom

Kisbajcsi és sz6gyei temetd

Markos Sandor emlékpark

Kozséghaza és a Kossuth utcai paraszthaz
Maria szoborfiilke és a J6kai utcai képoszlop
Oross féle kereszt

Nagybajcsi és Véneki holtag
Kisbajcsi legeld

Vizmii gyep

Kenderaztato és LegelGi té
Gydlyafészek Kisbajcson és Sz6gyén

Csapolnak

Csapolnaki és Szavai holtag

Fligat

Oreg-Duna és a Mosoni-Duna hullamtere
Nadrét.

Archicon studid bt. 36
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A telepiilés zoldfeliileti rendszerét elsésorban a tiji és a
teleplilésszerkezeti adottsagok befolyasoljak. A  kornyezeti,
természeti zoldfellileteken kivil a falun bellil kozpark, jatszoétér,
sportpdlya, utcai fasorok, védéfasitasok, belterileti erdd, valamint a
temet6, és a focipalya; de a kiterjedt zoldfellilettel rendelkez6
magankertek, kozintézmények kertjei, csaldadi hazak kertjei
mez&gazdasagi zartkertek is a telepilési zoldfellleti rendszer részei.
A kozlekedési teriilet legmeghatarozébb alkotéelemei az utcai
fasorok, ezért els6sorban az utcai fasorok hidnyossagat sziikséges
potolni. A novények csdkkentik a zajt és a paratartalmat, igy javitjak
a teleplilés klimdjat és szebbé teszik az utcaképet. A cserje és a
gyepsavok elvalasztjak az Uttestet a jardatdl, terelik a forgalmat és a
felsorolt klimajavitd tényezék mellett védik a gyalogosok testi
épségét.

Nagyobb figyelmet kell forditani a még foszlanyokban fellelheté
mez6véd6 erd6savok potldsdra; a természetes vizfolydsokat,
csatornakat ©Ovezd novénytdrsuldsok védelmére és pbtlasara;
valamint a védd&fasitdsok kiépitésére a szantok és a
szomszédsagaban 1évé lakoteriletek kozé.

A tdjhaszndlat igen valtozatos, és nagyon érzékeny a
beavatkozdsokra, ezért a természeti-vizparti fejlesztéseket

r_

megel6z6en dkoldgiai és tajképi hatastanulmanyt kell késziteni.
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Uj tendencia, hogy a hagyomdnyosan (ltetett fafajtdk
visszaszorulnak, a magyar tajtél idegen divatnovények valtjak Sket
ki, f6ként a hegyvidéki hatasu tl- és orokzoldek fajai és fajtai.
(bordka, tuja, alciprus) Kulturtorténeti és zoldfellleti szempontbdl is
fontos lenne a hagyomanyosan Ultetett fajok és fajtak preferalasa.

A sportpalya, jatszétér, mellett a zoldsdavok, véderdSk oOkoldgiai,
elvalasztd, valamint kondicionald szerepik miatt fontos alkoto részei
a foldfeliileti rendszernek. Ezek a teriletek kiilénb6z8 hasznositasuk
ellenére védelmi szerepet latnak el, de ugyan ilyen fontos az
Osszekotd szerepuk is. A kilteriilet nagy Osszefliggé zoldfellileteit
(artéri erdb6k, gazdasagi erd6k) zoldfolyosoként koti Ossze a
belterilet zoldfellleteivel.

Archicon studid bt. 38
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Korlatlan koézhaszndlatu kozpark jellegl teriilet példaul a r.k.
templom kornyezete. A temet§ korlatozott hasznalatu zéldteriletén
kevés nagy lombtomegd, arnyékold funkciét is betdlté lombos
novényzet van, ezért hars javasolt nemesebb fafajok vegyitésében.

Archicon studid bt. 39
2017.



A zoldfelileti rendszer egyik legfontosabb eleme a
magantulajdonu kertek, mert teriletik a korlatlan hasznalatu
zoldfellletek nagysaganak tobbszordse. Jellemz8 ez Kisbajcson,
ahol a telepilést nagyrészben falusias jellegli beépitési mod
jellemzi. A teleptilésen egy, kett6 és harom zdnas kertek egyarant
el6fordulnak:
= az egyzdénas kerthasznalat (diszkert) egyre gyakoribba valik;
= akétzdnas a leggyakoribb (diszkert — haszonkert);
= a harom zdénas pedig daltalaban olyan ingatlanok jellemzdgje,
ahol dllattartas, vagy mas gazddlkodasi tevékenység folyik és
ennek kiszolgalo épiletei talalhatdk a kdztes zonaban.
Még mindig domindl a magankertek haszonkerti jellege. Féleg az
idésebb, nyugdijas koru lakossdg csupan az el6- és oldalkertet
hasznalja diszkertként, a nagyobb felllet(i hatsé kertben pedig
sajat felhaszndlasra zoldségeket és gylmolcsoket termeszt. A
csaladi hazak kertjei nagyrészt rendezettek, a parlagon hagyott
terlileteken viszont a kaszdalas és a parlagf( irtasa szlikséges.

Kertekalja
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5.6. Mezbgazdasdgi nem beépithetd teriilet
5.6.1. Telepiilésképi jellemzék

MEZOGAZDASAGI MUVELESU TERULETI KARAKTER

telepités/telek/beépités maddja

NEM BEEPITHETO TERULET

tomegformalds/szélesség-hosszuisag aranya

szintszam/legmagasabb pont

tet6/tet6hajlasszog/anyag

homlokzati elemek/diszit6
vakolatarchitektura/szin/labazat/eresz-csatorna

nyilaszarék/méretarany/anyag

el6kert/kerités/felirat, cégér

novényzet
A tdjra jellemz6 galériaerd6k altal szegélyezett, sikfoldi
nagylzemi ndvénytermesztés terilete.

utca/kozterilet
A kilterileti utak foldutak, illetve murvaval erGsitettek.

specidlis

Kisbajcs kilterlletén szantéfoldi mdvelés folyik, a belvizt6l
veszélyeztetett terilleteken a gyepgazdalkodas a jellemz6. A
belvizelvezet6 csatornak partjai mellett kell6 arnyékolast adé
novénytelepitést kell végezni. Az enyhet add fasorok, ligetek egyben
kihangsulyozzak a tajban a természetes vonalu vizfolydsokat.
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Kisbajcs — Szb6gye TeleplUlésképi Arculati Kézikdnyve

5.6.2. Ajanldsok, jo példdk

Mez6gazdasagi karakter( teleptiléskép meghatdrozd teriletének
épitészeti elbirasai

Jellemzd karakter elemek Telepulésképi meghatarozo
terilet
Beépités mddja NEM BEEPITHETO TERULET

Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités

egyedi Kotelezd a fold mivelése.
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6. Reklamok, sajatos épitményfajtak, egyéb miiszaki
berendezések

Rekldamok elhelyzésére a reklamokrol sz616 fels6bb szintli jogszabaly
nem ad lehet8séget. Kozterlleten kizardlag az ©6nkormanyzat
jovahagydsaval lehet reklamot elhelyezni. A cégérek, feliratok
véleményeztetése minden esetben a polgdrmester és a fGépitész
feladata. Cél, hogy a cégfeliratok harmonikusan illeszkedjenek az
utcaképbe, ne hivalkodjanak, de a megfelel§ informacidt at tudjak
adni.

A légkabelek megsziintetése a telepiléskdzpontban indokolt,
miutan a telepliléskép zavaro eleme.

Az utcak, és egyéb latnivaldk kitdblazdsa egységes arculattal torténik.

Az energia korszrlsitést nyujtéd miszaki berendezések elhelyzése,
az épuletek formavilagahoz igazodé legyen.
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7. Zarszo

A teleplilésképi arculati kézikdonyvben bemutattuk a helyet, ahol
élink, de azt soha nem szabad elfelejtenlink, hogy a helyi kzosség
altal éltetett ,genius loci” teszi azza a lakdhelylinket, amire mindig
emlékeziink és amit szeretiink, évunk, ezért fontos, hogy az épitett
emlékeink mellett a hagyomanyokat, 6seink emlékét is megbrizziik.

Az épitészet koziigy, az épuletek tulélnek bennilinket, a t3aj az
otthonunk, amit 6rokil kaptunk, hogy orokil hagyjuk az utédainkra.

Ezért fontos, hogy megértsiik csak kozosen alakithatjuk a jovénket
és ezért fontos, hogy figyelemmel legylink a hagyomanyokra, a
kornyezetlinkre, védjiik értékeinket és legylink biszkék arra, hogy
Kisbajcs és Sz6gye a mi otthonunk.

Tétényi Eva mb. féépitész




