Kisbajcs Kozség Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
2017, (e )
onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
kapott eredeti jogalkoto6i felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A§ (1) aa) (2) (3) kapott felhatalmazassal, a
telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési

eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012 (XI. 8.)
Korményrendelet alapjan a kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kore, hatalya

1. §

(1) A helyi telepiilésképi rendelet célja, hogy Kisbajcs sajatos telepiilésképét, jellegzetes helyi téji,
természeti €s épitett Orokségének értékeinek védelmét széleskorii tarsadalmi bevonas €s konszenzus
altal valositsa meg, egyben 0sztondzze a telepiiléskép védelmének és alakitdsanak eredményes
érvényesiilését az épitmények tervezése és kivitelezése soran.

(2) Az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott és az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
épitési munkdkkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — az épitészeti
illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal osszefliggd kdvetelmények kiegyensulyozott érvényre
juttatasa, az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitdsa, a telepiiléskép megorzésére és formalasra
vonatkoz6 szempontok meghatarozasa, az épitési tevékenységgel Osszefliggd szabalyok eldzetes
tisztazasa és az eljarasi szabalyok rogzitése.

2. 8§
(1) E rendelet hatalya Kisbajcs kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet elbirasait az érvényes Helyi Epitési Szabalyzattal és a telepiilésrendezési tervvel
egylittesen kell alkalmazni.

3.§



(1) E rendeletben Kisbajcs teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények keriilnek
meghatarozdsra a rendelet 1. sz. fliggeléke szerinti részekre vonatkozdéan, melyeket a
telepiilésszerkezet, t4ji kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt a telepiilésképi
szempontbél meghatérozo teriiletekre, valamint az Etv. szerinti helyi épitészeti orokség egyedi és
teriileti védelmére vonatkoznak.

(2) A reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkoz6 telepiilésképi kovetelményeket a 2. sz. fliggelék szerinti
ovezetekben, és feltétellel hatdrozza meg.

4. §

(1) Az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények, valamint a telepiilés telepiiléskép védelme
érdekében az Onkormanyzat telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket alkalmaz, és a foépitész
kozremiikddésével a polgarmester szakmai konzultaciot biztosit.

(2) Az onkorményzat polgarmestere az e rendeletben foglalt rendelkezések be nem tartasa esetén
telepiilésképi kotelezést ad ki és birsagot szab ki, ide nem értve a reklamhordozok és reklamok
jogellenes elhelyezésével kapcsolatos telepiilésképi birsagot.

2. Ertelmezé rendelkezések

5.§

(1) E rendelet alkalmazasaban altalanos fogalmak:
1. Elénevelt diszfa: minimum 5 centiméter torzsatmérdjii kétszer iskolazott, sorfa mindségti (220
cm feletti torzsmagassagu) faiskolai anyag.
2. Ertékvizsgalat: a helyi védelem ala helyezésrél sz0lo onkorméanyzati rendelet szakmai
megalapozasara szolgélo esztétikai, miiszaki €s torténeti vizsgalatot tartalmaz6 munkarész.
3. Fas szart novény: olyan novény, amely éveld, talaj feletti, és kemény kéreggel boritott szara
van.
4. Foépitész: e rendelet alkalmazisa szempontjabol az Onkorméanyzat altal megbizott
onkormanyzati (teleptilési) f6épitész.
5. Gylimolcsfa: emberi fogyasztasra vagy egyéb hasznositasra keriild gylimolcséért termesztett és
gondozott fa.
6. Haszonndvény: kertészeti, szant6foldi ndvénytermesztés soran termesztett emberi fogyasztasra
vagy egyéb hasznositasra keriilé kultirnévény a pazsit kivételével.
7. Helyi teleptiléskép-védelmi teriilet: a telepiilés olyan Osszefiiggd része, amely a jellegzetes
telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat képviseli, illetve olyan része, ahol jelentds szamban
talalhatok a telepiilés arculatat meghatarozo épiiletek, ezért a védelmi szabalyok egységesen
keriiltek kidolgozasra, igy magaban foglalja a telepiilésszerkezet védelmét, az épitészeti karakter
védelmét, valamint az utcakép védelmét is.
8. Kozteriilet: az az éllami, vagy Onkormdnyzati tulajdonban 4allo, kdzhasznalatra szolgélo
foldtertilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan.



9. Kd6ztulajdonban 4all6 ingatlan: olyan, kozteriiletnek nem mindsiild ingatlan, amely kiillon-kiilon
vagy egyiittesen a Magyar Allam, helyi 6nkorményzat, a helyi onkormanyzat jogi személyiséggel
rendelkezd tarsuldsa, fejlesztési tandcs, nemzetiségi onkormanyzat, nemzetiségi onkormanyzat jogi
személyiségl tarsuldsa, koltségvetési szerv vagy kozalapitvany kizardlagos tulajdonaban all.

10. Maganteriilet: a magantulajdonban 4l16 ingatlan és a kdztulajdonban 4ll6 ingatlan.

11. Magantulajdonban 4all6 ingatlan: olyan ingatlan, amely nem mindsiil kdztulajdonban 4llo
ingatlannak vagy kozteriiletnek.

12. Telepiiléskép védelme: a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt
Orzd épitészeti arculatanak és szerkezetének - az épitészeti, taji érték és az Orokségvédelem
figyelembevételével torténd - megdrzését vagy kialakitasat jelenti.

13. Torzsatmérd: a fa talajfelszintdl szamitott 1,3 méteres magassagban (mellmagassagban) mért
atmérdje, centiméterben szdmolva.

14. Utcaképi védelem: a jeldlt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjat, az épiiletek épitészeti
arculatanak, tomegének, jellemzd paramétereinek megdrzését jelenti.

15. Védett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat 4&ltal védetté nyilvanitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mad és épitési vonal.

16. Védett telepiiléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak egyiittese.
17. Védett épiilet, épitmény: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomdanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbdl jelentds alkotds. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve a kiegészito, illetve
kiils6 és belsd diszitdé elemeket —, valamint amennyiben a védelemre vonatkozd rendelet azt
nevesiti, a haszndlati modot is. A rendelet alkalmazéasa szempontjabol védettnek mindsiil az a telek
¢s annak hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet, illetve épitmény all.

18. Védett mitargy: az Onkorményzat altal védetté nyilvanitott miiszaki alkotds, miitargy,
kiilonosen emlékmii, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

19. Védett ndvényzet: az 5nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely fajtajanal,
koranadl, helyzeténél, latvanyandl vagy valamilyen eseményhez-kotddésénél fogva védelemre
érdemes.

20. Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozés, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altaldnos esztétikai
értékcsokkenést eredményez.

21. Zoldteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, a lakossag egészsége megorzésére,
kozérzetének javitasara, feliidiilésére, a telepiilés szerkezetének tagolasara szolgald, az intézményi
terliletek funkcionalis hasznalatat, esztétikai megjelenését biztositd, jellemzden ndvényzettel
boritott teriilet.

22. Zoldfeliilet: bioldgiailag aktiv ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termdétalaj és az eredeti
altalaj, illetve a talajképzd kdzet kdzott nincs egyéb mas réteg.

23. Zoldfeliileti szamitas: belteriileti ingatlanokon az 1 db fa/100 m2 ardny szamitasanal a
meghatarozott minimalis zoldfeliilet mértékébe szamitasba lehet venni annak legfeljebb 50 %-aig
a haszonnovények termesztésére szolgalo teriilet nagysagat.



24. Kereskedelmi utirdnyjelzd tabla: természetes €s jogi személyek, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasdgok gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet végzd telephelyének helyére
vonatkoz6 utiranyt jelzd, informaciot ado tabla. A tdblan az arculatnak megfelel6 felirat és logd is
szerepelhet.

(2) E rendelet alkalmazasaban reklamtabla, rekldmhordozé és egyéb rekldm célu berendezés (a
tovabbiakban: rekldm célu berendezés): a reklamtablak, reklamhordozok és egyéb reklam célu
berendezések kozutak melletti elhelyezésének részletes szabalyairol szol6 224/2011. (X. 21.) Korm.
rendelet 1. §-a szerinti berendezés. E rendelet alkalmazasaban reklamhordozok tipusai kiillonosen:
1. Utcabutor: a telepiiléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 1. § 19. pontja szerinti
berendezés
2. FEpitési reklamhalo: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 1. § 19.
pontja szerinti berendezés

I1. Fejezet

OROKSEGVEDELEM

6.§

(1) A helyi értékvédelem feladata a helyi kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, muivészeti, miiszaki-ipari,
természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes védett értékek 1. sz. melléklet szerinti korének
szdmbavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentdldsa, megdrzése, megdriztetése ¢és a
lakossaggal valé megismertetése, valamint a védett értékek kadrosodasanak megeldzése, fenntartasuk,
illetve megujulasuk eldsegitése.

(2) A rendelet hatalya kiterjed az 1. mellékletben meghatarozott helyi védett értékekre.

(3) A helyi védettség ala helyezésrdl, annak megsziinésérél a Képviseld-testiilet dont. A védetté
nyilvanitashoz, annak megsziintetéséhez be kell szerezni a f0épitész eldzetes szakmai véleményét.

(4) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) a védett teriilet, vagy érték a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

(5) A helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irdsban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési eszkdz, vagy
onallo értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;
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b) pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);
c) a védendd érték rovid leirasat (dokumentaciot);
d) a kezdeményezés indoklasat.

(6) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljards meginditastol
szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvez6jét és hasznaldjat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,

egyesiiletek),

c) a kezdeményezot.
A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl sz616 dontést megeldzden — a helyben szokasos modon
30 napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztositani kell.

(7) A helyi védettség elrendelésétdl vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,
b) a GySr-Moson Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét,
¢) a Gydér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gydri Jarasi Hivatal Foldiigyi Osztéalyat,
d) az illetékes épitésiigyi hatosagot,
¢) az érdekelt kozmiiveket,
f) a kezdeményezdt.
A hasznal¢ értesitése a tulajdonos utjan torténik.

(8) A helyi értékvédelemmel kapcsolatos eljarasban sziiletett dontésnek az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzeésérol vagy torlésérdl a jegyzé 15 napon beliil gondoskodik, bejegyzés esetén a
kovetkezé szdveggel: ,Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2017.(....)
onkormanyzati rendelete alapjan helyi védelem ala vont érték.” A késedelmes bejegyzes, vagy annak
esetleges elmaradasa azonban a védettség hatdlyat nem érinti. A helyi védettség ald helyezett
értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast kdzz¢ kell tenni az nkorményzat honlapjan.
Ha egy helyi védettség alatt allo értéket miiemléki védettség ala helyeznek, a miiemléki védetté
nyilvanitassal egyidejiileg a helyi védelem megsziinik.

(9) Az épitési engedélyezési dokumentacionak tartalmaznia kell a védett érték beavatkozassal érintett

crer

crer

engedély nélkiil végezheté munkékat — csak a f6épitész hozzajaruldsaval lehet elvégezni.

(10) A védelemben részesitett ¢épitmények korszerlsithetok, bdvithetok, funkcidjuk
megvaltoztathatd, ezzel azonban védettségre okot add értékeik nem csdkkenthet6k. Nem adhato
¢épitési (elvi épitési) engedély olyan épitési munkara, amely a védett érték 1étét, allagat veszélyezteti
vagy azt értékvédelmi szempontbol karosan befolyasolja. A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve
épitmény bontasara engedély csak a védelem feloldasat kdvetden adhato ki.



(11) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegilikben, tetéformajukban kell megtartani,
érintetlentil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat, megdrizve az
eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését. A védett épiilet belsd
korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza, sét, a védelem érdekében
eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznéalatat. A belsé atalakitasokat az
eredeti szerkezet ¢és belso értékek tiszteletben tartdsaval kell megoldani. A védett épiiletet ugy lehet
bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon,
illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bovités a régi éplilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval Osszhangban legyen. A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti
berendezés, tetdfelépitmény, égéstermék-kivezetd szerkezet kozteriiletrél is lathatd egysége és
kivezetése a kornyezetébe nem illeszkedd, esetleg zavaré6 moédon nem helyezheto el.

(12) A védett helyi értéket érinté munkak engedélyezése iranti kérelemhez csatolni kell a hatalyos
jogszabalyokban eldirt tervdokumentacid tovabbi egy példanyat, valamint a kovetkezd mellékleteket:
a) az anyaghasznalatra és az ¢€pitési technoldgiara vonatkozd részletes miiszaki ismertetést az
eredeti anyagok figyelembevételével;
b) a homlokzati szintervet, amiben torekedni kell az eredeti szinezésre, vagy ha ez nem ismert, a
védett épitmény jellegének és kornyezetének megfeleld szinezést az eredeti épiilettartozékaival és
felszereléseivel, vagy ahhoz hasonlo kialakitasu részleteivel.
A helyi védett épiileten tettér beépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhato, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehetvé teszik, és ha a homlokzati értékek megorizhetdek.

(13) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotéelemére és részletére, fiiggetlentil
attol, hogy azok a rendeltetésszerii hasznélathoz sziikségesek-e vagy sem. A védett értékek megfeleld
fenntartasat és megdrzését a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(14) Az épitészeti értékek szemléletformald szerepének érvényesiilése, a telepiilési azonossagtudat
fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a veliik kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban és
kozmiivelddésben helyet kell kapniuk.

(15) A helyi védelem alatt 4llo értékekrdl kiilon nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartds az
épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabélyairdl szol6 miniszteri rendeletben foglaltakon
tul tartalmazza a védett érték:

a) megnevezeset,

b) teriilethatarat (utca, tér, kozteriilet),

c) a tulajdonos, kezeld, hasznald nevét, cimét,

d) a védelem elrendelésére vonatkozo6 képviseld-testiileti eldterjesztés és dontés masolatat,

e) térképmasolatot,

f) a védett értéket érintd beavatkozasok, hatdsagi intézkedések jegyzékét (iktatdszamat).

(17) A helyi védelem alatt 4116 értékek megdrzésére, felajitasara az onkormanyzat a koltségvetésében
a magantulajdonosoknak évente meghatarozott mértékii timogatast biztosithat.



I1I. Fejezet
TELEPULESKEPVEDELEM

3. Altalanos teriileti kovetelmények

7.8
(1) Elokertben kerités legfeljebb 2 m magassagig épitheto.

(2) A 10 m-nél kisebb mélységii elokert esetében lehajtd nem épithetd, ha a jardatdszint és az
¢épiiletben elhelyezett gépjarmiitarold, illetve egyéb célu helyiség padldszintje kozotti kiillonbség a 70
cm-t meghaladja.

(3) Epiilet homlokzatat feltjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilagdnak megfeleléen szabad. A foldszinten portal kialakitas, atalakitas csak az épiilet
teljes foldszintjére kiterjedd, egységes megformalassal lehetséges. Egéstermék homlokzaton torténd
kivezetése nem engedhetd meg.

(4) Cégér, cégtabla csak az épiilet architekturajahoz, formavildgahoz illeszkedé modon ¢€s igényes
kivitelben helyezheto el.

(5) A telepiiléskép egységesitése érdekében a kereskedelmi utiranyjelzo tabla kihelyezésére a kijeldlt
kozteriilet alakitési terv szerint kothetd kozteriilet-hasznélati bérleti szerzodés.

(6) A kozteriileten onalloan elhelyezett utcanév tablakat, valamint a falra szerelt utcanév tablakat
egységes formaban kell elhelyezni.

(7) Tilos az épiilet homlokzatat &rubemutatds céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél nagyobb
feliiletét eltakarni. A homlokzat takardsanak mindsiil a kinyithat6 ajtészarnyakon, ablakszarnyakon,
azokra szerelt racson torténd drubemutatds vagy reklamcélu igénybevétel is.

4. Az egyes telepiilésrészekre vonatkozo kiilon épitési eléirasok

8.§

(1) A hagyomanyOrzd épitészeti karaktervédelem a beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen megOrz0 telepiilésrészek, utcdk hangulatanak, ¢épitészeti értékeinek
megOrzése, valamint - folyamatos atépitések soran megvalosithatd - még egységesebb, 0sszefiiggd
utcaképi megjelenés érdekében keriil bevezetésre. A védett teriileten az épiiletek csak oldalhataron
alléan, a meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt 4ll6 épiileteket alapul véve
kell meghatarozni.

(2) A telepiiléskozponti kozteriileten vendéglatoipari terasz kialakitasa kozteriilet alakitasi terv
alapjan lehetséges.



(3) A temetdkben fel kell mérni és a temetd kataszteren fel kell tiintetni a védett sirokat, sirjeleket,
illetve a védett novényzetet. Uj sirhelyek kijelolése, illetve ratemetés csak a védett sirok, illetve védett
ndvényzet megtartasa és megdvasa mellett engedélyezhetd.

(4) T4jképvédelmi teriileten az épliletek és épliletrészek homlokzata természetes anyagu (ko, fa, fém,
tégla, sima vakolt feliilet stb.), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kozeli
tonusu €s szinfeliilet képzéssel késziilhet.

(5) Az épiiletek szinezése sordn lehetdleg pasztellszinek keriiljenek alkalmazasra azzal, hogy harsany
rikito szinek nem alkalmazhatok.

(6) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg kell jelennie a kornyezd
terepalakulatoknak. A latvany feltarulast a {0 feltard utvonalakrol is igazolni kell. A kilatas és a ralatas
szempontjait egyarant vizsgalni kell.

(7) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizarolag tajba ill6,
6shonos novényekkel torténhet e rendelet 3. sz. melléklete szerint, A tiltott fajtakat a 4. sz. melléklet
tartalmazza.

(8) A szomszéd telkének hataratdl - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsagaira, novekedési
jellemzdire, szakszeri kezelésére
a) a 2 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1,5 méterre;
c) fat a novekedési jellemzo6itdl fliggden
ca) alacsony termetli, gyenge ndvekedésti, legfeljebb 6 m magassagig nevelt fak esetében
legalabb 2 m-re;
cb) kdzepes termeti, legfeljebb 12 m magassagig nevelt fak esetében legalabb 3 m-re;
cc) magas termetii fak esetében legalabb 6 méterre
kell iltetni;
d) a 3 méternél magasabbra nevelt sovényt a szomszéd telkének hataratol 1,5 méter és 3 méter
kozott csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai irasbeli hozzéjarulasaval lehet telepiteni.

(9) Kiépitett kerités megléte esetén a sovény fekvése szerinti ingatlan tulajdonosa vagy barmilyen
jogcimen hasznaldja koteles a sdvényt folyamatosan gondozni, illetve megakadalyozni a sovény
atnoveését a szomszéd telkére, tovabba koteles biztositani, hogy a kiépitett kerités karbantarthatd
legyen. A kerités nélkiili telekhatarra keritésként funkcionald sovényt iiltetni csak a szomszédos
ingatlan tulajdonosainak irdsbeli hozzajaruldsaval lehet. Az ilyen sovényt az érintett telkek
tulajdonosai vagy haszndloi kozosen kotelesek gondozni, illetve gy metszeni, hogy annak
magassaga a 2,5 métert ne haladja meg.

(10) A szomszéd telek keritése vagy a telekhataron 1évé épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazoé — irdsbeli hozzajarulasaval futtathatd be
ktiszéndvénnyel.



(11) Azt a tulajdonost, az ingatlannal rendelkezni jogosultat, aki a megszegi — kérelemre indult
eljarasban —, a polgarmester a fas szar novény karbantartdsira, visszanyirasara, gondozaséara
kotelezi.

5. Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd eléirasok

9.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kizardlag e rendeletben meghatarozott feltételeknek
megfeleld reklamhordozon, tovabba méretben és technoldgidval tehetd kdzzé reklam, helyezhetd el
reklamhordozo6, illetve 1étesithetd €s tarthatd fent rekldmhordozoét tartd berendezés Dunasziget
telepiiléskozponti teriiletén, az alabbi feltételekkel:
a) kozteriileten reklam kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd
berendezésként (tovabbiakban: reklam elhelyezése) kizardlag utcabutor hasznéalhato;
b) rekldm elhelyezése kozteriileten a kozmivelddési célu hirdetéoszlop (tovéabbiakban:
hirdetdoszlop) kivételével hirdetéoszlop nem alkalmazhato.

(2) Nem mindsiil reklam kozzétételének az ingdsagon a gyartd altal elhelyezett, a gyartd és a tipus
azonositasat lehetdvé tevo logd, védjegy vagy mas jelzés.

(3) Epitési tevékenység idejére épitési reklamhald, - amennyiben annak engedélyezését a
polgarmesternél kérelmezik -, az épitési tevékenység idétartamara kihelyezhetd, azzal a feltétellel,
hogy épitési naplo-bejegyzés igazolja a felujitds megkezdését, illetve, ha épitési naplod vezetésére nem
all fenn kotelezettség, ugy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a felujitas
megkezdését, €s az épitési tevékenység befejezésével az épitési reklamhalot 8 napon beliil elbontjak.
A megsziintetéséért és a reklamhordozo eltavolitasdért a reklamozo és a reklam kozzétevdje
egyetemlegesen felel; a rekldmhordozot tartd berendezés eltavolitasdért a reklamhordozot tartd
berendezés tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa tartozik egyetemleges feleldsséggel.

(4) A plakat, valamint az épitési reklamhalo reklam kozzétételére igénybe vehetd feliilete 2 m2 kisebb
nem lehet, tovabba a 9 m2 nem haladhatja meg; az utcabutorok kivételével a reklamhordozot tartd
berendezés reklamhordozok elhelyezésére igénybe vehetd feliilete a 11 m2 nem haladhatja meg.

(5) Hirdetdoszlop kivételével ragasztas utjan reklam, illetve rekldamhordoz6 nem rogzithetd.

(6) Reklamot elhelyezni a megengedett ovezetekben csak az utasvard, kioszk, hirdetdoszlop teljes
feliiletén; az informdcids vagy mas céli berendezésen a reklamozas célu feliiletének 2/3-an lehet.
Nem mindsiil kozteriiletrdl lathatonak az épiileten, épitményen beliili reklam elhelyezés, kivéve, ha
ablakon, vagy mas atlatszo feliileten keresztiil kiviilr6l lathato; illetve, ha az épiilet, épitmény olyan
részén torténik, amely nincsen valamennyi iranybol épiiletszerkezettel koriilzarva.

(7) A reklamok kozzétételére, reklamhordozd €s reklamhordozot tartd berendezések elhelyezésére
vonatkoz6 szabalyok betartasat a Gydr-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal (a tovabbiakban:
kormanyhivatal) ellen6rzi, és a tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon beliil birsagot szab ki a jogsértés
mértékének, idOtartamanak és ismételtségének figyelembevételével.
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(8) Helyi értékvédelmi teriileten a villamos kdzép- és kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi halozatok
és tavkozlési halozat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelen, vagy alépitménybe
helyezve f61d alatt vezetve kell épiteni.

(9) Kozteriilet alakitasi tervet (KAT) kell késziteni uj kozteriilet kialakitadsakor, koztér feltjitasakor,
kiemelt kozlekedési teriiletek atépitésekor; valamint a telepiilésrendezési szerzodésekben foglalt
kozteriileti beavatkozasok megtervezésekor.

6. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
10. §

(1) Telepiilésképi konzultacio a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kotelezd minden épitési,
atalakitasi, felujitdsi munkara, kivéve a telepiilésképi véleményeztetés és telepiilésképi bejelentési
kotelezés ala vont eseteket.

(2) A szakmai konzultaciot a telepiilési f6épitész latja el, akadalyoztatisa esetén a polgadrmester, vagy
az altala kijelolt személy végzi el a feladatot.

(3) A kotelezd szakmai konzultacidhoz irasbeli kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatolandd
dokumentacié megegyezik az egyszerl bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez beadando
dokumentacio6 vazlatterv szinti dokumentumaival.

(4) Az ajanlott teleptilésképvédelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid kérelméhez a telepiilésképi
véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljarasban kdtelezd munkarészekkel azonos vazlattervek,
adatok sziikségesek, miutan a konzultaciorol késziilt jegyzOkonyv az emlitett eljarasok soran az
onkormanyzatot az emlékeztetOben rogzitett allasfoglalashoz, javaslathoz kotik, valamint a
telepiilésképi kotelezés soran is figyelembe vehetd.

7. Telepiilésképi véleményezési eljaras
11. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa sziikséges a (2) bekezdésben részletezett
esetekben a telepiilési f0épitész szakmai allaspontja alapjan.

(2) A polgarmester a f6épitész szakmai allaspontjara alapozva folytat le telepiilésképi véleményezési
eljarast épitésre, bdvitésre, telepililésképet érintd atalakitasra irdnyuld épitési, Osszevont vagy
fennmaradési engedélyezési eljarashoz:

a) rendeltetéstd] fiiggetleniil, a tervezési teriileten a 300 m2 beépitett teriiletet meghalado6 épitmény

esetében;

b) meghatarozo telepiilésképi teriileti védelem ald tartoz6 teriileten 1€v6 épitmény esetében;
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c) valamennyi olyan fennmaradasi engedélyezési eljardsban, mely a helyi épitési szabalyzat
megsértésével megvaldsulo jogszeriitlen épitési tevékenység esetén indult.

(3) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgalandd, hogy az €pitészeti-miiszaki tervdokumentaciod
megfelel-e a vonatkozd telepiilésrendezési eszkdz, a telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésképi
helyi rendelet elveinek és eldirasainak, valamint megfelel-e az elvarhat6 szakmai igényesség és
szakszertiség kovetelményeinek.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalandé: az
alaprajzi elrendezés, a tervezett rendeltetés, valamint az azzal 6sszefiiggd hasznalat sajatossagaibol
ered6 hatasok nem korlatozzak, zavarjak indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlan hasznalatat;
az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az ¢épiilet tomegének vagy homlokzatdnak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(5) A telepiilésképi véleményezés sordn az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitdsaval
kapcsolatban vizsgalando:
a) a homlokzatkialakitds épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezethez;
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informdacioés berendezés
elhelyezésére és kialakitasara; a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az
épiilet gépészeti €s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére;
d) a tetézet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitménye - megfeleléen
illeszkedik-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz;
e) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznilata harmonizal-e a telepiiléskép
meghataroz6 karakterelemeivel.

(6) A telepiilésképi véleményezés sordn a hatarold kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalando:
a) a kozteriiletre benyulo épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiillondsen diszvilagito €s hirdetd
berendezés -, milyen modon befolyésolja a kozteriilet hasznalatat;

b) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést €s azok biztonsagat;
c) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait €s esetleges berendezéseit, miitargyait;
d) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo - kozteriiletet érintd - beavatkozasra.

(7) A véleményezés lefolytatdsdhoz sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumenticio - a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon til - az aldbbi munkarészeket is tartalmazza:

a) muszaki leirdas,

b) fotdédokumentacié a tervezési teriiletrol,

c) tetO-feliilnézeti helyszinrajz a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo

épitmények, tovabba a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsdnak abrazolasaval,
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d) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajza,

) metszet a megértéshez sziikséges mértékben,

f) valamennyi homlokzati rajz, melyen feltlintetésre keriill a meglévd és tervezett hirdetés,
reklamberendezések helye,

g) utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

h) latvanyterv, vagy modellfoto.

8. Telepiilésképi bejelentési eljaras
12. §

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiiléskép helyi védelmérdl sz616
onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi teriileti védelem ald tartozo teriileten,
miemléki kornyezetben, valamint egyedi védelem alatt allo6 épitményre vonatkozdan a (2)
bekezdésben meghatarozott épitési tevékenységek esetén, valamint a helyi épitési szabalyzatban
meghatdrozott lakod ¢és vegyes teriiletfelhasznalasu Ovezetekben és a hozzajuk kapcsolodod
kozteriileteken, zoldteriileteken valamint kozuti kozlekedési ovezetekben a (2) bekezdésben
meghatarozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek esetén.

(2) Teleptilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek:
a) meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa;
b) 1j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény épitése
melynek magassdga a 6,0 m-t nem haladja meg; az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd,
védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévd felujitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerisitése,
bovitése, megvaltoztatasa, ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani,
c) szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel €pitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;
d) park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal és miiszaki
specifikacioval rendelkezd mitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése;
e) utcai kerités épitése, bovitése, meglévo felijitasa, helyreéllitasa, atalakitasa, korszerisitése,
megvaltoztatasa;
f) szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- ¢és pénzautomata,
kerékpartartd, zaszlotartd épitményen vald elhelyezése, ha ahhoz nem kell az épitmény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani, elbontani,
g) eldkertben vagy oldalkertben elhelyezendd 12 m2-nél nagyobb kerti épitmény épitése, a
meglévo bovitése vagy megvaltoztatasa;
h) az 0j rendeltetés szerinti teriilethasznalat telepengedélyezési eljaras lefolytatasaval torténik.

(3) A polgarmester - a f6¢épitész szakmai allaspontja alapjan - a telepiilésképi bejelentési eljarasban a
tevékenység tudomasulvételérdl vagy megtiltdsarol szolo dontés kialakitdsa soran - kiilondsen - az
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alabbi szempontokat veszi figyelembe:
a) jogszabalyi eléirasoknak valdé megfeleldség;
b) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valdé megfeleldség;
c) a tervezett, tavlati adottsdgokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfeleldség,
terliletfelhasznalas megfeleldsége, és
d) az épiilet belsd elrendezésének és szerkezetének funkcionalis megfeleldsége.

(4) Amennyiben a tevékenység megfelel az (3) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a polgarmester
a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatds tudomasul vételérdl
igazolast allit ki, melynek érvényességi ideje a kérelemnek megfeleld.

(5) A bejelenté a polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez. A Képviseld-testilet a
dontését legkésdbb a fellebbezés benyujtasat kdvetd méasodik rendes iilésén hozza meg, de legkésdbb
a fellebbezés kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil hozza meg.

(6) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul. A bejelentés

melléklete a papiralapi dokumentacié vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozd. A

dokumentacio - a bejelentés targyanak megfelelden - legalabb az aldbbi munkarészeket tartalmazza:
a) épitési munka esetében - megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervezd altal készitett miiszaki
leirast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol; helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a
terepviszonyok feltiintetésével; alaprajzot; valamennyi homlokzati rajzot; amennyiben az épitmény
az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot, valamint kozteriileten elhelyezendd épitmények
esetén kozteriiletalakitasi tervet;
b) rendeltetés-moddositasok esetében miiszaki leirast, mely ismerteti az 01j rendeltetésnek megfeleld
(tertilet) hasznalat, vagy technoldgia jellemzdjét, a rendeltetés-modositas kovetkeztében - a
szomszédos ¢s a kornyezd ingatlanokat érintd - valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo
jérulékos beavatkozdsokat; helyszinrajzot a szomszédos épitmények ¢és a terepviszonyok
feltiintetésével; sziikség szerint alaprajzot, valamint sziikség szerint homlokzatot vagy a
kozteriiletrdl lathato feliiletek valtoztatasat bemutatd latvanytervet, fotomontazst kell mellékelni.
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9. Telepiilésképi kotelezés és birsag
13. §

(1) Teleptilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:
a) a kotelezo telepiiléskép-védelmi konzultacié elmulasztasa esetén;
b) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;
c) a telepiilésképet rontd feliratok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben az nem felel
meg telepiilésképi eldirasoknak, kiilondsen, ha az allapota nem megfeleld, megjelenése idejétmult
vagy félrevezetd; nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez;
d) a helyi teleptilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és teriileti)
fenntartasa, karbantartasa, vagy rendeltetésének megfeleld hasznalata a helyi épitési szabalyzatban
vagy a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilondsen
da) az épiilet jokarbantartésa,
db) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
dc) egységes megjelenésének biztositasa,
dd) rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megdrzése,
de) az épitési Ovezetre eldirt zoldteriilet biztositasa,
df) a telek teriiletfelhasznalasi szabalyoknak megfeleld hasznalata,
dg) az épitkezések atmeneti allapota keretében a teriilet adottsdganak megfeleld szintd
bekeritése, rendbentartasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése €s végre nem hajtisa esetén e
magatartds megszegdjével szemben a polgarmester pénzbirsagot szabhat ki. Az eljaras hivatalbol,
vagy bejelentésre indulhat.

(3) Amennyiben a jogsértd magatartas megalapozott a polgarmester felszolitja az épittetot/tulajdonost
a jogsértd allapot 90 napon beliili megsziintetésére.

(4) Ha a jogsértd magatartast a (3) bekezdés szerinti felszolitas ellenére sem sziinteti be hataridében,
a polgarmester
a) 30 napos hataridd tlizésével a jogkovetkezményekre valo figyelmeztetés mellett 100 000 Ft
Osszegl telepiilésképi birsagot,
b) az a) pontban megjeldlt hataridé elmulasztasa esetén 30 napos hatarid6 tiizése mellett 500 000
Ft-ig terjedd ismételt birsagot,
c) a b) pontban megjelolt hataridé elmulasztasa esetén 1 000 000 Ft-ig terjedd birsagot szab ki.

(5) A birsag adok modjara behajthatd. A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil fellebbezés nyujthato be a Kisbajes Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez.
A Képviselo-testiilet dontését a fellebbezés benytjtasat kovetd masodik rendes iilésén, de legkésdbb
a fellebbezés kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil hozza meg.
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IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
10. Hatalyba 1épteto rendelkezés
14. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
15. §

(1) E rendelet eldirasait a hatdlyba 1épése napjan allamigazgatisi egyeztetés alatt 1évd és a
hatalybalépését kovetden induld eljarasokban kell alkalmazni. E rendeletet a méar megkezdett
eljarasok esetében az eljaras azon szakaszatol kell alkalmazni, amely a hatalyba 1épéskor még nem
kezdddott meg.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell értelmezni. A
2012. december 31-én hatilyban 1év6, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott telepiilésrendezési eszkdz 2018. december 31-ig alkalmazhato.

(3) Jelen rendeletben jovahagyott eléirasokat a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezéseivel egyiitt kell
alkalmazni.

16. §

E rendelet végrehajtasardl a polgarmester a foépitész szakmai kozremiikodésével a polgarmesteri
hivatal apparatusanak igénybevételével gondoskodik.

11. Jogharmonizacios zaradék
17. §

E rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrol szolo az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK.
iranyelvnek vald megfelelést szolgalja.

Kisbajcs, 2017.

Kamocsai Sandor Horvéthné dr. Nagy Szilvia
polgarmester korjegyzd
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1. szamu melléklet
Helyi védett értékek

Helyi védelemre javasolt épitmények

rémai katolikus templom (13 hrsz.) — Kossuth u. 26.
Maria kegykép Gyori és Kossuth utca keresztezddése
emlékkereszt (151 hrsz.) — Jokai u.

lakohaz (paraszt barokk) (123 hrsz.) — Kossuth u. 49.
ravataloz6 (66 hrsz.) — 1301 it mellett

kozséghaza (110 hrsz.) — Kossuth u. 1.

Helyi teriileti védelemre javasolt teriilet

Kisbajcson a régi utcavezetés, illetve a természeti, domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva
kialakult telekstruktira védendo.

Az 6rokségvédelmi tanulmany a Kisbajcs telepiilésszerkezeti tervéhez €s helyi €pitési szabalyzatdhoz
készitett munkarész tartalmazza. Készitette: Talent-plan 2006. Mddositas 2015.

Helyi védelemre érdemes

Markos Sédndor emlékpark
Szbégyei r.k. templom
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2. sz. melléklet
Teriileti telepiilésképi kovetelmények
A telepiilésképi kovetelmények Kisbajcs Telepiilési Arculati Kézikonyve alapjan keriiltek

meghatdrozasra. A karakterek meghatarozasa Kisbajcs hatalyos telepiilésszerkezeti és helyi épitési
szabalyzata szerinti 6vezetekre és azok lehatarolasaval azonosak.

Falusias karakter( telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirasai

Beépités modja Oldalhatéaron 4llo
Szintszdm/legmagasabb pont 1 szint, + tetétérbeepités

az udvaron oldalhatar mentén épitett allattarto, vagy
tarolo helyiségek, hats6 udvarban fabol késziilt goré,
(pajta), fiistolo, fészer, foliasator, melyek magassaga
alacsonyabb a foépiileténél.

Kerti épitmények

Kerités Oszlopos, attort mezds, nagykapuval és kiskapuval.
Novényzet Utcai fiivesitett teriilet, 1vagy 2 faval, virdgoskerttel;

a kertekben haztaji gazdalkodas folyik.

A régi telepiilésmag utcaszerkezete megtartando.
Az épiiletek kialakitasa a hagyoméanyos magastetds,
utcavonalra merdleges gerincii, vakolt falu legyen.

A hazak elétti utcaszakaszon novényzet telepitése €s
gondozasa kotelezd.

A beépitésre szant teriilet épitési | - lakoteriilet: falusias lako (Lf),
hasznalata szerint:
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Falusias kertvarosias karakter(i telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirdsai

Beépités modja

Oldalhataron allo

Szintszam/
legmagasabb pont

1 szintes tetotérbeépitéses,
max 2 szintes/kétlakasos.

Kerti épitmények

Kerti terasz, nyitott-fedett tarolod, kerti pavilon,
uszomedence ...

Kerités

Labazatos, oszlopos fém, vagy fa attort keritésmezdvel,
max 2 méter magassagu

Az eldkertek és a kerités eldtti teriiletek hdrom szinti
zoldfeliilettel legyenek beiiltetve.

A gépkocsik elhelyezése a telken beliil torténik, de a
haz el6tti parkolasra burkolt teriiletet alakitanak ki. Az
utcakép szempontjabol fontos a bejardk szintjének és
kialakitasanak 6sszehangolasa.

Az 1j épiiletek 1éptékben és szinvilagukban igazodjanak
a nyugodt kertvarosias beépitéshez.

A beépitésre szant teriilet épitési
hasznalata szerint:

- lakoteriilet: Falusias kertvéarosi laké (Lf),

Telepiiléskdzponti karakter(i telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirdsai

Beépités modja

Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények
Kerités
A beépitésre szant teriilet
¢épitési hasznalata szerint

Vegyes- lakoteriileten oldalhataros; intézmények
szabadonalloak.
Zommel 1-3 szintes épiiletek; a lakohdzak egyszintesek.

Nem jellemzéek
Hagyomanyos kialakitastak
- vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt),
- kiilonleges teriilet: temetkezési célu (Kt),

Gazdasagi karaktert telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirasai

Beépités modja

Szintszam/legmagasabb pont
Kerti épitmények

Kerités

A beépitésre szant teriilet

¢pitési haszndalata szerint

Szabadonallo, nagy alapteriiletii

Egyszintes, a funkci6 szerinti belmagassaggal
Nem megengedett

Nem jellemzd, vagy vagyonvédelmi szerepii

- gazdasagi teriilet: kereskedelmi —szolgéltatd (Gksz),
ipari (Gip)
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T4ji-vizparti karaktert telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eldirasai

Beépités modja NEM BEEPITHETO
Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités

egyedi A vizgazdalkodas épiiletei lapostetdsek.

Mez6gazdasagi karakteri telepiiléskép meghatarozo6 teriiletének épitészeti eldirasai

Beépités modja NEM BEEPITHETO TERULET
Szintszam/legmagasabb pont

Kerti épitmények

Kerités

egyedi Kotelez6 a term6fold miivelése.
Beépitésre nem szant tertilet - mezdgazdasagi teriilet: altalanos (M4),
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3. sz. melléklet

Természet- és tajvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok listaja

Oshonos fafajok
Tudomdnyos néy Magyar néy
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar
Betula pendula kdzonséges nyir

Carpinus betulus

kozOnséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris vadalma
Populus nigra fekete nyar
Populus termula rezgd nyar
Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertdlgy
Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fiiz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkdca berkenye

Tilia cordata

kislevelil hars

Tilia platyphyllos nagylevelll hars

Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil

Staphylea pinnata mogyorés holyagfa
Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos néy Magyar néy

Berberis vulgaris kozonséges borbolya

Cerasus fruticosa csepleszmeggy

Cornus mas hisos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Coryllus avellana

kdzonséges mogyord

Cotinus coggygria cserszomorce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
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Evuonymus europeus

csikos kecskerago

Euonymus Verrucosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix

kozonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xy
losteum

ukorke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella torpemandula

Rosa canina gyeplirozsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius hamvas szeder
Salix cinerea rekettyefiiz

Spiraea media szirti gyongyvesszo
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kényabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomdnyos név Magyar néy
Acer ginnala tlizvOros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa
Colutea arborescens sarga borsofa
Corylus colurna torokmogyoro
Ginkgo biloba pafranyfeny6
Laburnum anagyroides kozonséges aranyeso
Liriodendron tulipifera tulipanfa
Malus baccata diszalma

Platanus * acerifolia

kozonséges platan

Prunus X cistena

vérszilva

Salix caprea kecskefliz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kerekleveli berkenye
Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Tilia tomentosa eziisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye
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4. sz. melléklet

Tiltott novényfajtak

Fasszaru invazios és termohely-idegen novényfajok

Magyar név

Tudomanyos név

akac

Robinia pseudo-acacia

amerikai koris

Fraxinus americana

balvanyfa

\Ailanthus altissima

keskenylevell eziistfa

Elaeagnus angustifolia

fekete fenyd

Pinus nigra

erdei fenyd

Pinus silvestris

gyalogakac \Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
z6ld juhar \Acer negundo

Lagyszaru invazios novényfajok

Magyar név

Tudomanyos név

alkOormos

Phytolacca americana

japankesertifii fajok

Fallopia spp.

kanadai aranyvesszo

Solidago canadensis

magas aranyvesszo

Solidago gigantea

parlagfii \Ambrosia artemisifolia
selyemkoro Asclepias syriaca
stintok Echinocystis lobata

A természetes novényvilagra veszélyt jelentd idegenhonos invazios tovabbi tiltott fajok

Magyar név

Tudomanyos név

észak-amerikai 0szirozsak

Aster lanceolatus (beleértve A. tradescantii), A. novi-
belgii, A. xsalignus

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

atoktiiske Cenchrus incertus
diszéarpa Hordeum jubatum
japankomlo Humulus scandens
kisviragl nebancsviradg Impatiens parviflora

vékony szittyd

Juncus tenois

kozonséges vadszolo

Parthenocissus inserta

tapad6 vadsz6lo

Parthenocissus quinquefolia

kinai alkormos

Phytolacca esculenta

magas kiipviradg

Rudbeckia laciniata

parti sz616

Vitis vulpina

moszatpafrany-fajok

Azolla caroliniana (A. filiculoides), A. mexicana

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

torpe békalencse

Lemna minuta

kagylotutaj

Pistia stratiotes
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1. szamu fiiggelék

Telepiilésképi kovetelményrendszer

telepiilés- kovetelmények
képi

karakter | teriileti | egyedi reklim | egyéb
épitészeti | épitészeti | eléirasok | szabalyok

falusias igen igen nem igen nem igen igen
lako

falusias igen nem nem igen nem igen nem
kertvarosi

telepiilés- I igen igen igen nem igen igen
kdzponti

gazdasagi- RSl nem nem igen nem igen nem

ipari

nem nem nem igen nem igen nem

mezOgaz- | nem nem nem nem igen nem nem
dasagi

A telepiilésképi kovetelmények az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvénynek (a tovabbiakban: Etv.) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztositd
egyik sajatos jogintézménye, melyet a 2016. évi CLXXIV. torvény 7.§ a) bekezdése tartalmaz.

23



2. szamu fluggelék

”r

A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozo eldirasok teriileti hatalya

Beépitésre szant

Beépitésre nem szant

ovezet Kozteriileten és | Maganteriileten | 6vezet Kozteriileten és | Maganteriileten
kéztulajdonban kéztulajdonban
lévo teriileten lévo teriileten

Reklam kozzetétele, reklamhordozok, | Reklam kozzététele, reklamhordozok,
reklamhordozot tarto berendezések reklamhordozot tarto berendezések

igen nem Zold nem nem

kozkert

igen nem Zold kozpark nem nem
Lako igen nem nem nem
nagyvarosi
Lako kisvarosi igen nem nem nem
Lako - nem nem nem
kertvdarosi
Lako - nem Mg - nem
Jfalusi kertes

- nem Mg. dltalanos - nem
- nem Viz- - nem
gazdalkodas

Udiilé - nem - nem
tidiilohazas
Udiilé  hétvégi - nem
haz
Kiilonleges - nem
nayg ker.
Kiilonleges - nem
logisztika
Kiilonleges - nem
vdsar
Kiilonleges - nem
oktatasi
Kiilonleges - nem Kiilonleges EU - nem
EU
Kiilonleges - nem Kiilonleges - nem
nagy sport nagy sport
Kiilonleges - nem Kiilonleges - nem
K+F K+F
Kiilonleges - nem Kiilonleges m. - nem
m.energia energia
Kiilonleges igen nem Kiilonleges nem nem
dllatkert vadaspark
Kiilonleges igen nem arborétum
novenykert
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Kiilonleges - nem Kiilonleges - nem
banya banya

Kiilonleges nem nem Kiilonleges nem nem
katonai katonai

Kiilonleges - nem

hulladékg.

Kiilonleges - nem, kivéve | Kiilonleges nem nem
kozlekedesi busz/vasut p.u. | koztér

Kiilonleges nem nem Kiilonleges nem nem
temetd temetd

Kiilonleges mg - nem

tizemi

Kiilonleges - nem Kiilonleges - nem
egyeb egyeb

igen: kizarolag utcabutor igénybevételével lehetséges/megengedett
nem: elhelyezése nem megengedett
- : nincs rendelkezés
A 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 1. és 2.sz. melléklete alapjan késziilt tabldzat
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