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Kisbajcs érvényben lév� településrendezési eszközei: 
 
� 166/2005.(X.26.) önkormányzati határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv, 
� 4/2006.(III.1.) önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzatról 

(továbbiakban HÉSZ) 
 

A településen hirtelen növeked� népességnövekedés következtében a gyermekek létszáma 
is jelent�sen n�tt. Megnövekedett az igény bölcs�de igénybevételére a település területén.  
Kisbajcs Község Önkormányzata bölcs�de építési támogatásra kíván pályázni. Az 
önkormányzat megvizsgálta a lehetséges helyszíneket. Olyan önkormányzati tulajdonban 
álló területet, mely rendezési tervi besorolása is alkalmas a bölcs�de funkcióra jelenleg 
nincs. A jelenleg játszótérnek használt 12 hrsz-ú terület alkalmas lenne bölcs�de funkcióra. 
Az önkormányzat tárgyalásba kezdett az egyházzal, és elvi megállapodás történt a játszótér 
szomszédos templomkertbe való áthelyezésér�l. Annak érdekében, hogy a bölcs�de 
megvalósítható legyen, a 12 hrsz-ú zöldterület besorolású területet településközpont vegyes 
övezetbe kívánja az önkormányzat sorolni. A biológiai aktivitás fenntartása miatt, cserébe a 
112/3 hrsz-ú telek településközponti vegyes területfelhasználásból zöldterületbe kerül. 
 
A módosítás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdése c) pontja szerint 
tárgyalásos eljárás lefolytatásával történhet. 
 
A polgármester a záró szakmai vélemény megkérése el�tt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet és a helyi partnerségi rendelet el�írásai szerint a tervezetet véleményeztette a 
partnerekkel. A partnerségi egyeztetés folyamán érkezett észrevétel, javaslat, vélemény a 
partnerek részér�l, ezért a képvisel�-testület a partnerségi észrevételeket tárgyalta. 
 
A partnerségi egyeztetésr�l készült jegyz�könyv a terviratok közt található. 
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Elfogadva Kisbajcs Község Önkormányzata KépviselĒ-testülete 
.../2019.(…) önkormányzati határozatával. 
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Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testületének 

…/2019. (….) önkormányzati rendelete 
a Helyi Építési Szabályokról szóló 4/2006. (III.1.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 
 

 
Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelmér�l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelmér�l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált városfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökr�l, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekr�l szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet el�írásai szerint a következ�ket 
rendeli el: 
 
 
1.§ Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testületének a Helyi Építési Szabályokról 
szóló 4/2006. (III.1.) önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) 1.§ (3) bekezdése 
kiegészül a következ� mondattal: 

„Jelen rendeletet az 1: 1 000 méretarányú ÉT-2/m2 tervszámú 19093 
munkaszámú tervlappal együtt kell alkalmazni.” 
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SZABÁLYOZÁSI VONAL

GYALOGUTAK

ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA

IRÁNYADÓ TELEKOSZTÁS

TERÜLETI SZABÁLYOZÁSI ELEMEK:
HOSSZÚTÁVÚ SZABÁLYOZÁS SZÁMÁRA FENNTARTOTT TERÜLET

EGYÉB ÉPÍTÉSI ELėÍRÁSOK BETARTÁSÁVAL BEÉPÍTHETė TERÜLET

ÉPÍTÉSI HELY

ÉPÍTÉSI TELKEN BELÜLI KÖTELEZė VÉDėFÁSÍTÁS

EGYÉB SZABÁLYOZÁSI ELEMEK:
SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG1

ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE:

A: TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓD
B: BEÉPÍTÉSI MÓD
C: BEÉPÍTÉSI SZÁZALÉK (%)
D: ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG (M)
E: MIN. TELEKNAGYSÁG (M2)
F: MIN. TELEKSZÉLESSÉG (M)
G: MIN. ZÖLDFELÜLET (%)

IRÁNYADÓ SZABÁLYOZÁSI VONAL

VÉDėTÁVOLSÁG

A településen a rendezett terepszint minimuma:
Külterület: 111,8 mBf.
Kisbajcs beépítésre szánt területek /A. tervlap/: 111 mBf.
SzĒgye beépítésre szánt területek/B. tervlap/: 111,8 mBf.

../2019.(.....) önkormányzati rendeletével.

TERÜLETFELHASZNÁLÁSOK:

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK:

LAKÓTERÜLETEK:

Lf

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLET

VEGYES TERÜLETEK:

Vt

IPARI

GAZDASÁGI TERÜLETEK:

Gip

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓGksz

KÜLÖNLEGES - TemetĘ terület

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK:

Kt

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK:

KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK:

KÖu

ERDė TERÜLET (GAZDASÁGI, VÉD)

ZÖLDTERÜLETEK:

Eg, Ev

LEGELėMl

ZÖLDTERÜLET, KÖZPARKZ

NÁDAS TERÜLETMn

VIZENYėS TERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET:

V

TÖLTÉS

ÁLTALÁNOS

MEZėGAZDASÁGI TERÜLET:

Má

KÜLÖNLEGES - halgazdaság területKhg

KÜLÖNLEGES - üdülĘ területKü

KÜLÖNLEGES - hulladékgyĦjtĘ, -feldolgozó,Kh

MÓDOSULÓ TERÜLETEK

ÚT MENTI FÁSÍTÁS

módosítása
(ÁROK, PATAK, TÓ, STB.)

-tároló terület

Elfogadva Kisbajcs Község Önkormányzata képviselĒ-testületének

KISBAJCS
SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA

M 1: 1 000
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A rendezési terv módosítással érintett területek: 
 
A módosítással érintett terület Kisbajcson a Hunyadi utca és Kossuth Lajos utca és Rákóczi Ferenc 
utca keresztez�désénél fekv� 12 és 13 hrsz-ú terület, valamint a  Gy�ri úton fekv� 112/3 hrsz-ú 
telek. 
 

 

 Módosítás 
 (12 hrsz.) 
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A módosítás ismertetése: 
 
Szerkezeti tervet érinti a módosítás: igen 
Helyi építési szabályzatot érinti a módosítás: igen 
Szabályozási tervet érinti a módosítás: igen 
 
 

A módosítás indoklása:  
A településen hirtelen növeked� népességnövekedés következtében a gyermekek létszáma 
is jelent�sen n�tt. Megnövekedett az igény bölcs�de igénybevételére a település területén.  
Az önkormányzat megvizsgálta a lehetséges helyszíneket. Olyan önkormányzati 
tulajdonban álló területet, mely rendezési tervi besorolása is alkalmas a bölcs�de funkcióra 
jelenleg nincs. 
  
 

A módosítás leírása:   
 
A jelenleg játszótérnek használt 12 hrsz-ú terület alkalmas lenne bölcs�de funkcióra. Az 
önkormányzat tárgyalásba kezdett az egyházzal, és elvi megállapodás történt a játszótér 
szomszédos templomkertbe való áthelyezésér�l. Annak érdekében, hogy a bölcs�de 
megvalósítható legyen, a 12 hrsz-ú zöldterület besorolású területet településközpont vegyes 
övezetbe kívánja az önkormányzat sorolni. A biológiai aktivitás fenntartása és a zöldterület 
pótlása végett a 112/3 hrsz-ú telek és a templomkert településközponti vegyes 
területfelhasználásból zöldterületbe kerül. 
 

 Módosítás 
 (112/3 
hrsz.) 
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Kisbajcs Község Önkormányzata bölcs�de építési támogatásra kíván pályázni. Mivel a 
zöldterület érint� módosítás teljes eljárás lefolytatásával lenne lehetséges, az id� sz�ke 
miatt tárgyalásos eljárás kezdeményezésével indítja a módosítási eljárást az önkormányzat. 
A területet a képvisel�-testület kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 
 
Az alábbi helyszínrajzon látható, hogy a módosítások után, a tervezett bölcs�de az alábbi 
módon kerülne elhelyezésre. 
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hatályos szerkezeti terv részlet 

 

módosuló szerkezeti terv részlet 
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hatályos szabályozási terv részlet 

  

 

módosuló szabályozási terv részlet 
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Biológiai aktivitásérték változása 
 
 
A biológiai aktivitásérték a módosítás el�tti értékhez képest a módosítás hatására 
növekszik. 
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Kisbajcs településrendezési eszközök módosítása  

(msz: 19093) 
Alátámasztó javaslat tartalmi követelményeinek meghatározása 

 

 

Kisbajcs településrendezési eszközeinek módosításához (msz: 19093) kapcsolódóan – a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökr�l, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekr�l 

szóló – 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ valamint 9.§ és 11.§-ában el�írtaknak 

megfelel�en a tartalmi elemek tekintetében az alábbi javaslatot teszem: 

 

Módosítás összefoglalása: 

 

Bölcs�de építés céljából a Hunyadi utcában a 12 hrsz-ú telek zöldterület besorolású terület 

településközpont vegyes övezetbe kerül átsorolásra, a 13 hrsz-ú terület délkeleti területének 

zöldterületbe történ� átsorolása és a biológiai aktivitás fenntartása érdekében a 112/3 hrsz-ú 

telek településközpont vegyes területb�l zöldterületbe sorolása. 

 
�

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA 
�

•  A változások bemutatása  

- a módosuló terület a hatályos szerkezeti és szabályozási terven.  

- a javasolt módosítás és indoklása. 

•   Biológiai aktivitás érték számítás 

 

 

 

Kisbajcs, 2019. június 26. 

 

 

 …………………… 

 Németh Eszter 

 önkormányzati f�építész 
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Kisbajcs 12 hrsz-ú terület Vt területbe történ� átsorolása bölcs�de építés céljából (msz: 19093) 

településrendezési eszközök módosítása partnerségi vélemények összegzése 

 

Módosítás rövid összefoglalása: 

Bölcs�de építés céljából a Hunyadi utcában a 12 hrsz-ú zöldterület besorolású terület településközpont 
vegyes övezetbe kerül átsorolásra, a 13 hrsz-ú terület délkeleti területének zöldterületbe történ� 
átsorolása és a biológiai aktivitás fenntartása érdekében a 112/3 hrsz-ú telek településközpont vegyes 
területb�l zöldterületbe sorolása. 

 

Partnerségi észrevételek összegzése: 

A 2019. június 14-én 10.00-kor tartott lakossági fórumon, és a 2019. június 22-ig tartott partnerségi 
egyeztetési szakasz alatt 67 tartalmában azonos észrevétel érkezett a partnerek részér�l, melyben a 12 
hrsz-ú zöldterület besorolású telek településközpont vegyes területbe történ� átsorolását ellenezték a 
partnerek.  

Partnerségi vélemény: 

„Élve a Kisbajcs 12. hrsz-ú terület vonatkozásában2019.06.06-án közzétett Partnerségi hirdetmény és 
lakossági fórum meghívóban szerepl� észrevételezési lehet�séggel, ezúton kívánom jelezni Önnek, hogy 
fenti terület, azaz zöldövezeti besorolású játszóterünk vegyes területbe való átsorolását határozottan 
ellenzem! Maximálisan a bölcs�dei fejlesztés híve vagyok, de nem a falu központjában lév� játszóterünk 
helyén, hanem egy olyan területen, amelyet a falu lakosságának többsége támogat.” 

 

A partnerségi vélemények összegzését Kisbajcs Község Önkormányzata Képvisel�-testületének a 
településfejlesztéssel és településrendezéssel, a települési arculati kézikönyvvel és a településképi 
rendelettel összefügg� partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 4/2017. (III.08.) önkormányzati 
rendelete 3.§ (4) bekezdésében el�írt feladatkörömben készítettem. 

 

Kisbajcs, 2019. július 30. 

 

 

 

 …………………… 
 Németh Eszter 
 települési f�építész 
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