Kisbajcs Kozség 6nkorményzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (XIL 20.) snkormdnyzati
rendelete

-----

Kisbajcs K6zség Onkormanyzata Keépviselé-testiilete a gyermekek védelmérsl és a gyamiigyi
igazgatdsrdl szolé 1997. évi XXXI. torvény 147. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az intézményi téritési dijakrol sz616 8/2022. (VIIL. 18.) 6nkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet Iép.

2. §

Ez a rendelet 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba, és az azt kéveté napon hatalyét veszti.

)
/ ,/}:)\ ks : Mowsitn o o Ll

Kamocsai Sandor & / Horvéthné dr. Nagy Szilvia
polgéarmester o jegyzd

A rendelet kihirdetésre keriilt:
Kisbajcs, 2022. december 20. N
Htoudle ar-dly fliq/o
Horvathné dr. Nagy Szilvia
jegyzd



Intézményi téritési dijak

Oreg-Duna Vendégls szolgaltatsa esetén

1. Kisbajcsi Nefelejcs Ovoda és Bélcséde

1. melléklet

Ovoda
Nyersanyag norma Ft | Rezsikoltség Ft | AFA Ft | Osszesen Ft
Tizbrai 210,00 73,50 76,50 360,00
Ebéd 383,00 239,00 | 168,00 790,00
Uzsonna 199,00 69,00 72,00 340,00
Osszesen 792,00 381,50 | 316,50 1.490,00
Boleséde
Nyersanyag notma Ft | Rezsikltség Ft | AFA Ft | Osszesen Ft
Reggeli, tizérai, uzsonna 255,00 68,00 87,00 410,00
Ebéd 269,00 191,00 | 124,00 584,00
Osszesen 524,00 259,00 | 211,00 994,00

2. Kisbajcsi Vorosmarty Mihaly Altalinos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola

Nyetsanyag norma Ft | Rezsikéltség Ft | AFA Ft | Osszesen Ft
Tizorai 218,00 89,00 83,00 390,00
Ebéd 471,00 285,00 | 204,00 960,00
Uzsonna 179,00 69,00 67,00 315,00
Osszesen 868,00 443,00 | 354,00 1.665,00

Sziildk altal fizetendd téritési dij

1) Kisbajcsi Nefelejcs Ovoda és BélcsGde (6vodai téritési dij)

(792,- x 127 %) = 1 005,85 Ft

Kisbajcsi Nefelejcs Ovoda és Bélcséde (bolcsdei téritési dij)

(524,00 x 127 %) = 665,48 Ft

kerekitve 1 005,- Ft

kerekitve 665,- Ft

2.) Kisbajcsi Vérésmarty Mihaly Altalanos Iskola és Alapfokt Miivészeti Iskola

Csak ebéd (471,-

x 127 %) = 598,17 Ft

Teljes étkeztetés (868,- x 127 %) = 1 102,36- Ft

kerekitve 600,- Ft

kerekitve 1 100,- Ft



Kisbajcs Kizség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 16/2022. (XIL. 20.) nkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Kisbajcs Kozség Onkormanyzatanak Képvisel$ Testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkoto6i hatéskdrében, és az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjidban meghatarozott feladatk6érében eljarva a kvetkezéket rendeli el:

1.§

Kisbajes Kozség Onkorméanyzata a 2019. oktéber 9-én kelt TT-20303. szerzédésszamu
telepiilésrendezési terv feliilvizsglat eljarasénak idejére, a helyi épitési szabalyzat médositésanak
hatalyba 1épéséig Kisbajcs teljes kozigazgatasi teriiletére véltoztatasi tilalmat rendel el.

2.§

A viltoztatasi tilalom ala esé teriileten az épitett kdrnyezet alakitéasardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL térvényben foglalt kivételekkel telket alakitani, ¢j épitményt létesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, épitmény vagy helyiség rendeltetését megvaltoztatni, illetve
mas, epitésiigyi engedélyhez nem kotétt értéknoveld véltoztatast végrehajtani nem szabad.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba, és 2023. januér 19-én hatalyét veszti.

NP ol o
amocsai Sander Horvathné dr. Nagy Szilvia

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésre kertlt:

Kisbajcs, 2022. december 20.

[owd by dhy. oy Ll

Horvéthné dr. Nagg7 Szilvia
jegyzd
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Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
142/2022. (XI1.19.) 6nkormanyzati hatarozatanak melléklete

Munkaszam: TT- 20303

2022. december 19.



Kivonat Kisbajcs Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
2022. december 19-én tartott testiileti iilésének jegyzikonyvébol

3./ Telepiilésrendezési eszkozok

(Telepiilésfejlesztési koncepcio, Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat)
Eldadé: Kamocsai Sandor polgarmester

frasos elbterjesztés

a) Telepiilésfejlesztési koncepcid

Kamocsai Sandor polgirmester a telepiilésfejlesztési koncepciét elfogadasra javasolta.
Szavazas

A képvisel6-testiilet (amelynek 1étszama 5 £6, jelen volt 5 5) 5 igen szavazattal (nem
szavazat, tart6zkodas nem volt) az alabbi hatarozatot hozta:

Kisbajcs Kozség Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének 1 42/2022. (XIL.19.) onkormdnyzati
hatdrozata

Kisbajcs telepiilésfejlesztési koncepcidjinak elfogaddsdrol

Kisbajes Kozség Onkormdnyzata KépviselGtestiilete Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl
5z0l6 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban, és az épitett kornyezet
alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. $ (1) bekezdésében elbirt
Jeladatkirében eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és Kisbajcs kozség képviseld
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, az arculati kézikényvvel és a
telepiilésképi rendelettel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo 4/2017 (111.8.)
dnkormdnyzali rendeletében elGirt egyeztetési eljdrds lefolytatdsdt kovetéen elfogadja a TT-
20303 munkaszdmi,  telepiilésrendezési  eszkézok  feliilvizsgdlata  keretében  elkésziilt
Telepiilésfejlesztési Koncepciot.

E hatdrozat melléklete a TT-20303 munkaszémy, T elepiilésfejlesztési  Koncepcié”
megnevezésii dokumentdcio.

Hatdridd: azonnal
Felelds: Kamocsai Sandor polgdrmester

km.f.
Kamocsai Sandor sk. Horvathné dr. Nagy Szilvia sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil: N
Kisbajcs, 2022. december 20. Pourdte o U lllec_
Horvéthné dr. Nagy Szilvia

jegyzé
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Kisbajcs Telepiilésfejlesztési koncepcid 4

1. JOVOKEP

Kisbajcs Telepiilésfejlesztési Koncepcidja a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet) alapjan, annak 2. mellékletében
meghatarozott tartalom szerint keriil kidolgozasra.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl 1997. évi LXXVIIL torvény 9/A. § (1)
bekezdésének megfeleléen a telepiilésfejlesztési koncepcid hosszi (10 évet meghaladd)
iddtavra rendszerbe foglalja az 6nkorményzat telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében
a teriileti adottsdgok és Osszefiiggések figyelembevételével meghatdrozza a telepiilés
JOvOképét, javaslatot tesz a helyi kornyezet, tarsadalom, gazdasdg €s az infrastruktira atfogé
fejlesztésére, a muszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és Okoldgiai adottsdgok
fenntarthatd hasznositdsdra. A koncepcié meghatdrozza a telepiilés atfogd fejlesztését
szolgdld célkitlizéseket, az azokhoz kapcsol6dé részcélokat, valamint a célok értelmezését. A
telepiilésfejlesztési  koncepcidoban foglaltakat a telepiilési Onkormédnyzat dontéseiben
érvényesiti.

A telepiilésfejlesztési koncepcié egy hosszitivra sz6lé dokumentum, amely kijeloli a
telepiilés elérendd jovOképét a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett kornyezetre
vonatkozdan, valamint rogziti a telepiilésfejlesztés elveit. A telepiilésfejlesztési koncepcid
alapja a kozosség véleményére épiild, hatarozott és hosszua tava jovokép. A jovOkép, illetve a
hosszu tava célok kiindul6 pontot jelentenek a teriiletrendezési eszkozok feliilvizsgélatahoz,
elkészitéséhez, illetve a kozéptavu teriileti és dgazati stratégiai dokumentumok
kidolgozasdhoz.

A telepiilésfejlesztési koncepcid egyeztetése és elfogaddsa a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, valamint  Kisbajcs Kozség  Onkorményzat  Képviselé-testiiletének — a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szol6 4/2017. (III. 8.) onkormdnyzati rendelete
alapjan torténik.

A téarsadalmi, gazdasdgi, tdji, természeti €s épitett kornyezetre €s a telepiilés pozicidjara
vonatkozé jovokép megalkotdsakor nem a jelenlegi tarsadalmi, gazdasdgi folyamatok
eldrevetitésére kell alapozni, hanem a javasolt beavatkozdsok eredményeként elérendd vizid
fogalmazhat6 meg. Ennek eléréséhez tudatos fejlesztési folyamatra, egymasra épiild, egymast
erdsitd célok kijelolésére és a célok elérését biztositd fejlesztések megvaldsitdsdra van
sziikség. Ugyanakkor a jovOkép a telepiilés é€s a vele funkciondlis kapcsolatban 1év6
kornyezetére egyiittesen értelmezhetd.

1.1 A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan
A telepiilésfejlesztési koncepcié alkalmat kindl az Onkormanyzat szamdra ahhoz, hogy

ezekbdl a megallapitdsokbdl, €s mas, aktudlis forrdsokra tdimaszkodva megalkossa a telepiilési
szandékok és kiilsé gazdasagi, kornyezeti lehetdségeknek leginkabb megfeleld
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Kisbajcs Telepiilésfejlesztési koncepcid 5

telepiilési jovoképet.

Kisbajcs jovdje azon mulik, sikeriil-e eréforrdsait, adottsagait kornyezettudatos és innovativ
modon kihasznalva vonzéva, fenntarthatova valnia az itt élok, tanuldk, az itt mikodo és
befektetési lehetdséget kereso vallalkozasok és az idelatogatok szemében.

Kisbajcs a gyori agglomeracio északi szektordban taldlhatd, a Mosoni-Duna mentén és a Duna
mentén fekvé szigetk6zi kozség, amelynek jovéje azon mdadlhat, hogy sikeriil-e
versenyképesnek maradnia a szitkebb és tdgabb térség hasonlé nagysagu, lélekszamu
telepiiléseivel szemben ugy, hogy kozben nem vesziti el azokat az értékeket, melyek oly
vonz6va tették az elmult évtizedekben.

A kozség atfogd céljait az alabbi fébb jellemzokkel hatarozhatjuk meg:

- jellegzetes, 6ndll6 arculattal rendelkezd kozség,

- sajat mezOgazdasagi és gazdasagi potenciéllal rendelkez6 telepiilés,

- a valtoz6 lakoteriileti teriiletfelhaszndldsi lehetOségek (falusias) kindlattal vonzé
kozség a letelepiilni vagyok szamadra,

- idegenforgalmi célpont a természeti adottsdgok kihasznalasdnak lehetdségeivel.

e GAZDASAG: Erésiteni Kisbajcs gazdasagi alapjat a helyben szivesen megtelepedd
vallalkozdsok segitésével, adminisztrativ konnyitéssel, gazdasigi célu teriiletek
kinalataval, szakértelem menedzsmenttel.

e TARSADALOM: Biztositani a pozitiv bevandorldsi rita megtartdsit (letelepedés
eldsegitése) és a tartés munkanélkiili lakosok munkéba vezetését a telepiilésen beliili
munkalehetdséggel. Segiteni a helyi kulturdlis élet, az Osszetartozas-érzés és az
identitastudat fejlodését.

e VONZERO: Elésegiteni a jellegzetes, ondllé arculatd telepiilés karakterjegyeinek
fejlodését, mind a lakoéteriileti kindlat, mind a helyi gazdasdg fejlodését eldsegitd
tertileti kindlat biztositasaval. Csalddbarat intézkedésekkel (jarda, kerékpar, tobb apro
zoldfeliilet kialakitdsaval) vonzéva tenni a telepiilést a letelepedni kivand csalddok
szamadra.

e TERKAPCSOLATOK: A telepiilés elhelyezkedése a Gy6r irdnydba forduldst
determindlja, azonban a vérosokt6l valé kisebb-nagyobb tdvolsig a gyengébb
agglomeraciés kotddés lehetdségét is magdban hordozza, ezdltal lehetové valik a
telepiilés 6ndll6 fejlodésével, hogy mikro-agglomeraciés kozponttd valjon.

Jovokép: Kisbajcs hosszitavi elképzelése egy olyan fenntarthat6 telepiilésfejlesztés elvének
megfeleld, az agglomericidés elonyoket kihaszndlni tudd, versenyképes gazdasdggal
rendelkezd, a kozosségi értékeket maximadlisan figyelembe vevd €16 telepiilési kozosség
megteremtése, mely képes az Okologikus tdjszemlélet eldtérbe helyezésével a termesztési
adottsdgoknak megfeleld mezdgazdasagi termelés, turizmus altal mindségi, egyedi kisbajcsi
egyediség kialakitasdra. Kisbajcs a megfontolt és fenntarthaté fejlédésének koszonhetden a
térség stabil telepiilésévé és az élhetd lako-, vallalkozdsi- és természeti kornyezetben
letelepedni vagyo csaldadok elsddleges, vonzd célpontjdva valik.
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Kisbajcs Telepiilésfejlesztési koncepcid 6

1.2 A telepiilésfejlesztés alapelvei Kisbajcson

Egy-egy telepiilés életének kiilonb6zd dimenzidi (gazdasagi, tarsadalmi-szocidlis, kornyezeti,
kulturélis) egymadssal szorosan Osszekapcsolédnak, ezért az egyes telepiilésfejlesztési
beavatkozdsok csak integralt megkozelités alkalmazdsaval lehetnek igazan hatékonyak. A
telepiilést tehat ebben az értelemben egészként sziikséges kezelni.

Az integralt megkozelités tobb szempontbdl érvényesithetd. Fontos, hogy egy-egy felismert
komplex tdrsadalmi-gazdasdgi probléma megolddsdra ugyanolyan komplex fejlesztési
beavatkozas sziilessen, az intézkedések ne csak részproblémdk megolddsara irdnyuljanak. Az
integrdlt megkozelités az egyes projektek Osszefiiggéseire is értelmezhetéek. Egyedi
projektek, pontszerii fejlesztések helyett egymads hatdsat kolcsonosen erdsitd beavatkozdsok,
komplex fejlesztések sziikségesek.

Kisbajcs élhetd, j6 szinvonalu infrastruktirdval és kozszolgaltatasokkal rendelkezd telepiilés.
A falu minden korosztdly szdmdra jé mindségl ellatdsokat biztosit az oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis €s infrastrukturalis teriileten egyarant.

A kiépiilt kozutaknak és megbizhatd kozosségi kozlekedésnek koszonhetden gyors és
kiszadmithaté a telepiilés kiilsé elérhetdsége mind az orszdg tdvolabbi részeibdl, mind a
kornyezd telepiilésekrol.

Kisbajcs aktiv tarsasagi életet €10 telepiilés, ahol az oktatdsi intézményekben eredményes
kozosségfejlesztés zajlik. Az dnkormdanyzat és a civil szervezetek kozott j6 a partneri viszony.
A civil szervezetek jelentds és aktiv szerepet toltenek be a helyiek életében, tevékenységiik
minden korosztdlyt megcéloz. A civil szervezetek miikodése a szocidlis ellatds teriiletére
jelentds pozitiv hatdssal bir a kapcsolddo civil, onkéntes tevékenységgel. A civil szervezetek
szamanak novekedésével az aktivitast is novelni lehet a jovOben.

A fentiekben megfogalmazott jovokép elérése csak a lakossdg minden tagjanak tudatos
tevékenysége dltal mehet végbe. Ennek érdekében egyiittmiikodésre van sziikség a kozszféra,
a gazdasag és a lakossdg szereplOi kozott. A fenntarthatosdgot tdmogatd beavatkozasok és
miiveletek végrehajtdsa csak rendszerszemléleti megkozelitésben lehetséges; ennek f6
teriletei a kovetkezOk: a tuddsbdzis novelése; az ismeretek széles kori elterjedése,
megosztasa; nyilvanossag, civil szervezetek fellépése; kozpolitikak fejlesztése, atalakitasa; a
valtozasok értékelése és monitoringja.

Nem modernizécidra, hanem az 1j kihivasoknak megfeleld, a vidék 1ényegét megtartd, annak
eldnyeire épitd innovdciokra van sziikség. Kisbajcs innovacio-képességének noveléséhez
szakemberekkel megtdmogatott, erds, vilaglatott vidéki kozosségek sziikségesek. Az
innovdacidkat terjesztd szomszédsigi hdldzatok fejlesztése kiemelt jelentdséggel bir. A
tarsadalmi innovacidk és a tarsadalmi vallalkozdsok prioritast kell, hogy élvezzenek. Mindez
csak szemléletfejlesztéssel lehetséges, mely folyamatos fejlddés utjan érhetd el. A feliilrdl és
alulrdl jovo kezdeményezések egyensilya, a belso és kiilsé eréforrasokon alapulé fejlesztések
optimdlis 6tvozete révén 1éphet a telepiilés egy gazdaségilag, tarsadalmilag és kornyezetileg is
fenntarthat6 fejlodési pdlyara. Kisbajcs telepiilésfejlesztésében belsé erdforrdsokat feltard,
annak hasznositasara torekvo miikodési modellre és fejlddési pélyara torekszik. A helyben,
helyiek éltal kiaknazott és felhasznélt eréforrdsok a térséget és az ott éloket gyarapithatjak:
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Kisbajcs Telepiilésfejlesztési koncepcid 7

e a belsé helyi eréforrdsok feltérképezésével és kiakndzdsaval, a térség/telepiilés
gazdasagi er6forrdsainak dinamizéldsaval,

* a helyi kozosség mozgdsitasaval, a helyi identitds erdsitésével,

* a helyi er6forrasok hosszutdvon is fenntarthaté hasznalatanak kialakitasaval,

* a helyi gazdasdgi szereplok 0Osszekapcsoldsaval, helyi piacok kialakitdsaval, a
jovedelmek dramldsanak minél hosszabb ideig a telepiilésen beliil valé tartdsdval.

Az er6forrdsok megtestesiilhetnek:
* human eréforrdsban (munkaerd, ismeretanyag, tettrekészség, 6sszefogas);
* tarsadalmi er6forrdsokban (tarsadalmi szereplok egyiittmiikddése a gazdasdg
szerepl6ivel, hagyomanyo6rzés);
* természeti és gazdasigi eroforrdsokban (tiszta kornyezet, kornyezetbarat energia- és
élelmiszertermelés).

A fenntarthato fejlodés a természeti erOforrasokkal valé olyan tartds, értékvédd gazdalkodast
jelent, amely lehetdvé teszi az emberek boldoguldsit anélkiil, hogy a gazdasigi fejlodés
lerombolnd a sokféleséget, a komplexitast €s az okoszisztéma-szolgéltatisokat. Az emberek
tisztelik a természetet, természeti értékeinket, a helyi kozosségek felismerik a rendelkezésiikre
allo természeti er6forrasokbol adodé lehetdségeiket, termelésiiket, energiafelhasznaldsukat és
fogyasztdsukat erre alapozva szervezik meg. Sokrétli gazdasagi kapcsolatok szévik egybe a
varost és vidékét, az egymadssal szomszédos, majd a tdvolabbi telepiiléseket.

A globalizécid, az életmddvaltozads, a beépitett teriiletek, mesterséges feliiletek novekedése, a
kornyezetszennyezés a tdjvaltozas folyamatét rendkiviil felgyorsitottdk ezért a tdj jellegének
védelme, a tdjkarakter, az értékes tajkép meglrzése tObb szakteriilet egyiittes munkajat
1gényl6 rendkiviil nehéz feladatta véltozott. Ezen véltozdsok eredményeként ugyanakkor a t4j,
a t4jélmény az elmult két évtizedben felértékelodott. A tdj kiilonbozo szakteriiletek kozotti
egyiittmiikddést erdsitd 0sszekapcsold fogalomma valtozott.

A telepiiléstervezésben a td) mindeddig héttérbe szorult, pedig megalapozatlan fejlesztések,
koncepcidk akar évszazadokra is hatranyos helyzetiivé karhoztatjadk egyes telepiilések lakoit.
A tervezés sordn az okoldgiai szempontbdl elonyds adottsdgokat meg kell Orizni és a meglévd
hatranyokat fel kell szdmolni. A tdjhaszndlat tudatos alakitdsdval, elényos hatdsu
klimatényezok telepitésével, lehetséges a kedvezObb kornyezet létrehozdsa. A
klimatikus és domborzati adottsdgoknak tudatos figyelembevétele, a telepiilésdkoldgia
ismereteinek beépitése a tervezésbe az egyik Uj megkozelités.

A telepiilésfejlesztés alapjat a fenntarthaté fejlodés kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi
szempontjainak érvényesitése kell, hogy képezze. Ez kiilondsen az aldbbi alapelvek
figyelembevételét jelenti:

1., Kiegyenstlyozott tirsadalmi viszonyok megteremtése €s fenntartdsa:
e demokratikus dontéshozatal,
* a kozosséget Osszetartd szolidaritds és a terhek igazsagos elosztasa,
* testileg és lelkileg egészséges tarsadalom kialakuldsdnak elOsegitése.

2., Kiegyensulyozott gazdasagi viszonyok megteremtése és fenntartasa:
* tobb ldbon 4all6 (diverzifikalt) helyi gazdasag,
* magas termelékenység,
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* a helyi kis- és kozépvallalkozasok.

3., Kiegyenstlyozott kornyezeti viszonyok megteremtése és fenntartdsa:
* az autonom telepiilés elveinek érvényesitése,
* a j6 mindségli termofoldek védelme,
* okoldgiai szempontbdl eldnyds adottsdg megdrzése, tdjhaszndlat tudatos alakitasa,
* a természetes és épitett kornyezet értékeinek védelme,
« a zoldfeliiletek, rekreacidra szant teriiletek novelése.

A telepiilésfejlesztés sordn kiemelt fontossdgi alapelv a helyi, mar rendelkezésre allo
eroforrdsokra épitkezés, valamint a koltséghatékonysdg biztositdsa. A  hatékony
telepiilésfejlesztés érdekében a telepiiléseknek redlisan kell felmérniiik gazdasdgi és human
eroforrdsaikat. A hatékonysdg érdekében nemcsak 1) er6forrdsok bevondsdra, de a meglévd
kihaszndlatlan erdéforrdsok  hasznositdsdra (kihaszndlatlan ingatlanok hasznositésa,
barnamezds beruhdzasok, helyi termelési tapasztalatok hasznositdsa) is torekedni érdemes.
Szintén fontos telepiilésfejlesztési elv a hossza tavi (tobb koltségvetési és tervezési ciklusi)
gondolkodds, az egyes fejlesztések, projektek esetében a beruhdzasi koltség mellett a
fenntartds, miikodtetés koltségeivel, s a fejlesztések hosszu tavi hatdsaival is kalkulélni kell.

A telepiilésfejlesztési folyamat valamennyi szakaszdban — tervezés, megvaldsitas €s fenntartés
— kiemelt alapelv a kozosségi szemlélet, a széles korii partnerség biztositdsa, hiszen egy-egy
fejlesztés csak valds lakossagi igény és megfeleld lakossdgi tdimogatds mellett érheti el céljat.
A partnerségre ugyanakkor nemcsak a helyi lakossdg szintjén érdemes torekedni, hanem a
gazdasagi élet szerepldi és a kiilonboz6 korményzati szintek kozott is. A kozosségi tervezés
megvaldsitdsa a telepiilés tarsadalmi kohézidjat is noveli, hozzdjarul a civil szféra
erdsodéséhez, a helyi identitas kialakuldsdhoz, s attételesen a telepiilés népességmegtartd
erejének noveléséhez is. Az alulrdl jovo lakossagi kezdeményezéseket a telepiilés vezetésének
is tAmogatnia kell.

A kozosségi tervezés lehetdséget ad az egyes szereplok fejlesztési elképzeléseinek
megismerésére, ahol a partnerek mar a tervezés sordn megismerik a fejlesztési elképzeléseket
és véleményt nyilvanithatnak. A partnerek szerepet kaphatnak a megvaldsitasban is, ennek
egyik hatékony eszkoze a helyi kozosségek mikodésének Osztonzése. Az egyes projektek
megvalosuldsi és fenntartdsi iddszakdban kiemelt figyelmet kell forditani a lakossagi
tdjékoztatasra, az elért eredmények kommunikdciéjara, valamint a tapasztalatok
visszacsatolasara.

A kozosségi szemlélet érvényesitése a szolidaritds elvét is magdban foglalja. A telepiilés
mikodésekor érvényre kell juttatni az esélyegyenldségi szempontokat, kiemelt figyelmet kell
forditani az egyes esélyegyenlOségi csoportokra (hatranyos helyzetiiek, iddsek, nék, romék,
fogyatékkal él0k).

A telepiilésfejlesztés kozos iigy, amely csak akkor lehet eredményes, ha mindenki — a maga
szintjén, kompetencia teriiletén — ehhez hozzajarul. A tervezés €s a megvaldsitds sordn valodi
partnerségnek kell kialakulnia az egyes szereplok céljainak, projektjeinek koordindldsa
mentén. Ezzel biztosithat6, hogy a hosszi tava szemléleten til jelen idOben sem sériilnek az
alapvet6 érdekek egymads rovésara.

A célok kitlizésénél, a beavatkozdsok tervezésénél szem elOtt kell tartani, hogy az
eredmények mindenki szdmaéra elérhetéek legyenek.
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A telepiilés harmonikus fejlodésének biztositasa érdekében a fejlesztési koncepcid készitdi a
kovetkezdket ajanljak az onkormanyzat figyelmébe, mint f6 fejlesztési iranyelvek:

=

4443333 $y 44 I3 3

44330

Fontos a tdji, természeti értékek megdrzése és a visszafordithatatlan folyamatokat beindité
beavatkozédsok elkeriilése. Uj lakoteriileteket elsésorban a meglévé belteriileten beliil
javasolt kialakitani dgy, hogy a tdlzott mértékli besiirlisodés ne kovetkezzen be. A
lakossag kényelmes életkoriilményeinek biztositdsa a fejlesztések egyik végso célja.

A kornyezo telepiilésekkel valé szoros egyiittmikodés miatt (pl. oktatds, sport,
kozigazgatas), fontos a kapcsoltok javitdsa.

Tovabbra is biztositani kell a magas szinvonald, alapfoki intézményi és zoldfeliileti
ellatast, a helyi munkakindlatot bovitd iizemi 1étesitmények elhelyezésének lehetoségét, a
mezOgazdasagi teriiletek fennmaraddsat, valamint az orszdgos kozlekedési vonalak és
csomopontjaik nyujtotta elonyok kihasznalhatdsagat.

A telepiiléskép javitdsdval nd a lakossdg elégedettsége és jelentdsen ndnek a turizmus
lehetdségei, egytttal vonzova valik a telepiilés a letelepedOk szamara.

A gazdasig versenyképességének javitdsa, ezen beliil a helyben foglalkoztatds ardnyanak
novelése és az életszinvonal emelése, a magasan képzett munkaerd nyujtotta eldnyok
kihasznaldsdval.

A fejlédést a meglévd természeti értékekre, a Duna és Mosoni-Duna kozelségére,
valamint a kozség kiilteriiletén taldlhatd kisebb vizfolydsokra kell alapozni. A lakossag
szdmdra komplex szolgdltatds kindlatot, baritsdgos falusias kornyezetet és kedvezd
zoldfeliileti ellatottsagot kell biztositani. Fontos a tdji, természeti értékek megorzése.

A telepiilés lakéi szamara tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti értelemben a fenntarthatd
fejlédés alternativait kiakndzva nyujtsa a falusias, természetkozeli élet lehetOségeit.

Helyi tudédsbdzis erdsitése, munkavallaloi képességek €s esélyek javitdsa: Tanfolyamok,
képzések szervezése.

Eletmindség javitdsa: a szocidlisan rdszoruldk, valamint az egyesiiletek timogatdsa.
Telephelymarketing:  véllalkozdsokok  telephelyeinek  tdmogatdsa, lakoéteriiletek
biztositasa.

Térségi kapcsolatok erdsitése: kornyezd telepiilésekkel Osszefogds nagyobb palyazatok
megnyerésére és megvaldsitdsahoz; telepiiléskozi utak fejlesztése; kerékparutak 1étesitése
és fenntartdsa.

Pénziigyi stabilitds megteremtése (helyi szolgaltatidsok, véallalkozdsok segitése).
Gyor kozelségének (agglomerédcids elényok) kiakndzasa.

Fiatalok €s idéskoruak programjainak szervezése és kiakndzasa, bovitése.
Egyhdzkozségiink és templomunk szerepének erdsitése.

Civil szervezetek erdsitése (identitas).

Intézményhdlézat  modernizdldsa  (6voda  bdvitése, meglévé  intézményeink
korszerusitése).

Uj bolcséde épitése.

Infrastruktira és kornyezetiink fejlesztése (jarda, tt, fasitds stb.).

Okos_digitélis telepiilésfejlesztés.

Hatéron 4tnyulé egyiittmitkodések.
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2. CELOK
2.1 A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

A telepiilésfejlesztési koncepcidé atfogd célja a telepiilés versenyképességének javitdsa,
vonzerejének fokozdsa a meglévd adottsdgainak kihasznalasara és eroforrasainak fenntarthatd
modon val6 hasznositdsara alapozva.

Stratégiai célok:

- a telepiilés épitett kornyezetének védelme és fejlesztése;

- Kisbajcs kedvezo foldrajzi fekvésébol eredd elonyok kiaknazasa;

- a falu népességének megtartdsa, koordindlt novekedés, az ehhez sziikséges intézményi
feltételek biztositdsaval és a lakoteriilet-fejlesztések - telepiilésszerkezethez igazodé -
aranyos kialakitasdval;

- élhet6 lakokornyezet biztositasa;

- meglévo épitészeti értékek megdrzése, védelme, épitett kornyezet fejlesztése;

- telepiiléskozpontok képzése;

- rendezett telepiiléskép kialakitdsa, fenntartdsa, a telepiilés kozteriileteinek fejlesztésével;

- fenntarthat6 tdjhaszndlat biztositasa;

- a természeti kornyezet fejlesztése figyelemmel a természetvédelemre és belteriileti
zoldteriiletek dpoldsara;

- a kornyezetvédelem tekintetében lehetséges kornyezetterhelések minimalizalasa;

- fenntarthat6é gazdédlkodas folytatésa;

- a szolgéltatasok fejlesztésével polgari életkoriillmények biztositdsa;

- a meglév0 mezdgazdasagi és ipari gazdasdgi potencidl bdvitése ujmunkahelyek
teremtésével, a munkahelyvalaszték bovitésével,

- kozlekedésfejlesztés a belteriileti szerkezeti tengelyek rendezésével, a balesetveszélyes
csomépontok dtgondolt atszervezésével, a szomszédos telepiilésekkel val6
Osszekottetés javitasa, a meglévo tuthédlozat, kerékpdrutak, parkolohelyek és jardak
karbantartdsa, valamint a még hidnyz6 szakaszok és parkoldhelyek kiépitése;

- idegenforgalom, turizmus fejlesztése a természeti adottsagok kihasznalasaval,

- a telepiilésmarketing fejlesztése, mely egy olyan eszkoz, amellyel a telepiilés megitélését
lehet javitani. Megfelel6 rekldammal a telepiilés megismertetheti magit a
célcsoportokkal (befektetdk, turistdk, letelepiilni szdndékozok és a helyi lakossag);

- stratégiai egylittmikodés a kornyezd telepiilésekkel €s hatdron atnydlé kapcsolatok

létrehozasa;
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- csak a kornyezd telepiilések 0sszefogdsdval johet 1étre olyan projekt, amely lehetové teszi
a kozos pélydzatok készitését. A palydzatok megnyerésénél fontos szempont a
partnerség.

- helyi tudasbazis erdsitése;

- életmindség javitdsa, valamint fiatalok és idéskordak programjainak szervezése, civil
szervezetek erdsitése;

- okos telepiilés 1étrehozésa;

- Gyor kozelségének (agglomericids eldnyok) kiakndzasa;

- egyhazkozségiink és templomunk szerepének erdsitése;

- intézményhal6zat modernizélasa és bolcsdde épitése.

Kisbajcs lakossaganak népességmegtarto és népességvonzo képességének javitasa:

Ezen atfogd célkitiizés jegyében Kisbajcs célja egy olyan hosszitdvi telepiilésfejlesztési
elképzelés megvaldsitasa, amely az emberek és a kozosség értékeire épitve, a hagyoméanyokat
apolva nyujt esélyt a vidéki élet megbecsiiltségének €s vonzerejének helyredllitdsara, a
telepiilésen €16k €letmindségének atfogd javitdsara. A fiatalok szdmadra a helyben maradasra,
az iskolak, az egyetem elvégzése utdn a hazatérésre 0sztonz0 feltételek kialakitasat, képzett,
vilaglatott fiatalok vidékre koltozésének segitését, a gazdalkodas és a vidéki élet véllaldsaval
osszekotott gyerekvallalds segitésével a demografiai egyensily helyredllitdsat. Atfogé
fejlesztési cél, hogy a falu, korszerli, az agglomeracié eldnyeit kihasznélni tudé lakdéhely és
életforma legyen. Kisbajcs a sajitos vidékes karakterének és eltartoképességének megdrzése
mellett a lakonépesség szamara élhetd lakdkornyezetet, mindségi szolgaltatdsokat nyujtson,
ezdltal szervez6djon ujja, er6sodjon meg a helyi kozosség. Igy a telepiilés a térségi
egyiittmiikodések aktiv részesévé valva is meg tudja Orizni sajit hagyomadnyait, egyéni
karakterét.

Helyi adottsagok hasznositasa:

A t4ji adottsdgoknak megfeleld tdjhaszndlat a legkézenfekvObb gazdasagfejlesztési cél,
melyet a lehetd legnagyobb mértékben ki kell haszndlni. A mezOgazdasigi td) miivelése,
valamint helyi termék el6allitds a turizmus alapjdul is szolgal.

A helyi adottsdgok hasznositdsdndl a hagyomanyokat €s az innovaciot egyensulyba kell hozni,
a mezOgazdasag fejlesztése igy a ,hagyomdnyalapu tuddstirsadalomban" érdekelt. Ezen
tudastarsadalom figyelembe veszi a vidéki hagyomdnyokat, nem az életforma
megvaltoztatdsara torekszik, azonban kihaszndlja a modern infrastruktira, a tudds azon
eldnyeit, melyek a vidéki élet, a vidéki munka konnyitését szolgaljak.

Tudatos tajhasznalat fejlesztése:

A tdjhaszndlat, a kornyezeti feltételek, a természeti adottsdgok vizsgalatakor megéllapitottuk,
hogy Kisbajcs kedvez6 adottsdgokkal rendelkezik.
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A Szigetkoz szivében fekvd telepiilést északon a Duna, délen a Mosoni-Duna hatérolja,
melyek mentén erddvel boritott gyonyorii természeti kornyezet taldlhatd. A telepiilés déli,
észak-keleti és kozépso része része a Natura 2000-es teriiletek fokozottan védett teriileteihez
tartoznak. Ezek a teriiletek természetvédelmi, turisztikai, tdjesztétikai és gazdasagi
szempontbdl is kiemelkedd értékek. A kivalé mindségli levegd, az erdds, vizes élohelyek is
egy Ujabb kiilonleges természeti €s turisztikai vonzerdt jelentenek. A telepiilés kiilteriiletein
mezogazdasagi teriiletek kivaléan alkalmasak zoldség- és gyiimolcstermesztésre, illetve
hagyomanyos éllattartdsra.

Kisbajcs tdji adottsdgai igy rendkiviil gazdag lehetdséget kindlnak mind természeti értékek
mind a mezdgazdasagi termelés fejlesztésére. A telepiilésfejlesztési koncepcidban ezért azt
kell hangsilyozni, hogy az egyes teriiletek adottsdgainak leginkdbb megfeleld tdjhaszndlat
tudatos fejlesztésével kell a maindl kedvezébb allapotokat kialakitani. Igy egyrészt a
természeti értékek védelme, az okoturizmus fejlesztése, a tdjesztétikai meguijulds, masrészt a
termesztési  adottsigoknak megfeleld6 mezOgazdasagi termelés, gylimolcstermesztés,
allattenyésztés fejlesztése a fo irdny.
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Kozosségepités Gazdasdgfejlesztés Fenntarthato
identitds és kozosségépités telepiilésfejlesztés
gep P ]
FEJLESZTESI CELOK
Tarsadalom: Kozlekedésfejlesztési, Lakdteriiletek fejlesztése
- Esélyegyenldség infrastrukturalis célok Virdgosits Kositasi
biztositisa iragositas, parkositasi
- Egészségiigyi  ellatdsok Okos telepiilésfejlesztés program
biztositdsa < Idegenforgalom turizmus
- Identitds erdsitése Munkahelyteremtés, f -lg té . ’
- Hatdrmenti gazdasagi teriiletek e)lesztese
a1l Nore g fejlesztése:
egyiittmukodések erdsitése . Aii. & & i ko .
gy 2 i - Gazdasagi teriiletek boviilése Taji, es/terlpeszetl korn/ye/zet.
- Kozosségért felelos PO . L. - Természeti értékek
tarsadalom - Oszibnzés a mezbgazdasigi megOrzésének elsédlegessége
.. teriiletek miivelésére & PN & h &
- Civil szervezetek - Fenntarthat6 tdjhaszndlatra,
alakuldsanak és

mitkodésének 0sztonzése
- Onkéntesség osztonzése
- Csalddbarit telepiilés
- Munkahelyek védelme és
munkalehetdség teremtése

Szolgaltatasok lehetéségének
megteremtése

TERULETI CELOK

az okszerli tdjgazddlkoddsra
valo torekvés, a Kkiilteriilet
gondozottsaganak novelése

- A jelenlegi tdjhaszndlati
konfliktusok és problémak

Epitett kornyezet:

- Epitett  6rokség  szakszerti
feldjitasa, karbantartasa,
hasznositdsa
Akadalymentesités

A falukozpont rehabiliticidja
- Kozosségi terek kialakitasa
Utcabuitorok
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2.2 Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A telepiilés lakéi szamara egyszerre biztositja a vidéki, természethez kozeli élet nyugalmat,
biztonsdgat és a vdrosias szolgaltatasok, intézmények széles palettdjat, munkahelyek
valasztékat, a vadllalkozdsok biztonsdgos fejlodését. Boséges ingatlanvalasztékot biztosit Uj
betelepeddk szamadra, valamint letelepedési lehetdséget nyujt a vallalkozasok, telephelyek
szamdra, de tudatosan irdnyitja a lakoteriiletek és a gazdasdgi teriiletek benépesiilését a
teleptilés érdekei szerint.

A telepiilés célja és részcéljai:

- Tarsadalom:
- Esélyegyenldség biztositdsa
- Egészségiigyi ellatdsok biztositdsa
- Identités erdsitése
- Hatérmenti egyiittmiikodések erdsitése
- Kozosségért felelds tarsadalom
- Civil szervezetek alakuldsdnak és milkkodésének Osztonzése
- Onkéntesség dsztonzése
- Csaladbarat telepiilés
- Munkahelyek védelme és munkalehetdség teremtése

- Szolgaltatasok lehetéségének megteremtése

- Lakeéteriiletek fejlesztése

- Kozlekedésfejlesztési, infrastrukturalis célok
- Okos telepiilésfejlesztés

- Munkahelyteremtés, gazdasagi teriiletek fejlesztése
- Gazdaséagi teriiletek boviilése
- Osztonzés a mezdgazdasagi teriiletek miivelésére

- Viragositas, parkositasi program
- Idegenforgalom, turizmus fejlesztése
- Taji, és természeti kornyezet:
- Természeti értékek megdrzésének elsddlegessége
- Fenntarthat6 tdjhaszndlatra, az okszer(l tjgazddlkoddsra valé torekvés, a

kiilteriilet gondozottsdganak novelése
- A jelenlegi tdjhasznalati konfliktusok és problémadk

- Epitett kornyezet:
- Epitett 6rokség szakszerti felujitdsa, karbantartasa, hasznositdsa
- Akadédlymentesités

- A falukozpont rehabiliticidja
- Kozosségi terek kialakitasa
- Utcabutorok
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Tarsadalom

Esélyegyenloség biztositdsa

Kisbajcs Kozségi Onkormanyzat megfogalmazta a Helyi Esélyegyenléségi Programjat. A
telepiilés kiildetésének tekinti, hogy mindenki szdmdra egyenld hozzaférést nydjtson a
foglalkoztatdshoz, a kiillonboz6 szolgdltatdsokhoz, az aluliskoldzottsdg megsziintetéséhez,
kiillonos  tekintettel az  esélyegyenldség szempontjdbél a  munkanélkiiliekre, a
mélyszegénységben élOkre, a romékra, a gyerekekre, az iddsekre, a nokre és a fogyatékkal
élokre. Nem elegendd annak biztositdsa, hogy a hatranyos helyzetli személyeket a tobbiekkel
azonos jogok illessék meg, az esélyegyenldség eléréséhez olyan intézkedésekre van sziikség,
amelyek a hatranyokat csokkentik, megsziintetik. Ezen célok eléréséhez sziikséges
intézkedéseket a HEP tartalmazza.

Egészségiigyi elldatdasok biztositdsa

A mai kor igényeinek megfeleld egészségiigyi szolgaltatasok, mint hazi- és gyermekorvosi,
védondi ellatas feltételeit biztositani kell. Egészséges tarsadalom kiemelt szereppel bir, igy a
prevencio és megeldzésre is nagy hangsulyt kell fektetni.

Identitds erdsitése

Civil szervezetek erdsitése, identitdst erdsitd programok szervezése. A hagyomdénydpolds és
ezekre fliz6d0 rendezvények az oktatdsi intézmények bevonasaval elengedhetetlen.

Az agglomerécids bekoltozések kovetkeztében a régi és dj lakok kozos élménytereinek
megtaldlasa.

Hatdrmenti egyiittmiikodések erositése
Testvértelepiilési kapcsolatok kiépitése, hasonld adottsdgokkal rendelkezd telepiilések
felkeresése.

Kozosségért felelds tdarsadalom

A lakossag érdeklodését felkelteni és kielégiteni sajat életkoriilményeik 6nall6 alakitdsa irdnt
a tarsadalmi részvétel, az egyiittmikodés, az Onrendelkezés lehetdségeit biztositod
intézmények, lehetdségek kialakitasdval lehet. Egyesiiletek, kiilonféle érdekkozosségek és a
lakossagi kezdeményezések egyéb formdi, tevékenységeikkel igen elOnyosen szolgdlhatjdk a
falusi életmindség javuldasat, mindenkinek alkalmat kindlva arra, hogy magét is aktivizalja.
Azoknak, akik fontolgatjdk, hogy falura koltozzenek-e vagy se, fontos dontési szempont
ennek a kozosségi aktivitisnak a megléte, illetve hidnya. A falusi k6zosség €élénksége igy
kozvetett moédon is befolydsolja a fejlodés esélyeit, Uj lehetOségeket kindlva az
idegenforgalmi kindlat, a helyi elldtds gazdagitasdhoz.

Célok kozott szerepel tobb helyi rendezvény szervezése, kiillonbozé foglalkozasok megtartasa.
A Mosoni-Duna adta lehetdségeket az oktatdsba beépiteni.

Civil szervezetek alakuldsdnak és mitkodésének dsztonzése

Kisbajcson elindult az a folyamat, melynek sordn a telepiilés jovOképének kialakitdsaban
tdmaszkodik a helyi lakossag véleményére. Felismerte a jelentdségét €s tovabbra is timogatni
szeretné az egyes munkacsoportokkal torténd rendszeres megbeszéléseket és a
telepiilésfejlesztési dontésekbe valé bevondsukat, nagyfoku lakossdgi szerepvéllalasra épit.
Mindez nagyban hozzdjarul a késziilo telepiilésfejlesztési elképzelések, telepiilésrendezési
tervek tarsadalmi elfogaddsdhoz, azokkal szemben kisebb ellendllast valt ki, noveli
haszndlhat6sagukat, élettartalmukat. A helyi dontéshozast nagyban segiti, ha a helyi csoportok
az illetékességi koriikkbe tartozé dontési feladatokat is kaphatnak. A civil szervezetek
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mukodésének fontos szerepe van a fiatalok és az tjonnan idekoltozok helyi folyamatokba
val6 bevondsdban €s az erds kozosségérzet kialakuldsdban. A civil szervezetek miikodésnek is
egyik legfontosabb alappillére az onkéntesség Osztonzése.

Onkéntesség osztonzése

Az Onkéntesség a tarsadalmi tOke legfontosabb épitd ereje, a beilleszkedés €és az integracid
egyik eszkoze. Hozzdjarul egy Osszetartd tarsadalom kialakuldsdhoz, lehetéség arra, hogy
barki hozzajarulhasson a pozitiv valtozashoz. Az onkéntes tevékenységnek koszonhetden az
emberek gyakorlatot szereznek a vezetés, kommunikacié és szervezés teriiletén, kiszélesitik
ismeretségi koriiket, tanuldsi lehetdséget nyujt. Az onkéntes tevékenység, valamint az iizleti
vildg, a kozhivatalok és az onkéntes kdzpontok kozott 1€trejovo innovativ partnerség egyik
modja a véllalatok tdrsadalmi felelosség vallaldsanak kialakitdsdnak. Az Onkéntesség fontos
szerepet jatszik a tdrsadalmi kérdésekre adott vdlaszok megtaldldsaban. Az Onkéntesek
hozzdjarulnak a szolgaltatisok mennyiségi ¢és mindségijavulasdhoz, és tovabbi
szolgdltatdsokat és ezen az uton tovdbb haladva 1j munkalehetdségeket hoznak Iétre,
hatékony munkaerd piaci integracids eszkoz lehet.

Az orszagos szintll szabalyozdsok révén a telepiilés minden korosztalyat és tarsadalmi rétegét
képes megmozgatni: kozépiskolasokat, a felsdoktatasban tanuldkat, az dlldskeresd fiatalokat,
a foglalkoztatast helyettesitd tdmogatasban részesiiloket, valamint a 45 éven feliili tartdsan
munkanélkiiliek estében is eredményesen hasznalhaté az onkéntes tevékenység az integracid
eszkozeként, ugyanakkor a nyugdijasok széles korét is meg lehet szdlitani Onkéntes
programok kapcsan.

Kisbajcs szdmara egy igen fontos kiaknazhat6 lehetséget jelent az dnkéntesség Osztonzése. A
fiatalok sajat felelosségének erdsitése fontos kommundlis feladatokba torténd bevondssal
valésulhat meg. A telepiilés életének minden szinterén sziikség van az Onkéntesek
munkdjdnak eldsegitésére, hiszen az helytorténet feltérképezését, a ma még fellelhetd érték
megmentését is szolgdlhatja, ugyanakkor generdciokat 6sszekapcsol, atfogd szolgaltatasokat,
programokat véllal.

Kisbajcs célja egy telepiilésre szabott, megbizhatéan dolgozd, mindségi szolgaltatast nyujtd
kozvetitési rendszer kidolgozdsa, Onkéntes kozpont infrastruktirdjanak kialakitdsa, mely
onallé arculattal rendelkezd Onkéntes programokat képes kiépiteni és megfeleld belso
eroforrdsokat biztositani a résztvevd Onkéntesek elhelyezése, illetve tapasztalatainak
utdnkovetése érdekében. A cél Onkéntes programok révén az embereket foglalkoztatdsi
élményhez juttatni és hosszabb tdvon foglalkoztathatésdgukat eldsegiteni. A program
sikerének zdloga a felek kozti parbeszéd €s egyiittmiikodés a megteremtése.

Csalddbardt telepiilés

Kisbajcs atfogd célja kozé tartozik a demogrifiai egyensuly szintentartdsa, a telepiilésre
torténd bevandorlds minimalis novelése, amellett, hogy megmaradjon a telepiilés falusi
jellegében. Ezen cél elérésének fontos eszkdze minden olyan program, szdndék, intézkedés,
ami a csaladok biztonsdgérzetét noveli annak érdekében, hogy merjenek gyermekeket
vallalni. Ma a varosban él6 fiatal parok jelentds része elsé gyermekével kikoltozik az
agglomericioba, és a késObb gyermekeik mér oda is sziiletnek. Ahhoz, hogy Kisbajcs
tovabbra is versenyképes célponttd valjon a varosbdol kikoltozo fiatal parok szdmaéra,
ugyanakkor a helyi gyermekes csalddok megtartdsa érdekében, valamint ahhoz, hogy
egészséges, megujuldsra képes tarsadalom és helyi kozosség jojjon 1étre tudatos
teleptiléspolitikaval, szemléletforméldssal, csalddok szdmdra vonzd, gyermekvallalast
tamogatd intézkedésekkel lehet tenni. A telepiilés vezetése részérdl ez elsésorban nem anyagi,
hanem minddssze szervezési kérdésekrdl, odafigyelésrdl szol. A csalddbarit telepiilés eszméje
a teljes életpalyara ki kell, terjedjen. A gyermekellatdsi intézményekkel valé strti ellatottsag,
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a teljeskorti gyermeknevelési modell (iskoldztatds, tandran kiviili szakkorok, tanfolyamok
mellett ide tartoznak a helybentartdsi timogatasok is) megteremtése mellett igen fontos, hogy
az infrastruktira hélézat, a kozosségi terek és -programok kialakitdsa is ezen elv mentén
torténjen. A falufejlesztés sordn fontos feladat az emberek kozti viszonyok erdsitése. Az ebbdl
fakad6 legfontosabb feladatok kozé tartozik a csalddi és a munkahelyi feladatok
0sszehangoldsat segitd szolgdltatdsok kialakitdsa; az idosek helyi elladtdsa annak érdekében,
hogy sajat otthonaikban maradva lakhassanak.

Munkahelyek védelme és munkalehetoség teremtése

Kisbajcs atfogd céljainak eléréséhez sziikség van a telepiilés meglévé munkahelyeinek
védelmére €és 1j munkalehetOségek teremtésére, a munka telepiilésre vonzasara. A Gyortdl
valo fliggdség, az ingdzds csokkentése érdekében sziiks€ég van a helyi munkahelyek
l1étesitésre, a vallalkozasok segitésére. Ugyanakkor fel kell késziilni az tjfajta igények
kielégitésére is, az €lethelyzethez igazodé munkahelyek megteremtésére. Mindezek elérése
érdekében a helyi vallalkozdsokat olyan szolgaltatdsokkal kell segiteni, melyek segitik a
piacra jutdst, innovaciét Osztonzéek. Strukturdlt {iizleti kornyezet kialakuldsat kell
eldmozditani, minimalizdlni az 4j iizleti véllalkozdsok koriili kezdeti akaddlyokat, melyek
altal a mar miikodo vallalkozasok meg tudjak alapozni tovébb fejlodésiik lehetOségeit,
irdnyait, valamint kialakulhat a vallalkozdsok kozotti egylittmiikodés is. A véllalkozédsok, a
gazdasdg vérkeringésébe val6o eredményesebb bekapcsoldddsat informaciok €s szolgaltatdsok
biztositasaval kell 6sztonozni. Ebbe beletartozhat a helyszin biztositasin kiviil a menedzsment
igényszerinti timogatdsa és a lakossdg szdmdra ingyenes tanacsad6 szolgalat kialakitésa is.

Célok:
- A telepiilés népességmegtart6 erejének novelése, a betelepiilés segitése érdekében:
e A letelepedést segitd intézkedések nyujtasa.
e A lakoteriilet-fejlesztések megvalositasdnak Onkormdnyzati koordinaldsa,
valamint az e célbol 1étrejott kozosségeknek segitség nyujtasa.
e A telepiilés uj lakoéteriiletek biztositdsa a valtozatos lakdkodrnyezet biztositasa
érdekében.
e Helyi identitastudat erdsitése kozosségfejlesztéssel, a telepiilés lakossaganak
a k6z0os célok megvaldsitdsdban valé kdzremiikodés szervezésével.
o Kozosségi, kulturdlis programok szervezése, kozosségi terek 1étrehozdsa.
- Helyi tudédsbazis erdsitése, munkavallaloi képességek €s esélyek javitasa
¢ Tanfolyamok, képzések szervezése.
- A helyi lakossdg igazgatdsi, oktatdsi, egészségiigyi, kulturalis, kereskedelmi és
szolgaltat6 igényeinek minél teljesebb kori kielégitése
e Az ellato és kiszolgdlo rendszer fejlesztése.
- Eletmindség javitdsa
e A szocidlisan rdszoruldk, valamint az egyesiiletek timogatasa.

Szolgaltatasok lehetoségének megteremtése:

A helyi épitési szabdlyzat keretein beliill lehetdséget kell biztositani, valamint az
onkorményzatnak tdmogatni azt, hogy a lakdteriileten beliil is iizemelhessenek szolgaltatd
egységek (fodrasz, kozmetikus, allatorvos, fénymasolé szalon, szerviz stb.) A laké funkciét
nem zavard véllalkozdsok jelenléte a helyi iparlizési ad6 bevételben is megjelenik az
onkorményzat szdmara.
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A vallalkozok tdmogatdsaval kapcsolatos fejlesztési elképzelések:

* A helyi vallalkozdsok tdmogatédsa, érvényesiilésének segitése érdekében Ossze kell
allitani az un. Véllalkozo6i térképet, mely tartalmazza, hogy a telepiilésen, mely
véllalkozdsok mivel foglalkoznak, milyen cimen taldlhat6 a telephelyiik, mi a
nyitvatartasuk és az elérhetdségiik.

» Az Onkorményzat honlapjan bemutatkozasi lehetdséget kell biztositani a helyi
véllalkozdsoknak.

* Annak érdekében, hogy a telepiiléseken megjelend kiilonféle vallalkozési szandékok
becsatornazhatok  legyenek az  Onkorményzati  fejlesztési  elképzelések
megvaldsitasdba, elengedhetetlen a jelenleginél 1ényegesen aktivabb ingatlanstratégia
kialakitdsa.

A bolcséde épitésére a telepiilés palydzatot nyert, melynek keretein beliil a Hunyadi Janos
utcaban €piil6 bolcsdde a lakossdg igényeinek eleget tesz majd.

A kikapcsolddasi lehetdségeket tekintve, a jelenlegi kindlat bdvitésre szorulna. Sziikséges
lenne egy rendezvénytérre, egy miivelddési kozpontra, ahol kiillonb6zd rendezvényeket és
foglalkozasokat lehetne tartani, kiillonbozd funkcidk szolgidlhatndk a lakossdg rekredcios
igényeit.

Lakoteriiletek fejlesztése:

A lakoteriileteket iitemezetten javasolt megvaldsitani.

Nem onkormanyzati beruhdzéas esetén az onkormanyzatnak javasolt élni az jogszabdly &ltal
biztositott lehetdséggel, €s telepiilésrendezési szerz6désben rogziteni a kialakitds litemezését,
infrastrukturdlis ellatottsagot, a kialakitas koltségeit.

Konkrét lakéteriileti fejlesztések a telepiilésen:

= A Hunyadi Jdnos utcdtdl északnyugatra, a Jokai utcitdl nyugatra tervezett falusias
lakéteriilet kialakitdsa.

= A Jokai utca és Szavai fOcsatorna éltal bezart teriileten tervezett falusias lakdteriilet
kialakitdsa.

= Az Arany Jdnos utcatél nyugatra esO teriileteken tervezett falusias lakoteriilet
kialakitdsa.

= SzOgyén a Pet6fi Sandor utcai telkek felosztdsdval, valamint ettdl délre tervezett
falusias lakdteriilet kialakitdsa.

Célok:
e Az élhet6 lakokornyezet biztositdsa:

e A lakékornyezettdl, mint védett teriilettdl a zajjal, rezgéssel, porral és biizzel
szennyez0 tevékenységek elvalasztdsa, Uj teriiletek kijelolésekor a megfeleld
tavolsag biztositdsdval a zavard hatds elkeriilése.

A telepiilési ellato, kiszolgald rendszer fejlesztése.

Az infrastrukturalis hdl6zat fejlesztése.

A kozteriiletek mindségi és mennyiségi fejlesztése.

Az Uj telepiilésrészen modernebb falusias, a meglévd (torténelmi)

telepiilésrészeken a hagyoményos falukép létrehozasa, illetve fenntartdsa:

e Kedvez0 utcakép fenntartdsa a kozteriiletek rendezésével, a kozintézmények jo
karban tartasaval.
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* A mindségi és széleskorli vendéglato és szolgaltatd ellatds megteremtése.

e A zavar6 hatdsu tevékenységek korlatozasa, a Kkiilteriileti foldrészletek
beépitésének elkeriilése.

o Az épitészeti és természeti értékek védelme, azok egy részének bemutatdsra
alkalmassa tétele.

Kozlekedésfejlesztési, infrastrukturalis célok:

A jéarddk elsosorban a lakossdg kényelmét biztositjdk. Azokon a helyeken, ahol nincsenek
jardak a lakossdg kénytelen az utcidkon kozlekedni. amely balesetveszélyes helyzetekhez
vezethet.

e (élok kozott szerepel a Gyodri ut rendezése kozlekedésbiztonsdgi szempontbdl.
Naponta tobbszor nagy forgalom bonyolddik le ezen az tton, mert innen kozelithetd
meg a telepiilés GyOr irdnyabol.

e A Kossuth Lajos utcdban milkodd intézmények biztonsidgos megkozelitése és a
parkolds megoldasa.

Célok kozott szerepel az 1j fejlesztési teriileteken dtjainak mindségi kiépitése.

* Az donkormdnyzat tulajdondban 1évé kiilteriileti utak karbantartasa.

A kiilteriileti értékek elérhetdségét

- azaz a kozigazgatdsi hatdr déli vonala kozelében folyo Mosoni-Duna
megkozelitését,

- a kiilteriileten taldlhato kisebb vizfolydsok megkozelitését,
- amezogazdasagi teriiletek feltdrdsdt
szolgdl6 utvonal (koziti tengely) kijelolése €s kiépitése.

Okos telepiilésfejlesztés:

A mai kor igényeinek megfelelden az Onkormdnyzatnak is Iépést kell tartani a kor
vivmdnyaival. Az okos telepiilésfejlesztés apré 1€pései hozzdjarulnak ahhoz, hogy a 21.
szdzadnak megfeleld fejlesztések is megvalésulhassanak. Ertjiik ezalatt az e-kozigazgatéstdl a
felhasznalobartat nkormanyzati honlapig, a telepiilés tobb pontjdn ingyenes wifi biztositdsat,
onkorményzati térinformatikai rendszerek fejlesztését. Az intézményekben kialakithaté
beléptetd rendszerek, kamerdk, telepiilési kamerdk felszerelése célként fogalmazhatok meg.
(Példaul SmartCity példai).

Munkahelyteremtés, gazdasagi teriiletek fejlesztése:

Gazdasdgi teriiletek boviilése

Gazdaségi teriilet nélkiil nincs munkahely, amely pedig biztositja a telepiilés szdméra a
lakossdg helyben valé munkavégzésének feltételét. Tehat sziikséges a meglévd ipar
fejlesztése, bovitése. Alapvetd cél lehet a munkahelyteremtés helyi megvaldsitasa. 045/7 hrsz-
U teriiletet a meglévo gazdasagi teriilethez kapcsoldan javasolt gazdasagi teriiletként kijelolni.
Ezzel elérhetd a lakossdg foglalkoztatdsanak bovitése, a jovedelmek novelése, életmindségiik
és életkoriilményeik javitasa.
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Osztonzés a mezbgazdasdgi teriiletek miivelésére

Els6 sorban az Onkorményzat feladata, hogy segitse a még aktiv gazddkat, és Osztonozze a
fiatalokat a mezdgazdasagi termelésre. A vidék szdmadra kulcskérdés, hogy legyenek olyan
fiatalok, akik a vidéki életet és a gazddlkoddst valasztjak, és gyermekeket védllalnak, a helyben
boldogulasra 6sztonozve Oket.

Tamogatandok az 6ndllo helyi kezdeményezéssel vagy kdzponti 0sztonzéssel induld kisérleti
gazdalkodasok is, amelyek a mindségben és mennyiségben is megfeleld haszonvétel mellett a
gazdalkodds Uj, az Okoldgiai rendszerek regeneraldddsat €s fennmaraddsit eredményezd
modszereire irdnyulnak (pl. csemetekert, gylimolcsosok, stb.).

Torekedni kell az ©ndllé termelésre, a helyi mezOgazdasag fejlesztésére, a foldrajzi és
kulturélis hagyomanyokbdl fakadé termelési mddra, terményekre, hagyomanyos novény- és
allatfajtdkra, helyi tizemekre, de fontos a helyi energiatermelés és -ellatds is. Kiemelten kell
segiteni az allattartas ardnydnak novekedését, a gyiimolcs mellett a gydgynovénytermesztést,
és feldolgozdst. Mindezek fejlesztése munkaalkalmakat teremt a helyi kozosségek szdmdra.
Meg kell Orizni a helyi természeti értékeket, €s egészséges, helyi termékeket kell biztositani a
helyi fogyasztoknak. A fenntarthaté helyi kozosség egyik alapvetd miikodési elve, hogy
mindig a helyi sziikségleteket kell elébb kielégiteni. Fontos tovabbd, hogy fejlessziik a
kisméretii, helyi iizleti és ipari tevékenységeket, mikro-, kis- és kozépvallalkozdsokat, a helyi
értékesités €s feldolgozas egységeit, minél inkdbb helyi energiaforrdsokat hasznéljunk, a pénz
a lehetd legtovabb a helyi kozosségen beliil forogjon, és a falusi kozosség legyen mindig
kapcsolatban a kozeli varos kozosségével. Mindez nemcsak helyi szintli 4gazati, vallalkozasi
fejlesztéseket, hanem tdjgazdédlkodési keretbe illeszkedd, a helyi adottsdgok, eréforrdsok
felmérésére épitd, a helyi gazdasdgot szervezni képes szervezeti rendszert, menedzsmentet
kivan.

Célok:
- Telepiilésmarketing:

e A letelepedést segitd intézkedések véghezvitele, a lakoteriilet-fejlesztések
megvaldsitdsdnak Onkorményzati koordindldsa, vagy az e célbdl 1étrejott
kozosségeknek segitség nyujtisa.

e A vdllalkozdsok tdmogatésa.

e Telephelyek biztositasa.

Viragositas, parkositasi program

Egy virdgositasi projekt sokat segit a telepiilés megitélésén. A rendezett telepiilésképpel
rendelkezd falvakat elOszeretettel latogatjdk a turistdk, €s biiszke rd a lakossdg. Amennyiben
megfelel6 kommunikicidval a telepiilés lakossdgat sikeriil bevonnia fejlesztésbe, azt
magukénak érzik és vigydznak ra.

= A kozség zoldteriileteinek mennyiségi novelése, intézmények telkén, kozutak mentén.

Idegenforgalom, turizmus fejlesztése

Kisbajcs természeti értékeit ismeri, gondozza. A vizhez val6 értékes kapcsolatra épitve széles
spektrumu, regiondlis turisztikai vonzerovel birhat hosszutdvon, a kornyezeti allapotok
megodrzése mellett gazdagodik.

Gondoskodik a lakéirdl, biztonsdgos, kényelmes, baratsdgos kornyezetet és egészséges életet
biztosit, timogatja a sportot.
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Kisbajcs kiemelten értékes tdji és természeti kornyezetével egyiitt €16, azokat megdvo
turisztikai fejlesztések sziikségesek. A csaladi és az un. ,lassi turizmus” szamara kell
lehetdségeket teremteni, mellézve a nagy zajjal jar6 rendezvényeket, az er6szakos épitést, és
t4ji kornyezetbe val6 beavatkozast igényld beruhdzasokat.

A mindségi vendéglato-ipari infrastruktura alapfeltétele a turizmus kibontakozasdhoz. Nem
csupdn a megtelepedést, hanem a tovabbi miukodést is sziikséges eldsegiteni. Kisbajcson
boltok miikddnek, de egyéb szolgaltat6 egységek nem.

Jelenleg nem halad a telepiilésen kiépitett kerékparit, de tervek kozott szerepel az Arany
Janos utca és a Vének felé vezetd dton kerékpart kialakitasa.

A falu célja els6 sorban a csalddi szabadidd tartalmassa tétele, amihez elengedhetetlen a
kiilonbozd koru csalddtagok szdmdra a kikapcsolédds és az dj élmények biztositdsa. A
telepiilés rendelkezik j6 néhany olyan latvanyossiggal, adottsdggal, amely az egész csalad
szamdra érdekes. Ezeknek a ,,vonzé pontoknak” a kindlatit kell tovabb bdviteni és
gyerekbaréttd tenni (4llatsimogatd, csoénakdzds, fagyizo, kavézo, cukraszda, kemping, strand,
stb.).

A falunak, mint csalddbarat telepiilésnek gondolnia kell a ,,messzirdl jott” turistadk mellett a
varosbol — akar hétvégente pihenni, kirdndulni kijar6 csalddokra is.

A telepiilésen barhol, egy elképzelt rekreacids teriilet, az 6 szdmukra is kiemelten fontos lehet,
hiszen egészen a kisgyermekektdl a felndttekig minden korosztdly szdmadra tartalmazhatna
szabadidOs jatszo- és sporteszkozoket, falukemencét, valamint ezeket kiegészitd funkcidkat
(WC-mosdo, biifé). A csalddok igy akar az egész napjukat itt tolthetik. A kozos egyiittlét az
emberek kozotti kapcsolatok kialakulédsat segiti, mely altal a telepiiléshez is kotddés alakul ki,
beépiil az jatszoparkot haszndlok mentélis térképébe, gyakrabban latogatnak ide és a kozség
tobbi turisztikai célpontjait, programjait is szivesebben felkeresik.

A telepiilés célja, hogy a t4ji adottsdgok kihaszndldsa sport- és szabadidds tevékenységek
(tajfutds, nordic walking, kerékpdrozds, csOnakdzds) megteremtése dltal a szezonalitds
csokkentése mellett az aktiv idéskor koncepcidjanak megvaldsitdsat is szolgélja. A ,,messzirdl
jott” vendégek szamadra a lassu, falusi turizmust olyan médon kell lehetévé tenni, hogy a
vidéki életmdédot és a t4) szépségét magukba szivhassdk, ezaltal feltoltddjenek,
gazdagodjanak, tanuljanak.

Az 6 idotoltésiiket a szigetkozi latvanyossdgok bemutatdsdval, programjaival (evezés,
hajokazas, kastély, var, duzzasztomili, malom, sorgydr, mizeum, kotdr, kdpolndk stb.),
gasztrondmiai programokkal kell tartalmassa tenni.

A Szigetkozt kivald levegdmindsége, tdji kornyezete szintén alkalmassa teszi a kiilonbozo
betegségek utan rehabilitdlédni kivandk szdmaéra.

Taji, és természeti kornyezet

Természeti értékek megorzésének elsodlegessége

A Szigetkoz keleti szegletében fekvo telepiilést észak-keleten a Duna, délen a Mosoni-Duna
hatdrolja, melyek mentén erddvel boritott gyonyorii természeti kornyezet taldlhatd. A
telepiilés északkeleti, déli és kozépsO része a Natura 2000-es teriiletek fokozottan védett
teriileteihez tartoznak. Ezek a teriiletek természetvédelmi, turisztikai, tdjesztétikai és
gazdasagi szempontbdl is kiemelkedd értékek. A kivalé mindségli levegd, az erdds, vizes
élohelyek is egy djabb kiilonleges természeti €s turisztikai vonzerdt jelentenek.

E tényt figyelembe véve, ezen a teriileten ugy kell a természetjardst, a természeti €s
kultarértékek megismerésére szolgald turizmust, a természetben torténd sportoldst fejleszteni,
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ugy kell erdégazdalkodast folytatni, hogy a természeti értékek megdrzésének elsddlegessége
ne kérddjelezddhessen meg.

Fenntarthato tdjhaszndlatra, az okszeri tdjgazddlkoddsra valo torekvés, a kiilteriilet
gondozottsdgdnak novelése

A koncepcié fontos eleme, a fenntarthatd tjhasznélatra, az okszerl tdjgazdalkodésra vald
torekvés, a kiilteriilet gondozottsagdnak novelése, az elhagyott parlag teriiletek miivelésbe
vondsa, illetve erddsitése. A kivalo termdhelyi adottsagu teriileteket hasznositani kell. A hatér
tobbi részén pedig a gyepteriileteken a hagyomanyos dallattenyésztést javasolt fejleszteni.
Torekedni kell a telepiilés sziikségleteinek helyi eréforrasbol torténd kielégitésére.

A telepiilésrendezési terv kiilteriileti szabdlyozéasaval 0sztonozni kell a teriiletek miivelésbe
vonasat.

Célok:

- Fenntarthat6 tdjhaszndlat biztositasa
* A mezdgazdasdgi tajhasznélat megOrzése beépitésének elkeriilésével.
e A lakéteriilet-fejlesztések  koordindldsa a  tdlépités és tdlterhelés
megakadalyozasa érdekében.
* Helyi jelentdségli természeti értékek feltardsa és megdrzése.

- A j6 mindségli termdfoldek, a vizbazis védelme
* A laké- és gazdasagi teriilet-fejlesztésekkel a jé mindségli termoéfoldek
elkertilése.
e A vizbazis teriiletén a vizbazist nem veszélyeztetd teriilet-felhasznalas
megvalositasa.

- Fenntarthaté mez6gazdalkodds folytatdsa a természeti értékek és a felszini, valamint

felszin alatti vizek védelmének figyelembevételével

* A laké- és gazdasagi teriilet-fejlesztésekkel a jé mindségli termoéfoldek
elkertilése.
* A vizbézis védelme.
* A kiiltertileti mezOgazdasagi utak megfeleld burkolattal valo elldtdsa.

- A telepiilés arculatdt nem rontd, a lakékornyezetet nem zavaro, a természeti értékeket

nem karositd, elsddlegesen a helyi munkaerdre épiild gazdasag fejlesztése.

* Nem jelentés zavard hatdsu tevékenységet folytatd, kis- és kozepes méretii
gazdasagi egységek szdmdra hely biztositdsa a védett teriiletektdl megfeleld
tavolsagra.
* A meglévd gazdasdgi egységek fennmaraddsanak lehetdvé tétele.

- Az idegenforgalom fejlesztése
* Megallito terek kialakitasa.
* Az ellat6 rendszer fejlesztése.
* A vizfeliiletek rekreédcids célu hasznositdsa.
» Tanosvények, kerékparutak kialakitdsa és fenntartdsa.

- Az épitészeti és természet €rtékek megdrzése, védelme, az épitett kdrnyezet fejlesztése
o Az épitészeti és természeti értékek egy részének bemutatdsra alkalmassa tétele.
* A telepiiléskép védelmérdl sz6lo rendelet, valamint a telepiilésképi arculati

kézikonyv elhatdrozdsainak betartdsa.

- A Kkiilteriileti értékek elérhetdségét
® azaz a kozigazgatdsi hatdr északi vonala kozelében folyo Duna megkozelitését,
® a Duna toltésének (és az azon kiépitésre javasolt uj kerékpdriit) megkozelitését,
® g kiilteriileten taldlhato kisebb vizfolydsok megkozelitését,

szolgalo utvonal (kozuti tengely) kijelolése és kiépitése.
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A jelenlegi tdjhaszndlati konfliktusok és problémdk:

illegalis hulladéklerakdsok,

miveletlen, parlagon hagyott teriiletek allergén novényekkel valé begyomosodasa,
eltérd hasznositasu teriiletegységek novényekkel valo lehataroldsanak hianya,
mezOvédo erddsavok hidnya, a meglévok potlasa,

belvizelvezetd csatorndk eliszapolddasa,

utcafdsitasok hidnya, pétlasa,

helytelen novénytajok alkalmazasa kozteriileteken,

arokrendszer hidnya.

A felsoroltak miatt minden jovobeni fejlesztésnél tigyelni kell a td) és telepiilés karakterének
megdvasara, az eltéré hasznositasu teriiletek novényekkel vald lehatdroldsara, a 1étesitmények
tdjba illesztésére.

A vonalas létesitmények (utak) kell¢ féasitdssal a tdj részét képezhetik, a lakoéteriiletek és
mezOgazdasagi teriiletek taldlkozasa védofasitdssal valo lehatdrolasa is gatat szab a kiilonbozo
hasznélatbdl eredd konfliktusoknak.

Ugyan ez vonatkozik a gazdasagi és lakoéteriiletek taldlkozdsi pontjaira.

Epitett kornyezet

Epitett orikség szakszerti feliijitdsa, karbantartdsa, hasznositdsa

A vizsgélatndl figyelembe vett, a kulturdlis orokség régészeti vonatkozasait érintd specidlis
torvények és rendeletek, melyek a 2017-ben elkésziilt 4/2017. (III.8.) szdmu hatdrozattal
elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben részletezve megtaldlhatok.

A kozség 0Osztonzi a falusias épitési hagyomdny meglrzését, hagyomanyos formak és
anyagok haszndlatét a feldjitasok sordn. A telepiilés az ismeretek bovitése, szemléletformalas,
hogy mindenki tisztdban legyen a védett értékeinkkel és felujitasok, épitések sordn a
jogszabalyi ismeretekkel.

A telepiilésen az épitett orokség nem annyira szamottevd, viszont nem csupdn a telepiilés
torténetét, hanem a térségét is szemléletesen be lehetne mutatni akdr a gyalogos turistdk, akdr
a kerékparral érkezdknek.

Célok:
- A rendezett telepiiléskép kialakitdsa, fenntartdsa, a telepiilés kozteriileteinek
fejlesztésével:
e A kozlekedési teriiletek megfelelé burkolattal vald ellatdsa, a kozteriileti
zoldfeliiletek kezelése, megfeleld fejlesztése.
e Legaldbb az djonnan felhaszndldsra keriilo teriileteken a 1égkabelek foldfelszin
alatti elhelyezése.
o Telepiilési zoldfeliileti rendszer fejlesztése.
¢ Az alulhasznositott teriiletek megfelel6 hasznositésa.
- A meglévo épitészeti értékek megdrzése, védelme, az épitett kornyezet fejlesztése:
® Helyi jelentoségl épitészeti értékek feltardsa, helyi védelem ald helyezése, az
orszagos védelem alatt all6 érték megdrzése,
e Tamogatds nyujtasa, pénziigyi feltételek megteremtése.
- A kedvez6 tdji és kozlekedésfoldrajzi adottsdgok kihasznaldsa
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® Mindségi vendéglatd és szolgaltatd ellatds biztositdsa.
e Sétautak, kerékparutak kialakitdsa és fenntartdsa.
e A vizfeliiletek hasznositasa.
- A térségi kapcsolatok erdsitése
o Telepiiléskozi utak fejlesztése.
o Kerékparutak létesitése és fenntartdsa.
e Koz0s rendezvények szervezése a szomszédos telepiilésekkel.

Akaddlymentesités
Az akadalymentesités célja, hogy a fogyatékkal él6 embertarsaink szdméra lehetové tegye a
szabad mozgast, tdjékozddast, egy adott épiilet haszndlatakor.
Fontos, hogy a kozhaszndlati épiiletek akaddlymentesitése mellett az akaddlymentesités
kiterjedjen:

- épiileten kiviili kornyezet akaddlymentesitésére,

- informécids és kommunikacids akaddlymentesitésre, valamint a

- kozteriiletek akaddlymentesitésére.
Az akaddlymentesség "komplexitdsat", teljeskoriségét egyrészt értelmezhetjiik valamennyi
haszndl6i csoport kontextusaban, masrészt az adott épiiletben taldlhaté valamennyi funkcid,
szolgdltatds tekintetében. A telepiilés akaddlymentesitésekor mindkét csoportositast
figyelembe kell venni. Akadalymentesités, illetve a parkolds tervezésénél ki kell alakitani
kerekesszékkel hasznélhatd, és csaladbarat parkoldkat is.

A falukozpont rehabilitdcioja

A falukdzpont fejlesztés célja, hogy a telepiilés életében jelentds intézményi kozpont
kornyezeti mindségében is kiemelt teriilett¢é valjon. Ennek érdekében a Falukozpont
rehabilitdciés programjinak keretében jelentds szerepet kaphat a kozteriiletek magas szintii
kialakitasanak, rendezésének.

A telepiilés kornyezetét és megjelenését javitd kisléptékll infrastruktira-fejlesztések (hidak,
igényes burkolatok kialakitdsa), a renddrségi épiilet mogott zoldteriilet kialakitasa; latvany és
haszndlati térelemek kialakitisa, meglévOk fejlesztése kivdanatos. A teriiletre az
onkormanyzatnak kozteriilet-alakitasi tervet készithet.

Kozosségi terek kialakitdsa
A kozosségi terek az emberek taldlkozasat biztositva, egymadsra épiilve, egymast felerdsitve
teszik elérhetdvé és hozzaférhetdvé a lakossdgot érintd kozszolgéltatasok, tovabba az lizleti és
civil szféra kezdeményezéseit. Fizikai 1étével, jol kialakitott térszerkezetével a beszélgetések,
a taldlkozdsok, az otletek, az eddig még csak tervként 1étezd szdndékok kibontakozdsdnak
lehetOségét is magdban rejti. Lennie kell néhany ilyen helynek a telepiilésen, ahova j6 lenne
bemenni, ahol nyugodt koriilmények kozott tolthetjiik el szabadidonket, taldlkozhatunk
bardtainkkal.
Fentiek alapjdn a falu meglévd adottsdgait, helyeit kihasznalva, fejlesztve az alabbi kozosségi
helyeket javasoljuk kialakitani:

- Sz0gye telepiilésrészen 6nkormanyzati tulajdonu teriileten kozosségi haz kialakitdsa

- kerékparit mentén pihend,

- Mosoni-Duna park mentén pihend,

- a Duna-toltés 1abandl és a kiilteriileti kisebb vizfolydsok valamelyike (pl. a Szavai-

csatorna) mellett pihend,
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A lakonépesség noveléséhez és megtartdsahoz Kisbajcsnak minden korosztdly szdméra élhetd
telepiiléssé kell vélnia. Kiemelten fontos a tobb szabadiddvel rendelkezdk — kisgyermekes
anyukdk, fiatalok és iddsek — szabadidds elfoglaltsdgaira fokuszalni.

Utcabiitorok

A megujul6 kozterek kapcsan fontos szerepet kell, hogy kapjanak az oda keriil6 berendezési
targyak. Az utcabutorok nem csupan berendezik a teret - szerepiikk az egyszerli hasznalati
érték mellett sokkal Osszetettebb. Akkor mondhaté jol berendezettnek egy utca, egy tér, egy
park, ha a bitorok belesimulnak a térbe, ha mind stilusban, mind megjelenésben,
harménidban vannak az épitett és a természeti kornyezettel, valamint, ha a kozteriileteket
hasznal6 emberek jol érzik magukat, mikdzben megélik utcdikat, tereiket, parkjaikat.

Az egyes, lehatdrolt telepiilési akcidteriileteken beliil egységes utcabutorok alkalmazandok,
amelyek illeszkednek az adott karakterhez. Megjelenésiik pontosabb meghatdrozdsa a
kozteriilet-alakitési terv része kell, hogy legyen.

Kozosség a tajban az emberért |

Tarsadalom \ Gazdasag | Taj, természet | Epitett kornyezet |
I}Iep?ss?g” 2 Loz vtz Okologikus Ll e et
Kismértékii Onellato telepiilés L. . El6 orokség
. s tajhasznalat
novelése
csalddbardt telepiilés helyi adottsdgok | milvelési dgnak | kozosségi terek
hasznositisa megfeleld hasznositas
élethelyzethez igazodé | helyi termékek eldallitdsa | legeldk kihasznéldsa orokségi szempontd
munkahelykoriillmények feldjitds, bemutatds
fiatalok  bevondasa a | Uj ismeretek, technolégidk | 6sztonzés a|uyj funkcidkkal valé
telepiiléstizemeltetésbe hagyomanyokkal valé | mezdgazdasagi megtoltés
Osztonzése teriiletek miivelésére
civil szervezetek | helyi sziikségletek turisztika mas 4gaival vald
0sztonzése kielégitése Osszekapcsolas
gasztronomia
turisztikai elemek
bemutatdsdnak  egységes
koncepcidja
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI
FELADATOKHOZ

3.1 A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A részletes adatokat lasd Megalapoz6 vizsgalat!

3.2 A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktara fo elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra
iranyulo telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A telepiilésfejlesztési koncepcidval parhuzamosan késziilt a Megalapozé vizsgdlat is, mely a
314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében el6irt tartalmi kovetelményeknek
megfelelden lett kidolgozva, igy valamennyi tdrsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti adatokat
tartalmaz, amely a telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez sziikséges.

A kozség beépitésre szant teriileteit csak megfontoltan, feltételekhez kototten javasolt novelni.
A kijelolt lakoteriileteket {itemezetten javasolt igénybe venni.

3.3 Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

A régészeti, illetve az épitett orokség védelmére és fenntartdsdra vonatkozéan a 2001. évi
LXIV. torvény ad irdnymutatdst. A kulturdlis 6rokség elemeinek védelme az eredeti épitészeti
és képzomiivészeti jellemzOkhoz minél inkdbb igazodé megdrzésen és a bemutathatdsdgon
kell alapuljon, mely sziikségszertien egyiitt jar a funkcidaddssal, esetenként az eszmei értékkel
0sszhangban 4116 hasznositasuk lehetdségeinek bovitésével.

A kulturdlis 6rokség elemeinek védelme kozérdek; megvaldsitdsdban éppen ezért nem csupin
az allami és az dnkormanyzati szervek kozotti egylittmiikodésre van sziikség, hanem abba az
érintett civil szervezeteket, illetve a helyi kozosséget is be kell vonni, épitve és rderdsitve a
helyben jelenleg is megfigyelhetd tarsadalmi feleldsségvéllaldsra és aktivitasra. Kifejezetten a
védett objektumok fenntartdsara, illetve helyredllitdsdra vonatkozdan elsddleges, hogy a
beavatkozasokat csak a Gyodr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gyori Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivataldval valé egyeztetést kovetden, a milemléki alapelvek,
illetve a helyi épitési szabdlyzat maximadlis figyelembevételével valdsithatjdk meg. Fontos
tovabba, hogy a védett objektumok dllagvédelme, feldjitdsa (beleértve a karmegel6zd és
karcsokkentd tevékenységeket is), illetve fenntarthaté haszndlata nem haladhatja meg a
szakmailag indokolt mértéket, végiil figyelembe kell venni azt is, hogy a tervezett
beavatkozasok nem ronthatjdk azok allapotat.

Mivel az épitett kornyezet értékek megdrzésének egyik legfontosabb feladata, hogy 6rokiil
hagyjuk azokat a jov0 nemzedékeknek, azt is figyelembe kell venni, hogy a helyi
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orokségvédelmi stratégiat az alapvetd beavatkozdsok rogzitésén til egységes szemlélettel és

hosszu

tavra kell tervezni.

A kozség egészére vonatkozdan elkészitendd rovid-, kozép-, illetve hosszu tavu fejlesztési
stratégidnak a telepiilés jellegébdl és lehetdségeibdl adéddan ajanlott lenne kitérni az alabbi
témakorokre:

Rovidtavu célok (1 éven beliil):

1.

2.
3.

NN DA

Kozépt
1

2.

3
4

6
7
8

9

helyi épitési szabdlyzat aktualizdlasa és hatalyba helyezést kovetd szigoru
érvényesitése,
az épitett orokség hathatdsabb bevondsa a turisztikai programokba, fejlesztésekbe

a jelenleg {iresen, funkci6 nélkiil 4all6, romlé dallapotd védett épiiletek
tulajdonviszonyainak  tisztizdsa €és az  Onkormdnyzati  érdekérvényesités
maximalizdldsa az dllagmegdvast, illetve feldjitdsokat tekintve
. Bolcsdde felépitése és dtaddsa
. Onkorményzati fejlesztésii telkek értékesitésének inditdsa
. Fasités
. Vilagjarvany okozta kovetkezmények kezelése

avu célok (5 éven beliil):

. Egységes orokségvédelmi stratégia kialakitdsa a telepiilés egészére vonatkozdan
Tudomdnyos kutatdsok és 0Osszehasonlitd, illetve leird épitészeti felmérések

elOsegitése, indikaldsa

. Allapotfelmérések aktualizilasa (maximum 6tévente)

. Tovébbi helyileg védendo épiiletek és telepiilésrészek értékjegyzékének elkészitése és
figyelembe vétele a turisztikai koncepci6 aktualizalasa esetén

. Kerékparut épitése és pihendhely kialakitdsa

. Falusias lakoteriiletek kialakitdsdnak megvaldsitdsa

. Sport és rekredcios fejlesztések

. Okos telepiilés kialakitasa

10. Modern helyi konyvtar kialakitasa

1
1
1

1. Identitas erdsitése, civil szervezetek 1étrehozésa, timogatasa
2. Kornyez0 telepiilésekkel, valamint hatdron atnyulé egyiittmiikodések 1étrehozasa
3. Modern multifunkciondlis héz 1étesitése Szogye telepiilésrészen

14. Intézmények korszertisitése

1
1

5. Infrastruktira fejlesztése (utak, jardak, fasitds stb.)
6. A telepiiléskép tovabbi javitdsa

17. A gazdasag versenyképességének javitasa

1

8. A fejlodést a meglévo természeti értékekre, a Duna és Mosoni-Duna kozelségére,
valamint a kozség kiilteriiletén taldlhatd kisebb vizfolydsokra kell alapozni. A
lakossdg szamdra komplex szolgdltatds kindlatot, bardtsdgos falusias kornyezetet és
kedvezd zoldfeliileti ellatottsdgot kell biztositani.

19. A telepiilés lakéi szdmdra tdrsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti értelemben a

fenntarthat6 fejlodés biztositasa

20. Helyi tudédsbazis erdsitése

2
2
2

1. Eletmin8ség javitdsa
2. Telephelymarketing: vallalkozdsokok telephelyeinek timogatasa
3. Pénziigyi stabilitds megteremtése
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24. Gyor kozelségének (agglomeracids elonyok) kiakndzasa
25. Fiatalok és iddskortak programjainak szervezése és kiaknazasa, bovitése
26. Egyhazkozségiink €s templomunk szerepének erdsitése

Hosszu tavu célok (10 éven beliil):

1. Palyazati forrdsbdl megvaldsitott turisztikai attrakcidfejlesztések a fenntartatd
orokség védelme €és bemutatdsa érdekében

2. A tdji értékeket tudatosan felhaszndld, a telepiilés egészére nézve egységes turisztikai
brand kialakitdsa

3. Telepiiléskép-védelmi programhoz valé csatlakozds, illetve annak helyi elinditdsa,
hogy az a sziikségszerli modernizdcionak, illetve felujitdsoknak meghatarozott,
fenntarthat6 és a tulajdonosok, valamint a telepiilési onkorményzat érdekét egyarant
szolgélé irdnyt adjon

4. Tervezett falusias lakoteriiletek kialakitdsanak megvaldsitasa

A kozség elkészitette telepiilési arculati kézikonyvét és telepiilésképi rendeletét, mely az
orokségvédelmére vonatkoz6 eldirdsokat tartalmazza. A telepiilésképi szakmai konzultécid,
telepiilésképi véleményezési eljards, és telepiilésképi bejelentési eljards bevezetésével az
orokségi értékek megdrzése onkormdnyzat altal koordindlt médon torténhet.
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4. A MEGyAL()SiTAs ESZKOZEI ES AZOK NYOMON
KOVETESE

4.1 A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A kozség onkormdnyzata felel a fejlesztések megvaldsuldsaért. Az onkormdnyzat mindig
tdmogatdlag 1ép fel a telepiilés pozitiv megitélését elOsegitd fejlesztések mellett. Az
onkorméanyzat minden téle telhetdt megtesz azért, hogy a telepiilés tovabb fejlédhessen,
szépiilhessen. Az allami fejlesztéseket csak nagyon nehezen lehet befolyésolni, siirgetni, ezért
ezek vagy elmaradnak, vagy csak hosszu évek, évtizedek multan valésulnak meg, ami komoly
gondokat, ellentmondasokat okoz. Az dnkorményzatnak figyelemmel kell kisérni a megjelend
palyazatokat és lehetdségeihez mérten palyazni.

Megfeleld kompetencidval rendelkez6  Onkormdényzati  alkalmazottak  biztositdsa.
Fejlesztéseket megalapozé kozosség alapu tervezés alkalmazésa.

4.2 Javaslat a Kkoncepcio és a valtozasok nyomon Kkovetésére, a
feliilvizsgalat rendjére

A koncepciordl és a rendezési terv feliilvizsgélatr6l az Onkormdnyzat folyamatosan
tdjékoztassa a lakossdgot és a helyi civil szervezeteket, egyhdzakat, hogy az ¢ érdekeik is
tudjanak érvényesiilni. Az Onkormanyzat honlapjan a helyi partnerségi rendelet szerint
minden médositas nyilvanossagardl gondoskodni kell.
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Fejlesztési teriiletek €s iranyok

Koncepcidban megfogalmazott célok:

- Falusaias jelleg megtartasa;
- Lakonépesség novelésének 6sztonzése;
- Gazdasagi teriiletek novelése;
- Kozlekedésbiztonsagi eszk6zok alkalmazésa;
- Kozosségi épiilet épitése;

- Kerékparut épitése az elkeriild uttol Vének irényébeﬁ ‘

- Jatszoterek kialakitasa;
- Szabadtéri kozosségi helyek létrehozésa.

Jelmagyarazat

Kozigazgatasi hatar
Belteriilet hatara
Beltertilet

Allami mellékit
Fout

Kerékparuat

Tervezett kerékpartt

Meglévo gazdasagi teriilet

Tervezett lakoteriilet fejlesztés

Tervezett gazdasagi teriilet fejlesztés
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Kivonat Kisbajes Kozség Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének
2022. december 19-én tartott testiileti iilésének jegyzékonyvébél

3./ Telepiilésrendezési eszkozok

(Telepiilésfejlesztési koncepcid, Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat)
Eléadé: Kamocsai Sandor polgarmester

frasos eléterjesztés

b) Telepiilésszerkezeti terv

Kamocsai Sandor polgérmester a telepiilésszerkezeti terv elfogadasra javasolta.
Szavazas

A képviseld-testiilet (amelynek létszama 5 £6, jelen volt 5 £6) 5 igen szavazattal (nem
szavazat, tartdzkodas nem volt) az alabbi hatarozatot hozta:

Kisbajcs Kizsée Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének 143/2022. (XIL19.) énkormdn vzati
hatdrozata

Kisbajcs telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsarél

Kisbajes Kozség Onkormdnyzata KépviselGtestiilete Magyarorszég helyi énkormdnyzatairdl
sz0I6 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében elGirt
feladatkirében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajadtos
Jjogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és Kisbajcs kizség képviseld
testiiletének a telepiilesfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, az arculati kézikényvvel és a
telepiilésképi rendelettel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 4/2017 (I11.8.)
onkormdnyzati rendeletében elGirt egyezietési eljdrds lefolytatdsdr kovetden elfogadja a TT-
20303 munkaszamu telepiilésrendezési  eszkozok feliilvizsgdlata  keretében elkésziilt
Telepiilésszerkezeti Tervet.

E hatdrozat melléklete a TSZT-1 rajzszamu, TT-20303 munkaszdmy, ,, Telepiilésszerkezeti
Terv” rajz megnevezésii terviap és a Telepiilésszerkezeti terv leirdsa.

Hataridd: azonnal
Felelos: Kamocsai Sandor polgdrmester

km.f
Kamocsai Sandor sk. Horvathné dr. Nagy Szilvia sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmény hitel&il: |
Kisbajcs, 2022. december 20. %M}&f A WQ.Y\ M&f\

Horvathné dr. Nagy'Szilvia
jegyz0
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1. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1 A teriiletfelhasznalas

A teriiletfelhaszndldsi tervben az Epitett kornyezet alakitdsardl sz6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 11. § (3) pontjdnak értelmében kiillon megkiilonboztetésre keriiltek a funkcidjukban
(jelentésebb mértékben) megviltoztatdsra tervezett teriiletek, valamint ugyancsak az Etv. 11.
§ (3) pont értelmében a meglévd, megmaradd, illetve tervezett fobb kozlekedéshildzati
elemek.

Beépitésre szdnt teriiletek

A/ LAKOTERULETEK

A szerkezeti terv a meglévd lakodteriileteket a sajatos haszndlat €s a kialakult épitési jelleg
alapjan falusias lakoéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolja, melyeket a szabdlyozasi terv
az egyéni jelleg alapjan Ovezetekre tagolhat.

Tervezett lakoteriileti fejlesztések:

= A Hunyadi Janos utcatdl északnyugatra, a Jokai utcatdl nyugatra tervezett falusias
lakoteriilet kialakitdsa.

= A Jokai utca és Szdvai fOcsatorna altal bezart teriileten tervezett falusias lakoteriilet
kialakitésa.

» Az Arany Janos utcdtdl nyugatra esd teriileteken tervezett falusias lakoteriilet
kialakitésa.

= Szdégyén pedig a Pet6fi Sandor utcai telkek felosztasdval, valamint ettol délre tervezett
falusias lakoteriilet kialakitasa.

A telepiilés demogréfiai adatai nem tdmasztjdk ald a nagymérvii lakéteriilet fejlesztési igényt,
ezért a telepiilés visszafogottan jelolt ki Uj teriileteket és az Arany Janos utcatdl nyugatra
visszamindsit a mezOgazdasagi teriiletté egy kordbban kijelolt 6 ha-os lakoéteriiletkozeket.

B/ TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK

A szerkezeti terv telepiiléskdzponti vegyes teriiletként kezeli az olyan teriileteket, ahol
lakéépiiletek és intézmények vegyesen megtaldlhatok. A javasolt teriiletfelhaszndlds a
jelenlegi, részben lakoéteriileti tombok intézményi teriiletekkel torténd gazdagitisanak igényét
kivanja hangsilyozni.

Uj telepiiléskdzpont vegyes teriiletek kijelolése nem tortént.

D/ GAZDASAGI TERULETEK

Az ipari tevékenységek korét a nem zavaré hatdsi és kornyezetterhelés szempontjabdl
alacsony kibocsatasu tevékenységi korrel rendelkezd ipari tevékenység szdmdara kell
biztositani.

Tervezett gazdasagi teriiletek:
- A tervezett kereskedelmi gazdasdgi teriilet a Vének felé vezetd ut északi részén a
jelenlegi gazdasagi teriilet bovitéseként keriil kijelolésre (045/7 hrsz).
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Kereskedelmi gazdaségi teriilet tobb is van megjeldlve a hatdlyos szerkezeti terven. Ezek az
Arany Janos utca két oldaldn taldlhat6ak, ahol jelenleg is gazdasagi tevékenység folyik.

Ipari-gazdasagi €s kereskedelmi-gazdasagi teriileteken lényeges a telken beliili 3 szintes

legaldbb 15 m-es telken beliili védofasitas, amely a kornyezd mads teriiletfelhasznalasu
teriiletek védelmét biztositja.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

E/ ZOLDTERULETEK
A telepiilés zoldteriileteinek rendezése, a zoldfeliileti rendszer elemeinek bdvitése soran
sziikséges:
= alakdteriileti szintli kozparkok teriiletének novelése;
= a lakoteriileti szinti kozparkok teriilete zoldteriiletként is megjelenik a
telepiilésszerkezeti terven, de tovabbi tervezés sordn is (szabdlyozési terv, helyi
épitési szabdalyzat) érvényesiteni kell azon alapelvet, hogy uj lakéteriiletek
1étesitésekor legaldbb 7m2/f6 lakéteriileti szintli kozpark elldtottsdg biztositott
legyen,
= a szigetszerlien elhelyezkedd zoldfeliileti elemek Osszekapcsoldsa, fasorok, ill.
erdosavok kialakitasaval,
= tervezett gazdasagi teriileteken megfelelé kondiciondlé hatds elérése érdekében az
optimdlis zoldfeliileti boritottsdg biztositdsa.

F/ ERDOTERULETEK

A telepiilésszerkezeti terv erddteriiletbe sorolja a meglévd erdd miivelési dgu foldrészleteket
valamint a Vas Megyei Kormanyhivatal Szombathelyi Jardsi Hivatal Agrariigyi
Kornyezetvédelmi FOosztidly Erdészeti Osztdly adatszolgdltatisa alapjdn ilizemtervezett
erdOteriileteket.

A hatdlyos szerkezeti tervhez képest 1j erdéteriilet nem keriil kijelolésre.

G/ MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriileteket a tajhaszndlat, természeti- t4ji értékeik és érzékenységiik alapjan
- a tajrendezési tervben ismertetett szempontok €s elvek alapjan — altalinos mezdgazdasagi
teriilet ovezetbe javasoljuk sorolni:

Altaldnos mezbgazdasdgi évezetbe azon cél elérése érdekében, hogy épiiletek, épitmények
ténylegesen csak abban az esetben keriiljenek elhelyezésre, ha az a mezdgazdalkodas érdekeit
szolgdlja, a beépithetd birtoknagysagot ugy célszerli meghatarozni, hogy a kialakulé egyéni
gazdasdg biztosithatja a gazddlkodok megélhetését, farmgazdasag kialakulésat.

H/  VIZGAZDALKODASI TERULET
= Meglévo vizfolydsok medre és partjuk;
= Vizelvezetd arok, csatorndk medre és partja;
= Meglévo és kialakitas alatt 4116 tavak €s parti teriileteik.
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I/ TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek: mocsar, nddas, karsztbokorerdd, sziklds teriilet, Osgyep. A
természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

A természetkozeli teriileteken a jellemz6 vadon €10 szervezetek fajgazdagsagat, a bioldgiai
sokféleséget meg kell 6rizni, fenn kell tartani.

A természetes €s természetkozeli allapotu vizfeliileteket, ldpokat, nedves legeldket és mas
vizes élohelyeket, valamint a mezOgazdasdgi termelés szdmdra kedvezdtlen természeti
adottsagu teriiletek természetes novényalloméanyat meg kell 6rizni.

Kisbajcson szérvanyosan 3 db mocsdr €s nadas van kijeldlve Osszesen 5,3 hektdron. Kettd a
Széavai-fécsatorna mentén, egy pedig SzOgyén a Haromsag utca nyugati oldalén.

¥/ KULONLEGES TERULETEK
A kiilonleges teriilet nagy része a kozség szempontjabdl meghatirozé jelentéségti egyedi
sajatossagokkal rendelkez6 intézmények teriiletét foglalja magéba.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek k6z€é az alabbiak tartoznak:
= Kisbajcs temet0 teriilete: 67 hrsz.;
= Szdégye temetO teriilete: 512 hrsz.

A temetOk bovitése nem sziikséges.

K/ KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK

A telepiilés kozvetlen kozuti kapcesolatdt a szomszédos GyOdrrel €s Nagybajccsal az 1301.
szamu allami mellékut, Vénekkel az 13101. szdmu allami mellékit biztositja.

Kisbajcs telepiilésrészrdl a kiilonallé belteriileti Szogye telepiilésrész az 13102. szamu 4llami
mellékiton kozelithetdé meg.

Kozlekedési és kozmi teriiletbe keriilnek besoroldsra a meglévé és tervezett kiszolgdlo utak,
gyalogutak.

A meglévo vizmiteriilet (Szogye telepiilésrészen) kozmiiteriiletként keriilt besorolésra.

1.2 A tijrendezés és természetvédelem
Taj- és természetvédelmi javaslatok

A szigetkozi taj képét az itteni ember formalta, alakitotta, tartotta fenn az évszazadok soran. A
jellegzetes tajszerkezet kialakuldsa a tdji adottsigoknak koszonhetd, melynek megorzése
jelenti a fennmaraddsanak zalogét. Egyedi volta miatt fontos tdjalkot6 elemeinek megvédése.
Az optimadlis tdjhaszndlat érdekében tovabbra is meg kell taldlni az emberi kultirkdrnyezet és
a természet (ezen belill a természetvédelmi teriiletek) helyes ardnyét. Ennek érdekében a
természet er6forrdsait oly moddon kell felhaszndlni, hogy id6t és teret engedjiink
megujuldsukra.
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Minden jovobeni fejlesztésnek - tdjhaszndlatnak és gazdilkoddsnak messzemenden a tdj
Okoldgiai potencidljara kell épiilnie, a tdj természeti adottsdgainak, azok dallapotdnak,
terhelhetdségének, teljesitoképességének ismeretében. A meglévo tdji és természeti értékek
megorzése érdekében keriilni kell minden olyan beavatkozdst, ami veszélyeztetheti azok
zavartalan 1étét, fejlodését.

A természetet érd kdros hatdsok elsdsorban a kiilonb6z6 tarsadalmi- gazdasagi tevékenységek
sordn keletkeznek. Ezért minden jovObeni fejlesztés esetén el kell érni, hogy az adott
természeti eroforrasok, értékek haszndlata olyan szabdlyozott tarsadalmi tevékenység legyen,
amelyben a védelem és a fejlesztés érdekei Osszehangoltan jelentkezzenek ugy, hogy a
természeti 6rokségiink minél teljesebb megdrzését biztositsuk a fenntarthatd fejlédés keretei
kozott.

A védett teriileteken, azok mindségének megdrzése ill. dkoldgiai szerepének erdsitése
érdekében extenziv jellegli, vagy természet- €és kornyezetkiméld gazddlkodasi mddszerek
alkalmazasa javasolt mind az erd6-, mind a gyepteriileteken. A kialakult tdjhaszndlatot
megvaltoztatni csak a természeti dllapothoz kozelités érdekében lehet.

A Kkiilteriileti erdok, cserjesavok, fasorok feldjitasandl, erddtelepitésnél a természetkozeli
allapot megteremtése javasolt. A fasorokndl, cserjesdvokndl szintén ezt kell szem el6tt tartani,
valamint tobbszintli, véltozatos fajosszetételli savok 1étrehozdsara kell torekedni.

A mez6-, erddgazdalkodés sordn biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot, a természetkimélo
modszerek alkalmazaséat és a bioldgiai sokféleség védelmét. A gazdalkodast a talajfelszin, a
felszini és felszin alatti formakincs, a természetes él6vildg maradand6 kdrosodasa, a védett €16
szervezetek, életkozosségek tomeges pusztuldsa, bioldgiai sokféleségiik szamottevo
csokkenése nélkiil kell végezni. Gyepgazdilkodds elsésorban a gyeptipushoz igazodéd
legeltetéssel, kaszdldssal, valamint a vegyi anyagok mérsékelt, természetkiméld hasznalatidval
torténhet.

A vizfolydsok természetes és természetkozeli allapotd partjait — a vizes élohelyek védelme
érdekében — meg kell Orizni. A telepiilést atszeld vizfolydsok kiilonleges értéket képviselnek.
Torekedni kell a természeteshez kozelitd medrek megtartdsdra. A természeti teriiletek
hasznositdsa sordn figyelemmel kell lenni az élOhely tipusdra, a jellemzd vadon €l6
szervezetek fajgazdagsagéra, a bioldgiai sokféleség fenntartasara.

A mezdgazdasigi tevékenységek folytatdsa sordn a természetes €s természetkozeli dllapotu
vizfeliileteket, lapokat, nedves legeldket és mas vizes él6helyeket, valamint a mezdgazdasagi
termelés szdmdra kedvezdtlen természeti adottsdgu teriiletek természetes novényallomanyat
meg kell Orizni.

A gazdilkodas soran kiemelt fontossdgu a felszini-, felszin alatti vizek és a talaj
szennyezO0désének megakadalyozdsa. Ennek érdekében:

. a vizfolydsok mentén meglévd gyepeket, réteket, erdosavokat meg kell Orizni, a

vizfolydsok teljes szakasza mentén védd erdo- illetve gyepsavok létesitésére kell
torekedni.

A tdj esztétikai értéke mindenki szdmdra nyilvdnvald, amikor széttekintve befogadja a
kornyezd panorama latvanyat. A td) szépsége nagymértékben annak fliggvénye, hogy a
kiilonféle tajhaszndlati moédok, az emberi kultirkdrnyezet és a természeti teriiletek képe
harmonikusan fonddik-e egymaésba.

Az ideldtogato turistat, vendéget a tajképi értékek ragadjak meg eldszor, innen kap képet a
térség tulajdonsdgairdl, értékeir6l és hidnyossdgairdl. Tajképvédelmi és tdjvédelmi
szempontbdl is fontos e tdj szinte érintetlen, természetes voltdnak fenntartdsa. Ennek
érdekében a tajképi szempontbdl meghatarozé teriileteket akként kell lehatdrolni és kezelni.
Meg kell hatarozni a beépités telepitési mdodjat annak szintszamat, az épiiletek legmagasabb
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pontjat. A tervezett zoldfeliiletek kialakitdsa sordn a tdjbaillesztés kritériumait kell figyelembe
venni. A novényzettelepitésnél a zoldfeliilet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell
venni, igy:
. a természetes 1dgy vonalak novényzettel val6 kiemelése fontos,
o keriilendd a merev fasorok alkalmazdsa, az utak mentén elhelyezend6 ndvényzet
megjelenését csoportos telepitéssel kell 1agyitani,
. haromszintii névényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep).

Tilos a természetes €s természetkozeli allapotd vizfolyasok, vizes €l0helyek partvonalatol
szamitott 50 m-en beliil a vizkar elharitdshoz sziikséges vegyi anyagok kivételével — a kiilon
jogszabalyban meghatarozott, a vizekre €s a vizben él0 szervezetekre veszélyes anyagok
kijuttatdsa, elhelyezése.

Utak kornyezetének rendezése
A telepiilést megkozelitok szinte kizardlag kozaton kozelitik meg illetve hagyjdk el a
kozséget. Ezért nagyon fontos a kozutaknak €s azok kornyezetének allapota, mindsége,
esztétikai képe. Ennek a képnek a kialakitisdhoz — bel- és kiilteriileten egyardnt - a
kovetkezOk sziikségesek:

= az utak burkolatdnak folyamatos javitdsa, karbantartdsa;

= az utszéli arkok tisztitasa, a vizelvezetés biztositasa;

= az utat kisérd novényzet (Gtpadkagyep) rendszeres (min. évi 5-6 alkalom) nyirasa.

Tajrendezési osszegzés

Napjainkban kornyezetiink mindsége irant megndvekedett igényekkel kell szdmolni.
Esztétikai, valamint a kornyezetet kéarosité elemek (levegd védelme, zaj, por) minél kisebb
szennyezd hatdsa miatt felértékelddott a zoldfeliiletek, kozteriiletek, novényzet jelentdsége.
Mindemellett az egyre népszeriibb bel- és kiilfoldi idegenforgalom, valamint a helyi lakossag
igénye is arra 0sztonoz benniinket, hogy szépitsiik kornyezetiinket.

A Kkiilteriileten barmilyen fejlesztéssel szemben eldtérbe kell helyezni a tdji-, természeti
érdekeket nemcsak a védett teriillet, hanem a kozség egészének még meglévo
természetkozelisége, illetve tdji értékei miatt is.

Az idegenforgalom ésszerli kihaszndldsa mellett a t4) hagyomdanyos haszndlatinak, a
gyepteriiletek ardnydnak novelése felelne meg a legjobban. A Natura 2000 teriiletek
lehatdrolasdnak alapjaul szolgadlo természeti éallapot, illetve a fenntarté gazdalkodas
feltételeinek biztositdsa mellett, valamint a vizek adta lehetdségek kiakndzésa.

1.3 A zoldfeliileti rendszer

Kisbajcs zoldfeliileti elldtottsdga ugy bel-, mint Kkiilteriileten kielégitd. A zoldfeliileti
elemeinek Osszekotésével egy Osszefiiggd hdldzat alakithatd ki, mely hosszitdvon biztositana
a térség okoldgiai egyensulyat.

Kisbajcs belteriiletén a zoldteriiletek nagysdga megfeleld, viszont mindségiikon javitani
lehetne. Kozpark jellegl teriiletek il alkalmatossdgokkal, jatszoszerekkel vald felszerelése a
lakossdg, ill. a telepiilésre latogatok szamadra is lehetdséget biztosit a megpihenésre, aktiv
1dotoltésre.

Az utak fasitdsa, azok fenntartasa szintén fontos feladat a zoldfeliileti rendszer mukodése
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szempontjabol.

A kiilteriilet legnagyobb zoldfeliileti egységét az erdOk alkotjdk. Az erddteriiletek a tdj
legfontosabb elemeinek egyike, mivel esztétikai, 6koldgiai és termelési potencidljuk altalaban
a legmagasabb és az emberi egészségre is jotékony hatdssal vannak. Az erd0 magasan
szervezett életk6zosség, amely hosszi fejlodés eredménye. Szamos novény és allatfaj
élohelyét, taplalkozo-, rejtdzkodod- és szaporoddhelyét biztositjdk. Az erdOnek e miatt
kiemelkedd szerepe van az élovildag megOrzésében, a biodiverzitds fenntartdsaban.
Fenntartasuk, megdrzésiik nélkiilozhetetlen.

A mezdvédo erddsdvok hasonld tulajdonsdgokkal, szerepkorrel birnak, mint az erdok e miatt
potlasuk, fenntartdsuk szintén nélkiilozhetetlen.

Téjhaszndlati, okologiai €s esztétikai szempontbdl egyardnt sziikséges a meglévé erdok
megtartasa, helyenként bovitése.
A kozteriiletek, valamint a beépitésre szant teriiletek zoldfeliileteinek kialakitdsandl a
kisalfoldi novénytarsuldsok jellegzetes fajait kell alkalmazni. A nodvényzettelepitésnél a
zoldfeliilet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni, igy:

. fontos a természetes 1agy vonalak novényzettel valo kiemelése,

° keriilend6 a merev fasorok alkalmazasa,

° az utak menti novénytelepitésnél a csoportos fa és cserje kiiiltetéssel lehet 1dgyitani a

vonalas létesitmények tdjba illesztését,
. haromszintii névényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep).

A rendezési terv feliilvizsgdlat sordn az aldbbi szempontok, elvek érvényesitésére
torekedtiink:
= az Okoldgiai folyosok megtartdsa, szerepiik erdsitése,
= afeltart t4ji jellegzetességek €s természeti adottsdgok megdrzése,
= a beépitésre nem szant teriiletek nagy részét kitevd mezdgazdasagi teriileteken olyan
beépitési lehetdségek meghatdrozdsa, amely a mezdgazdasdgi tdjhaszndlatot nem
korlatozza, de megakadélyozza a termd6fold oly mértékii elaprézodasat, amely a tdj
karosodasat okozd, siirli rendezetlen beépitést eredményezne,
= a védelmet igényld teriiletek, létesitmények elvardsainak biztositdsa (pl.: nedves
él6helyek),
= a mukodésiik kovetkeztében egyes teriilletek korldtozott haszndlatit okozd
létesitmények  hatdsdnak figyelembevétele (pl.: utak, kozmiilétesitmények
véddtavolsaga).

1.4 Az orokségvédelem

A régészeti lelOhelyek és az orszdgos védelem alatt 4ll6 egyedi mivi értékeket a
telepiilésszerkezeti terven szerepelnek.

A helyi védelemre javasolt egyedi miivi értékekrdl, az egyedi tdjértékekrol kiilon
onkorményzati rendeletben kell rendelkezni, de ezeket a telepiilésszerkezeti tervben is fel kell
tiinteti.

A hatdlyos telepiilésrendezési tervek az orszdgos miiemléki nyilvéantartdssal szinkronban nem
jelolnek ki miiemléket.
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Az oOrokségvédelemmel és régészettel kapcsolatos részletes leirdsokat lasd a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hatastanulmanyban és a 11/2017. (XI.17.) szamu képviselO-testiileti
hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben.

1.5 A kozlekedés

A telepiilés szerkezetet meghatiaroz6 nyomvonalas €s tagolé elemei a meglévd orszagos
kozutak, onkormanyzati kezelésben all6 helyi gytijtéutak.

A telepiilés teriiletét a kovetkez6 allami dthal6zati elemek érintik:

- 1301-es szamu Gyor-Nagybajcs osszekoto ut 5+868 - 7+648 szelvények Kkozti
szakasza.
Ez az 1t biztosit kapcsolatot északi irdnyban Nagybajcs déli irdnyban pedig Gyor,
illetve gyOri északi elkeriild ut felé. Szerepe, a térségben betoltott egyediili
megkozelitést biztosité volta miatt tilmutat besorolési kategoridjan.
Az ut 13101-es ut és a telepiilés északi hatara kozotti szakaszat érinti a tervezett
térségi kerékparos ttvonal.

- 13101 es szamu Vének bekoto aut 0+000 — 2+860 szelvények kozti szakasza
Ez az ut biztosit kapcsolatot Vének telepiilés, és a 13102-es dton keresztiil Szogye
felé. Az ut a 1301-es ttrdl dgazik le, annak belteriileti szakaszdn.
Az utat teljes hosszban érinti a tervezett térségi kerékparos tutvonal.

- 13102-as szamu Szogye bekoto at 0+000 - 0+911 szelvények kozti szakasza
Ez az 1t biztosit kapcsolatot a Szégye lakoéteriiletei és a vizmitelep szamdra. Az ut
teljes hosszaban a telepiilés teriiletén halad.

- Egyéb kapcsolatok
Kisbajcsnak a Jokai utca folytatasdban kiépitetlen kapcsolata van Vamosszabadival.

A tomegkozlekedés a 1301-es szamu uton Volan buszokkal torténik. A jaratok utvonala az
imént felsorolt utakon hizodik.

Vasuti kapcsolattal nem rendelkezik a telepiilés.

A kozség jelenleg lakott teriiletein kiépiilt a gyalogjarda rendszer jelentds része. Torekedni
kell a még hianyz6 jardaszakaszok potlasara.

1.6 A kozmiiellatas

Ivévizellatas

Kisbajcson biztositott a vezetékes ivoviz ellétds, a vizhalozat Gyor feldl érkezik a telepiilésre.
A telepiilésen az ivéviz szolgdltaté a Pannon—Viz Rt.

Az 0sszes meglévo lakdutca ivovizvezetékkel ellatott, a szolgéltatds mindsége megfeleld.

A kozség GyOr-Szogyei vizbazis véddovezetébe esik, igy a vizelldtdsa problémamentes.

A kiépitett ivovizhdlézat NA 150 — NA 100 KM min6ségti.

A Sz6gye — GyOr megtaplalé gerincvezetékrodl kiszolgalt hdlézat maximadlisan kiszolgélja a
tervezett fejlesztéseket.
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A korvezeték kialakitdsu 1j gerincvezeték NA 100 KM méretli vezetékek a meglév hdldzatra
csatlakoztathatdk.

Szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés

A kozségben kiépiilt a graviticiés szennyvizcsatorna hdlézat NA 200 KG méreti
vezetékrendszere.

A gravitaciés gerincek fogadjdk az ingatlanok kommunalis szennyvizeit.

A két kozponti emel6tdl nyomott hdlozat ilizemel és juttatja a szennyvizeket a Gyori
szennyviztisztitoba.

A jelenleg tervezett bOvitések szennyvizeit a mar meglévo rendszer fogadni tudja.

A tervezett kozteriiletek alatti gravitacios gerincek NA 200 KG mindségliek legyenek. Azon
lakoteriileti fejlesztések szennyvizellatdsat, amelyeknél a mai gerincvezeték nem érhetd el a
bekotés-ondlld gravitacids hédlézat kiépitését javasoljuk egy uj, a beépitések sulypontjaban
elhelyezett dtemeld épitésével. Az dtemeld miitdrgytdl 4 nyomott vezeték szakasszal kell
csatlakozni a meglévo gravitacids halézathoz.

Az ipari — gazdasagi teriiletek szennyvizeit csak a szabvanyban rogzitett hatarértékek
betartdsaval lehet kozcsatorndba vezetni.

Egyéb esetben a szennyvizek elotisztitasa sziikséges.

Vizrendezés és csapadékvizelvezetés

Csapadékviz elvezetd halézatot a Pannonviz Zrt. nem iizemeltet, -elvélasztott
szennyvizelvezetés létesiilt. Az utak melletti meglévo nyilt arkok szikkasztoként miikodnek.
Egységes csapadékviz csatornahdl6zat még nem épiilt ki. A csapadékviz-elvezetés dltalanos
célja a keletkezd csapadékvizek okozta kédrok (kiontés, belviz, épiiletrongdlds stb.)
megeldzése, kartétel nélkiili elvezetése, adott esetben a csapadékviz hasznositdsa (locsolas,
tlzi viz). A csapadékviz elvezetése jelenleg tobbféle modon torténik. A felszini
csapadékvizeket 4ltalaban burkolatlan vagy burkolt arkok, valamint kiépitett vizelvezetd
mivek vezetik el. A meglévd kiépitett vizelvezetd irdnyok iddszakos jellegiiek, allandé
vizhozammal nem rendelkeznek. Az utébbi idoben bekovetkezett klima valtozds miatt egyre
gyakoribbak a nagy intenzitdsi zdporok, melyek el6térben helyezik a ma még alkalmazott
mértékado csapadék vizmennyiség feliilvizsgalatat. A csapadékviz elvezetés helyett célszerii a
csapadékvizzel valé gazdilkoddst elOnyben részesiteni. Ennél az esdviz hasznositdsat
(6ntozés) vagy hasznosuldsat (talajviz pétlas) az elvezetéssel egyen-ragunak kell tekinteni. A
hasznositdsndl fontos a csapadékviz szennyezettségének megelézése. A szikkasztisndl a
talajvizbe keriil6 csapadékviz mindsége felel-jen meg a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4.
altaldnosan védett teriilet vizmindségvédelmi kategdridnak. Fontos szempont, hogy a tetore,
burkolt feliiletekre, illetve zoldteriiletekre lehull6 csapadékvizet ne vezessék a kozteriiletre,
hanem a telken belill részben szikkasztdssal kezeljék, részben pedig Osszegyiijtés utin
ontozésre, burkolt feliiletek tisztitdsara hasznéljak fel. J6 megoldds az un. ,sziirke viz”
hasznosités, ahol az 0sszegylijtott csapadékvizet takaritasi és WC 0blitési célra hasznaljék fel
a kereskedelemben kaphatd specidlis berendezés segitségével. A szennyezOdésnek Kkitett
(elsOsorban ipari és kozlekedési) teriiletekrdl elvezetett csapadékvizeket a vizmindség
védelme érdekében csak eldtisztitds utdn lehet elszikkasztani vagy befogaddba bevezetni. A
csapadékviz elOkezelésére betervezett és beépitésre keriild0 berendezések lehetdleg
rendelkezzenek EME engedéllyel és feleljenek meg a vizmindségvédelmi eléirdsoknak.

Szemétszallitas, és gytijtés }
A telepiilési hulladék tekintetében a térség hulladék gazdalkodasirél a GYOR-SZOL Gyo6ri
Kozszolgaltatd és Vagyongazdilkodd Zrt., mint kozszolgdlaté gondoskodik. A telepiilési
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hulladék kezelése a regiondlis hulladéklerakon torténik, melynek teriilete rendezett,
védofasitdssal elltott.

A telepiilésen nem taldlhaté sem dogkut, sem illegélis szemétleraké hely.

Az elhullott 4llatokat a regiondlis fehérjehasznositoba viszik feldolgozni.

Szelektiv hulladéklerako sziget a buszforduléndl taldlhatd, Szogyén pedig a Pet6fi Sandor 1t
végén. A lak6hazakndl kommunadlis hulladék gyjtése a megoldott. Ennek széllitdsa 2 hetente
torténik, az ipari teriiletekrdl hetente torténik.

Energiaellatas

Foldgizellatas
A telepiilésen kiépitett kozépnyomast (3-4 bar) foldgaz halozat tizemel, a fejlesztési teriiletek

foldgdz ellatdsa a meglévé kozmihalézat kibOvitésével valdsithatd meg. A felmeriild
csatlakozdsi igények alapjan a meglévo foldgaz halozat atmérdjét szamitassal ellendrizni kell,
és amennyiben sziikséges, a hal6zat fejlesztését el kell végezni.

Tavhoellitds
A telepiilésen tavhOszolgdltatds jelenleg nem mukodik, és a kialakitdsdra gazdasdgos
kereteken beliill nincs is lehetdség. A falusias lakoteriiletek lakdsainak flitése egyedi
kialakitdsu.

Villamos energiaelltds

Kisbajcs teriiletének  villamosenergia elltisa a Gyér EDASZ  120/20 kV-os
transzformatorallomasbdl indulé ,.SZIGETKOZ” elnevezésii 20 kV-os gerincvezetékekrol
torténik. A telepiilés villamos-energia igényét a gerincvezetékrdl ledgazd végponti, és atmend
transzformatorallomasok latjak el.

A teriilet biztonsagos villamosenergia ellatdsara, iizemzavar esetén, tartalékul szolgédlnak:

e _VIZMU” 20 kV-os gerincvezeték a 11-08 sz. tdivmiikodtetett, oszlopkapcsolon keresztiil

e .SZOGYE” 20 kV-os gerincvezeték a 13-07 sz. tadvmukodtetett, oszlopkapcsolon
keresztiil

e _GYRD-CELGEPGYAR” 20 kV-os gerincvezeték a 15-54 sz. plusz a 11-08. sz.
tdvmiikodtetett, oszlopkapcsolon keresztiil

A kozség teriiletén 1év6 kommundlis fogyasztok villamos-energia elldtasara 11 db 20/0,4 kV-
0s kozcélua transzformatorallomds szolgal.

A kommundlis transzformétordllomdsok terhelése a kell6 &talakitidsok utdn novelhetd. A
kozség természetes kommundlis villamosenergia fogyasztisdnak novekedése fedezhetd a
meglévo transzformatordllomasokrol.

Hirkozlés, miisorszoras

Vezetékes hirkozlési hdlézat

A telepiilésen a Magyar Telekom Zrt. €s a Micro-Wave Kft tulajdondban €s iizemeltetésében
all6 vezetékes hirkozlési halézat iizemel. A hirkozlési hdlézat az E.ON Eszak-dundntili
Aramhdlézati Zrt. tulajdondban 4ll6 kozcéld héldzattal kozos oszlopsoron és  sajat
tartoszerkezeten valtakozva épiilt ki. A tdvkozlési légvezetékek vagy betongydmos
faoszlopos, illetve a kisfesziiltségli szabadvezeték halézatok beton, illetve faoszlopos
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tartoszerkezetein keriiltek elhelyezésre, az el6fizetdi csatlakozdsok ennek megfelelden fold-
vagy légkdbeles kivitelezéssel épiiltek ki.

Vezeték nélkiili hirk6zlési hildzat

Vezeték nélkiili internet hdlozat

A telepiilésen vezeték nélkiili internet szolgaltaté nem iizemel. Egyedi szerzodések alapjan a
Digi Kft. szolgdltatdsa mitholdas internet szolgaltatasa elérhetd, de kdzponti szolgéltatd nincs.

Mobiltelefon hdlozat

A tavkozlési elldtottsdgot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok hasznédlata. Ennek elméletileg
teriileti korlatja nincs. A telepiilésen tizemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett 1étesitmények,
antenndk segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tdv- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
miusoreloszté szolgéltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepiilés hatardban, légvonalban kb. 1 km-re D-i irdnyban taldlhat6 egy adétorony,
melynek tetején a mobil hirkozlési halézat antenndi taldlhatok. A telepiilés Onkormdanyzatatdl
kapott informdcidk, és az ott €10k tapasztalatai alapjdn a mindhdrom mobiltelefon szolgéltatas
valtakozé mindségben érhetd el. A telepiilés kozel taldlhaté az szlovdk-magyar hatarhoz
(Iégvonalban kb. 1 km), mely a mobil internet szolgéltatds mindségét rontja, hasznalhatosagat
jelentdsen neheziti. Szogye telepiilésrészen a mobil kommunikécié haszndlhatésdgat erOsen
befolyédsolja a hatdr kozelsége, sokszor telefondlni sem lehet. Voltak prébalkozdsok a
mobilhdlézat javitdsdra (pl. a kisbajcsi 4ltaldnos iskola kéményére irdnyitott antenndk
felszerelése) azonban mindségi javulast nem sikeriilt elérni.

Foldfelszin feletti miisorszoras
A telepiilés teljes teriiletén a digitélis foldfelszini miisorszérds egyedi antenndkkal elérhetd. A
lakossag szdmara a Digi Kft. mitholdas TV szolgaltatasa is elérheto.

Kozmiifejlesztés

Kozéptavu feladatok:
e vizellat6 hdlézat tovabb épitése az uj feltardsa utcdkban,
e transzformdtorok atépitése, bovitése a fejlesztések megvaldsitasdhoz,
e szennyvizcsatorna hdlézat tovabb épitése a fejlesztési teriileteken,
e vizellat6 hdlézat tovabb épitése az tjonnan feltart teriileteken.

1.7 A kornyezetvédelem
Levegotisztasag és védelme

A kozigazgatdsi teriileten jelentOs légszennyezOanyag kibocséatds nincs. A hatdsvizsgdlatok
alapjdn Bacsaval hataros teriiletrész a szennyviztisztit6 és a hulladékégetd hatasteriiletére esik.
Kisbajcs a légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szold 4/2002 (X.7.)
KvVM rendelet alapjan a 10. 1égszennyezettségi zondba tartozik. A 1égszennyezdanyagok
immisszidja a por kivételével az alsé kiiszobérték alatt van, aminek éves dtlaga az also és
felso kiiszobérték — 10 és 14 pg/m3 — kozott van.

A kozséget csekély mértékben terheld 1égszennyezés a lakossdgi flitésbol, mezdgazdasagi
tevékenységbdl (hdétermelés, egyéb diffiz kibocsatds), és a kozlekedés szennyezOanyag
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kibocsatdsabol szarmazik. A kornyezetvédelmi feliigyeldség tdjékoztatdsa alapjan a
telepiilésen immisszié mérés nem volt.

Az tizemek egy része szintén gzt haszndl, ezaltal a hagyomanyos szennyezdanyag kibocsatas
a szénmonoxid és nitrogénoxidok kivételével csokkent vagy megsziint. A telepiilésen 1 db
festomuhely taldlhat6, mely megfeleld kornyezetvédelmi engedéllyel és levalaszto
berendezéssel rendelkezik.

Zaj- és rezgésterhelés

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyesszabdlyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni. A
rendeletértelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsaté tevekénységet ugy szabad
végezni, hogy a keletkez0 zaj, illetve rezgés a megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja
meg.

Kozlekedési zaj

A koriilottiink levo vilag egyre hangosabb lesz, ezt mindenki tapasztalja. Az ipari fejlodés
egyre tobb energiit, nagyobb teljesitményli, ezaltal zajosabb gépeket igényel, a kozlekedés
rohamosnovekedése miatt a jarmlivek szdma és sebessége is emelkedik. A telepiilésen
kialakul6zaj terhelés nagysdgat az egyes utvonalak jarmii forgalman kiviil a beépitési
viszonyok, ezen beliil a zajforrasok €és a védendd homlokzatok kozotti tdvolsdg, az
utkeresztezOdések, stb. befolydsoljdk. A teriileten a kozlekedési zaj a meghatarozo.
Zajterhelés szempontjdbol meghataroz6 a 1301 jelii ut atkelési szakasza. Legnagyobb
zajterhelésnek a Gyéri dt 1-5 és Arpad utca 2. sz. hdzak vannak kitéve az dthoz valé
kozelségiik miatt.

A telepiilés hataraban 4tadott Gyort keleti oldalan elkeriilé 813. sz. uton novekvé forgalmat
figyeltek meg a lakosok. A kovetkezd 5-10 évben tovdbbi forgalomndvekmény vérhatd uj
elkeriil6 szakaszok 4taddsdval. A telepiilés nyugati hatdrdban zajvédelmi intézkedések
feliilvizsgalata és zajmérés eldirdnyzasa javasolt.

Uzemi zaj

A mar beépitett gazdasagi teriileteken mikodé iizemek jelenlegi zajkibocsdtidsa a
megengedetthatarérték alatt marad, zajvédelmi hatasteriiletiik kozvetleniil lakott teriiletet nem
érint.

A telepiilés ipari 1étesitményei telepiilésrendezési szempontbdl csak raktdrozas,
szallitmanyozas céllal 1étesiilhetnek, igy elkeriilhetd a zajszint emelkedése a telepiilésen.

Az {lizemi zajoktél szdrmazd zajterhelés megéllapitdsa, adott esetben a csokkentése
érdekébensziikség lehet a meglevo, illetve a tervezett Uj lizemek vonatkozdsdban a
zajhatdrértékek betartdsdnak méréssel torténd igazoldsa. Uj létesitmények kialakitdsakor a
zajvédelmi kovetelmények betartdsardl mdr a tervezés sordn gondoskodni kell.

Hulladékkezelés

Napjainkban mind az ipari, szolgéltatd és kereskedelmi tevékenységhez kapcsoléddéan, mint
pedig a lakossdg életmddjahoz kapcsoléddan az egyik kiemelt kornyezeti problémanak
tekinthetd a keletkezd hulladék egyre jelentdsebb mennyisége. Bar jelentds 1épések torténtek
a hulladékok kezelése, az 0koldgiai hatékonysdg, a hulladékok ujrahasznositds terén, ennek
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ellenére a hulladékokbdl eredd kornyezeti terhelés és gazdasagi fesziiltség enyhitése még
tovabbi kutatasi-fejlesztési er6forrdsokat és jelentds kornyezeti tudatformalést igényel minden
tertileten.

A telepiilési hulladék tekintetében a térség hulladék gazdilkoddsarsl a GYOR-SZOL Gyéri
Kozszolgaltatd és Vagyongazdilkodd Zrt., mint kozszolgdlaté gondoskodik. A telepiilési
hulladék kezelése a regiondlis hulladéklerakén torténik, melynek teriilete rendezett,
védofasitassal ellatott. A komplex hulladékgazdédlkoddsi rendszer alapvetd célkitiizése a
lerakdsra keriild telepiilési szilard hulladékok mennyiségének csokkentése. A telepiilési
szilard hulladékok vonatkozdsdban fontos eldrelépés a szelektiv gyljtés alkalmazasa,
fejlesztése, kiterjesztése.

A teriileten keletkezd termelési hulladékok kezelése, kiillonosen a veszélyes hulladékok
kezelése sordn megkiilonboztetett figyelmet kell forditani a gyiijtéhelyek kialakitdsdra, a
gyljté eszkozok kivalasztasdra, a szdllitdsra és az drtalmatlanitdsra vonatkozé rendeletek
betartdsara.

A telepiilésen nem taldlhaté sem dogkut, sem illegélis szemétleraké hely.

Szelektiv hulladéklerako sziget a buszfordulondl taldlhatd, Szogyén pedig a Petdfi Sandor 1t
végén. A lakéhazakndl kommunadlis hulladék gytjtése a megoldott. Ennek széllitdsa 2 hetente
torténik, az ipari teriiletekrél hetente torténik. A lomtalanitds évi két alkalommal volt
kozpontositva megszervezve. A kozszolgéltatd kapacitdshidnyra hivatkozva ezt megsziintette,
amely lakossdgi felhdborodast keltett. Az illegdlis hulladéklerakds igy eldtérbe keriilhet, tehét
a lomtalanitast, akdr mds szervezeti egységgel legaldbb év 1 alkalommal vissza kell hozni.

A gazdasagi szervezeteknél keletkezett veszélyes hulladékok artalmatlanitdsar6l a hulladék
termeldje gondoskodik. Az orvosi ellatas sordn keletkezett egészségiigyi veszélyes hulladékok
atvételre jogosult begylijtonek keriilnek atadasra.

1.8 A védoteriiletek és védosavok (meghatarozva a mas jogszaballyal
érvényesiilé elemeket is)

Kisbajcs, és az egész Szigetkoz vizrajzanak két meghatirozé eleme az Oreg-Duna és a
Mosoni-Duna, melyek kozott elhelyezkedik. A mesterséges belvizelvezetd fogyijtd, a Szavai
csatorna a kozségen halad keresztiil. Befogaddja a Mosoni-Duna, ahova dtemeléssel keriil az
Osszegyljtott belviz. Felhagyott anyagnyerd hely taldlhat6 a Vének felé mend ut melletti
réten, melynek vize allatok itatdsara szolgal.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete jeloli ki a felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, érzékeny, kevésbé érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten 1€vo telepiiléseket.

Telepiilések szennyezddés érzékenységi besoroldsa alapjan a fokozottan érzékeny és
kiemelten érzékeny felszin alatti teriilet kategéridba tartozik.

A természetvédelmi eldirdsok szerint kiilteriileten a természetkozeli teriileteken 50 m széles
védoteriiletet kell biztositani az él6vizfolydsok szdméra.
Epitési korldtozds ald esnek az alabbi teriiletek védétavolsdg miatt:
- az orszagos kozutak Kkiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltél szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil
ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabélyok szerint lehet.
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1.9 A Kkorlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiilo
elemeket is)

Kiilteriileten a természetkozeli teriileteken a vizfolydsok karbantartasit a vizmindségvédelmi
és természetvédelmi szempontokat figyelembe véve kell végezni. Munkagépek karbantartasa
a mederben, ill. a parti részeken nem végezhetd, a vizelvezetést nem gitld fak és cserjék
kivagésa csak a fenntartdsi munkdk elvégzéséhez feltétleniil sziikséges mértékben torténhet, a
munkdkat csak a vizi életkozosségek megfelel6 ardnydnak megtartdsdval és
mukodoképességiik biztositdsaval, a torvényi eldirdsoknak megfeleld, kornyezetkiméld
modon szabad elvégezni.

A parti sdvokon a fenntartisi munkdk végzését a mindenkori tulajdonos tirni koteles. A
jogszabalyi el6irds szerint a parti sdvokon - a vizfolyds part €é1ét6] szadmitott 3 m-en beliil —
épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

Kisbajcson nincsenek kedveztdlen morfoldgiai adottsdgok, mint lejtés vagy falszakadas és
mélységi, magassagi korlatozasok, vagy tevékenységbdl ad6doé korlatozasok sincsenek.

Epitési korldtozds ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsdgan beliil a
mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint.

Epitési korlatozas ald esik a temeté 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd tevékenység nem
folytathatd.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Kozlekedés:

A telepiilésszerkezetet meghatarozé kiilsé kapcsolati elemekben az el6zd tervekhez képest
nem mutat véltozast. A térségi szerkezeti elemeket illetden, az utak nyomvonaldban nem
torténik valtozas.

Az 1) lakoteriiletek kijelolésénél, az 4j lak6tomboket 12,0 méter, 16,0 méter és 20,0 méter
sz€les uttal lehetne megkozeliteni. Minden Uj lakoéteriilet kialakitdsidhoz, a telkeket
megkozelithetd utak kialakitdsa sziikséges, akar tobb iitemben is.

Lakoteriiletek:
A telepiilés belteriiletén elsOsorban lakéutcak tekintetében keriiltek véltoztatasok.
A telepiilés adottsdgait kovetni kell a meglévd lakoteriiletek fejlesztésével és 1j lakoteriiletek
kialakit4sdval.
Uj lakéteriiletek:
= A Hunyadi Janos utcatdl északnyugatra, a Jokai utcitdl nyugatra tervezett falusias
lakoteriilet kijelolése.
= A Jokai utca és Szdvai fOcsatorna altal bezart teriileten tervezett falusias lakoteriilet
kijelolése.
= Az Arany Jdnos utcdtdl nyugatra esO teriileteken tevezett falusias lakdteriilet
kijelolése.
= Szégyén pedig a Pet6fi Sandor utcai telkek felosztasaval, valamint ett6l délre
tervezett falusias lakéteriilet kijelolése.
A lakoteriileteket a tényleges igények fliggvényében, litemezetten kell kialakitani.

Gazdasagi teriiletek:

Az ipari tevékenységek korét a nem zavar6 hatdsi és kornyezetterhelés szempontjabol
alacsony kibocsatdsu ipari tevékenység szamara kell biztositani.

A Vének felé vezetd tut déli részén a volt TSZ teriilete ipari gazdasagi teriilet, Osszesen
mindegy 17 hektaron.

A kereskedelmi gazdasagi teriilet tobb is kijelolésre keriilt a hatdlyos szerkezeti terven. Ezek
zome az Arany Janos utca két oldala mellett taldlhat6ak, ahol jelenleg is gazdasdgi
tevékenység folyik.

Z.01d teriiletek:

A zoldfeliileti rendszer 0ndll6 teriileti elemeként megjelend részei a meglévd és tervezett
zoldteriiletek.

Uj zoldteriilet kijelolése a meglévé lakéteriiletekhez kapcesoléddan keriil kijelolésre.

Kiilonleges teriiletek:

A kiilonleges teriilet a kozség szempontjabdl meghatarozo jelent0ségili egyedi sajatossdgokkal
rendelkez0 teriiletét foglalja magaba.

A kiilonleges teriiletfelhaszndlasi kategéridba keriil besoroldsra a meglévd temetd teriilete
Kisbajcson és SzOgyén. Ezek a rendezési terv tavlataban bovitést nem igényelnek.
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Kisbajcs teriileti mérlege

Teriiletfelhasznalasi egység T?;:;et
Falusias lakoteriilet 58,45
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 4,78
Kereskedelmi, szolgélatd gazdasagi teriilet 9.3
Gazdaségi ipari teriilet 16,87
Kozuti kozlekedési teriilet 50,12
Kozmiiteriilet 4,49
Zoldteriilet 3,08
Gazdaségi erddteriilet 92,79
Védelmi erdoteriilet 8,95
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 481
Természetkozeli teriilet 5,28
Vizgazdalkodasi teriilet 51,52
Halészati gazdédlkodasi teriilet 5,04
Vizi sportolds épiileteinek elhelyezésére

szolgdl¢ teriilet 1,37
Toltés teriilete 7,08
Kiilonleges teriilet - Temetd 0,84
Osszesen 873.96
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A telepiilésfejlesztési koncepcid sordn a kovetkezo teriiletrendezési dokumentumok keriiltek

figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

- Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 7/2022. (IX. 17.)

onkorményzati rendelete

A torvény meghatdrozza Magyarorszag teriiletének elsOdleges teriiletfelhasznalasi
kategoridit, kozlekedési és egyéb nyomvonalas {6 infrastruktira halézatat, valamint védelmi
és korlatozasi dvezeteit.
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A torvény Kisbajcs telepiilésre vonatkozdlag az alabbi megallapitasokat teszi:

Kisbajcsra vonatkozéan a kovetkezd orszdgos jelentdségli miiszaki és infrastruktira-
halézatokat €s egyedi épitményeket tartalmazza az orszag szerkezeti terve:

_ fél’lt Orsziges a5 prdlisi kategdridk
- orszagos kerékparutvonal

&

Részlet az orszdg szerkezeti tervébol

PITRETE

Uj tervezett miiszaki, infrastruktirdlis elemet a kozség
teriiletén nem tartalmaz az orszdg szerkezeti terve Kisbajcs
teriiletén, amit figyelembe kell venni a telepiilésszerkezeti
terv teriiletfelhaszndlési egységeinek kijelolésénél.
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A OTRT 11.§ eléirasainak igazolasa:

A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdogazddlkoddsi térségben az erdoteriilet ovezetet a térséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdo ovezetként differencidltan
lehatdrolni;

A meglévo €s tervezett erddteriiletek dvezeti lehatdrolasra kertiltek.
b) a mezogazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezogazdasdgi teriilet ovezetébe

kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet
nem jelolheto ki;

v \
5" v+ Nagybars
2 » \

Mezb6gazdasagi térségbe esd teriiletek
nagysaga Kisbajcson: 566,76 ha
Mezbégazdasagi térségbe esO teriiletbdl
mezOgazdasigi teriiletbe sorolt teriilet
Kisbajcson: 521,23 ha

Erdok Ovezetébe esd teriiletbdl
erddteriiletbe sorolt teriilet ardnya Rédén:
91,9%

A fennmarad6 részen  nagyvdrosias
lakoéteriilet és vegyes teriilet épitési Ovezet

nem keriilt kijelolésre.

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megelozoen mdr
jogszertien kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célii erdoteriilet, vizgazddlkoddsi célii mezogazdasdgi teriilet, természetkozeli
teriilet, zoldteriilet, tovdabbd kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdoteriilet ovezetbe kell sorolni, és a
mitkodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.

A vizgazdélkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv.
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Orszagos ovezetekkel valé 6sszhang vizsgalata:

Kisbajcs
Orszagos ovezetek kozigazgatasi
teriilete érintett

Okolégiai Halézat magteriiletének dvezete X
Okol6giai Hilézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete X
Okolégiai Halézat pufferteriiletének dvezete X
Kival6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete X

J6 termohelyi adottsdgu szantok dvezete X
Erddk dvezete X
Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete -
Téjképvédelmi teriilet Gvezete X
Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete 4ltal -
érintett telepiilések

Vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezete X
Nagyvizi meder dvezete X
VTT-tarozok dvezete -
Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete -

Okolégiai hdlézat dvezetei:

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyossjanak dvezete
Okolégiai haldzat pufferteriletének évezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

MaTrT 3/1. szamii ovezeti tervlapjanak kivonata

Okolégiai hdlézat magteriiletének ovezete

Az okologiai hdlézat magteriiletének ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha:

-a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hal6zat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete
és az 0koldgiai hilézat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

- a kijelolést més jogszabély nem tiltja.

Kisbajcson e két tényezé egyiittesen nem all fenn, ezért a magteriileten beépitésre szant
teriilet nem jelolheto Kki!

Az okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hal6zatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradédsat
biztosité modon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok mitkddését nem akadalyozé miiszaki
megoldasok alkalmazéasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.
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Az Okoldgiai hédlézat magteriiletének Ovezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a
banyészati szempontbodl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.
Az oOvezetben Uj célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem 1étesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.

Az okoldgiai hilézat magteriiletének ovezetében az erOmiivek koziil csak haztartdsi méretii
kiserdmii l1étesithetd épiileten elhelyezve.

Kisbajcson az oOkologiai folyosé teriiletén 1j beépitésre szant teriilet, Kkiilonleges

banyateriilet nem keriilt kijelolésre.

Okolégiai hdldzat okoldgiai folyosdjdnak dvezete

Az oOkoldgiai halézat okoldgiai folyosdjdnak oSvezetében dj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

-a telepiilési teriiletet az Okoldgiai halézat Okoldgiaifolyosd, vagy az Okoldgiai héldzat
magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosé koriilzarja, tovabba

-a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.

Kisbajcson e két tényezé egyiittesen nem all fenn, ezért az okolégiai folyosé teriiletén
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki!

Az 0Okologiai halézat ©Okoldgiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hdl6zatok elemeinek nyomvonala, tovabbd az erdmiivek az 6koldgiai folyoso és
az érintkezé magteriilet természetes €élohelyeinek fennmaraddsat biztosité mdédon, az azok
kozotti  0koldgiai  kapcsolatok milkddését nem akaddlyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

Az 0koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.
Az Ovezetben Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem 1étesithetd,
meglévo kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlisan nem bovithetd.

Kisbajcson az okolégiai folyosé teriiletén beépitésre szant teriilet, Kkiilonleges

banyateriilet nem keriilt kijelolésre.

Okolégiai hdldzat pufferteriiletének ovezete

Az okoldgiai halozat pufferteriiletének ovezetében a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szént
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.
Kisbajcson a Kijelolt beépitésre szant teriiletek nem sértik és veszélyeztetik a szomszédos
okoldgiai haléozat elemeit.

Az o©koldgiai hélézat pufferteriiletének Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazadsdval engedélyezhetd.
Az ovezetben célkitermeldhely nem létesithetd.

Kisbajcson az okolégiai hal6zat pufferteriiletének ovezetében beépitésre szant teriilet,

kiilonleges banyateriilet nem keriilt kijelolésre.
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Kivdlo termdohelyi adottsdagu szdantok ovezete:

~
badi
a \ Kivaloé termoéhelyi adottsagu szantok dvezete
A

Alaptérképi elemek

bajes

Orszaghatér

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

MaTrT 3/2. szdamii ovezeti tervlapjdnak kivonata

Kival6 termOhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljaré fovéarosi €s megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye alapjan jelolheto ki.

A kivadlo termdhelyi adottsdgi szantok Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megdllapitdsa €s banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazédsaval engedélyezhetd.

Kisbajcson az kivalo szantéteriiletek ovezetének teriiletén uj beépitésre szant teriilet,

vagy kiilonleges banyateriilet nem keriilt kijelolésre.

Erdok ovezete:

- Erd6k dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatér

Telepllés kozigazgatasi hatara

Teleptilési térseg

¥

MaTrT 3/3. szdamii ovezeti tervlapjdnak kivonata

Az erdOk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznéldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdilkodasrol sz616 2009. évi XXXVIL. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatéarozott teriiletek, tovdbba az Orszdg Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1€v0 erdok Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
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\ |

Az erdok oOvezete €s az erddtelepitésre
javasolt teriiletek Ovezete megyei tervi
Ovezeti  lapjan  rdézsaszin  sraffozott
teriiletként feltiintetésre kertiltek a

p

Erdok ovezetébe esd teriiletek Kisbajcson:
156,69 ha

Erdok ovezetébe eso teriiletbdl erddteriiletbe
sorolt teriilet Kisbajcson: 154 ha

Erdok 6vezetébe eso teriiletbdl erddteriiletbe
sorolt teriilet ardnya Kisbajcson: 98,28%

Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésiti bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabdlyok
szerint lehet.

Kiilonleges banyateriilet nem keriilt kijelolésre Kisbajcson.

- Tdjképvédelmi teriilet ovezete
Kisbajcs tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett.
%
Magybajes %
gybajes s

Tajképvédelmi terllet Svezete
Alaptérképi elemek

SR Orszaghatar

Kisbajcs i Megyehatsr

Suvm vl
[ ] ssashesr
I:l Telepiilés kbzigazgatasi hatara
Telepiilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/4. melléklet tervliapjdanak kivonata

Trend-Terv Iroda 9081 Gydérijbarat, Zold u. 2/A. trendterv @trendterv.hu +36 20/476-2998



Kisbajcs telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata — Telepiilésszerkezeti terv

26

- Vizmindség-védelmi teriilet ovezete
Kisbajcs vizmindség-védelmi teriilet ovezetével €rintett.

- Vizmindség-védelmi terllet ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Meqgyehatar

|:| Jarashatar
[ ]

Telepllés kdzigazgatasi hatara

| Telepulesitérség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/6. melléklet tervlapjdnak kivonata

A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi egységeinek kijelolésénél a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivOvizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 123/1997.

(VIIL. 18.) Korm. rendelet eldirdsaira figyelembevételre keriiltek.

- Nagyvizi meder ovezete
Kisbajcs na/gyvizi meder Ovezetével érintett.
- .

R
- Magyvizi meder dvezete

~ Nagybaijc
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

|:| Jarashatar
[

Teleplilés kdzigazgatasi hatara

///////}_’ Teleplilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/7. melléklet tervlapjdnak kivonata

A nagyvizi meder 6vezetében beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
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Gyoér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési Terv

Gyér-Moson-Sopron  Megye Onkormdnyzata Kozgytilés Elnokének a 7/2022.(IX.17.)
onkormdanyzati  rendeletével  keriilt  elfogaddsra  Gyoér-Moson-Sopron  Megyei
Teriiletrendezési Terve.

Térségi Szerkezeti Terv (forrds: GY-M-S Megye Teriiletrendezési terve)

Megyei térségiovezetekkel valo osszhang vizsgalata:

Kisbajcs
. PP kozigazgatasi

Gyér-Moson-Sopron megye térségi ovezetek teriilete

érintett
Asvinyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepiilések -
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete X
Foldtani veszélyforrds teriilet Ovezete altal érintett telepiilések -
Gyori agglomeracid és a Soproni nagyvdrosi telepiilésegyiittes X
Ovezete
Natarparkok dvezete X
Natura 2000 teriiletek dvezete X
Arvizi kockdzatkezelési teriilet Gvezete X
Szélerdzidnak kitett teriilet Ovezete -
Nap- és széleromi 1étesitésének korlatozdsaval érintett teriilet X
ovezete
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- Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete
Kisbajcs rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetével érintett.

- Rendszeresen belvizjarta teriilet tvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i ! Megyehatar

Jarashatar

I:l Telepilés kozigazgatasi hatara

/ _, Telepllési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/10. melléklet tervlapjdnak kivonata

A rendszeresen belvizjarta teriileteken beépitésre szdnt teriilet nem keriilt kijel6lésre.

- Gyori agglomerdcio és a soproni nagyvdrosi telepiilésegyiittes ovezete
Kisbajcs a gyori agglomeracio ovezetével érintett.

- Cypéri agglomericia & a soproni nagyvirosi telepilléssgyiittes Svarsts

Alaptérképi elemek

————  Orszighatir

Lo ! Megyehatsr

l:l Lrdshatir

l:l Telepillés kirigargatasi hatira

; Ll Telepillési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/12. melléklet tervlapjdnak kivonata

Trend-Terv Iroda 9081 Gyérijbarat, Zold u. 2/A. trendterv @trendterv.hu +36 20/476-2998



Kisbajcs telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata — Telepiilésszerkezeti terv 29

- Naturparkok ovezete
Kisbajcs a natirparkok ovezetével érintett.
%
Nagybajcs %
\

Matlrparkok dvezete

Alaptérképi elemek

—
————— = Orszaghatar
- g 1
Kisbajcs i i Megyehatar
|||||||||||| a
Jarashatar

Telepilés kdzigazgatasi hatara
Telepiilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/13. melléklet tervlapjdnak kivonata

A telepiilésszerkezeti tervvel nem keriil olyan 4j teriiletfelhaszndldsu teriilet meghatdrozdsra,
mely a Natdrparkra jelentds negativ hatdrral birna.
Kisbajcs  telepiilésfejlesztési  koncepcidja a  Szigetkoz  Natirpark engedélyezési

tervdokumentacidjival 6sszhangban késziilt.

A koncepci6 megalkotasakor kiemelt figyelmet forditottunk a

- ahelyi természeti és kulturalis 6rokség megorzésével és szemléletformaldsara
- ahelyi termék-elddllitas fejlesztésének lehetdségeire

- atdji, természeti és kulturdlis értékekre alapozott turizmusfejlesztés lehetdségeire

A telepiilésszerkezeti tervben kijelolt teriiletfelhaszndldsok 6sszhangban vannak a téjjelleggel,
az arculati kézikonyvvel, a megorzo-fejlesztd hasznalattal €s a természeti értékek védelmével.

A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn biztositdsra keriilt a t4) harmoénidjara épitd

turisztikai és rekredcios kinalat folytonossaga és egymasra épiilése.

- Natura 2000 teriiletek dvezete
Kisbajcs a Natura 2000 teriiletek ovezetével érintett.

- Matura 2000 teriletek tvezete

Orszaghatar

Kisbajges

Megyehatar
Jarashatar
Telepllés kizigazgatasi hatara

Telepllési térség
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/14. melléklet tervlapjdnak kivonata

A szerkezeti tervvel a Natura2000 teriiletein dj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

- Arvizi kockdzatkezelési teriiletek dvezete
Kisbajcs arvizi kockazatkezelési teriiletek ovezetével érintett.

M agybajes

- Arvizi kockazatkezelési terlilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar
Teleplilés kozigazgatasi hatara

]
]
% Telepillési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teruletrendez Terve 3/15. melléklet tervlapjdnak kivonata

Az 1j telepiilésrendezési terv az épitési ovezetek €s Ovezetek kijelolésénél figyelembe vételre

Kkeriilt az arvizi veszély. v

- Nap- és széleromii létesitésének korldtozdsdval érintett teriilet ovezete

Kisbajcs nag) es szélerOmi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezetével érintett.
N a gy jybaj s cs

Map- & szélerdmi |étesitésének korldtozdsdval érintett terlilet dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatsr
Jarashatar
|:| Telepiilés kézigazgatési hatra

| [ Teepusiterseg

Gyor-Moson -Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/17. melléklet tervlapjdnak kivonata

Az dvezet teriiletén a hdztartdsi méretlinél nagyobb 1) nap- és szélerdmii nem tervezett.
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5 A BIOLQGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI
EREDMENYE

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv készitésénél teljes telepiilésre vetitve nem késziilt bioldgiai
aktivitds szamitds, ezért a megfeleloség igazoldsdndl a meglévd teriiletfelhasznélés
valtoztatdsabol indultunk ki.

Valtozassal érintett teriiletek:

L., Falusi lakéteriiletbdl (Lf) Mezdgazdaségi teriilet (M4) — Hrsz.: 017/14-17 egy része:
- Hatélyos terven: Lf

- Uj terven: Ma
- Teriilete: 5,3 ha

A teriilethez kapcsoldodéan mezdgazdasagi teriiletbol (M4) védderdd (Ev)
- Hatélyos terven: Ma
- Uj terven: Ev
- Teriilete: 0,33 ha

II., Zoldteriiletbdl (Z) - Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) —

- Hrsz.: 045/7:
- Hatélyos terven: Lf
- Uj terven: Gksz
- Teriilete: 0,7 ha

III., Zoldteriiletbdl (Z) - Telepiiléskozpont vegye teriilet (Vt) 104/2 hrsz

- Hatélyos terven: Z

- Uj terven: Vt
- Teriilete: 1,3 ha

IV., Kozlekedési teriiletbol (Kou) — Falusias lakéteriilet (L) — 523/2 hrsz

- Hatélyos terven: Kou

- Uj terven: Lf
- Teriilete: 0,034 ha

V., Széavai-csatorna — Kossuth Lajos utca — Jokai utca altal hatérolt teriilet tombfeltarasanak
attervezése

- Hata’llyos terven: Kou, Lf, Z
- Uj terven: Kou, Lf, Z
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VI., Kozlekedési teriiletbdl - falusias lakoéteriilet 170, 171 hrsz.

- Hatélyos terven: Kou

- Uj terven: Lf
- Teriilete: 0,06 ha

VII. Falusias lakoéteriiletbdl - Zoldteriilet a még ki nem alakitott lakéteriileten: 08/1, 08/2,
05/6, 05/5 hrsz.,

- Hatélyos terven: Lf

- Uj terven: Z
- Teriilete: 0,18 ha

VIII. Szbégye 041, 301, 302 hrsz-1 teriileteket érint6 lakoteriilet attervezése

- Hatélyos terven: Kou, Lf, Z, M4
- Uj terven: Kou, Lf, Z, Ma
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Bilogiai aktivitas szamitas a valtozasok figvelembevételével:

. hatalyos Teriilet . R L 1z Teriilet . R
Sorszdm teriiletfelhaszndlds | (ha) Szorz6 | Aktivitasérték Uj teriiletfelhasznélas (ha) Szorz6 | Aktivitasérték
Lf 53 24 12,72 Ma 53 3,7 19,61
L
Mi 0,33 3,7 Ev 0,33 9 2,97
Gksz alapérték 0,45 0,4 0,18
IL Z 06 | 6 3.6 differencidlt érték telken beliili kotelez8 | ' 6 0.9
védOfisitas miatt ’ ’
Vt alapérték 0,56 0,5 0,28
I Z 1.6 6 9.6 differencidltan telken beliili véd6fésités és 1.04 3 312
' max. 15% beépithetdség miatt ’ ’
Kou 0,58 0,6 0,348 Lf 0,58 24 1,392
IVv. Kou 0,034 | 0,6 0,0204 Lf 0,034 24 0,0816
Lf 5,6 24 13,44 Lf 6 24 14,4
V. Z 0,23 6 1,38 Z 0,23 6 1,38
KOu 1,01 0,6 0,606 KOu 0,61 0,61 0,3721
VL KOu 0,06 0,6 0,036 Lf 0,06 24 0,144
VIIL Lf 0,18 24 0,432 Z 0,18 6 1,08
Lf 2,16 24 5,184 Lf 2,16 24 5,184
Z 0,167 6 1,002 Z 0,067 6 0,402
VIIL
Kou 0,42 0,6 0,252 Kou 0,53 0,6 0,318
Mi 0,07 3,7 0,259 Ma 0,06 3,7 0,222
Osszesen 18,341 48,8794 18,341 52,0357
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Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2022. (XIIL. 20.) 6nkormanyzati
, rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

- Kisbajcs K6zség Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett kormyezet alakitasardl és védelmérol
182016 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a

. Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.

1 pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) .bekezdésében meghatérozott feladatkSrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
«tintegralt vérosfejlesztési stratégidrol &s a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
-+ telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet eldirasaival
Osszhangban a kivetkezoket rendeli el:

] 1L Fejezet
ALTALANOS ELCIRASOK

A rendelet hatdlya és alkalmazdisa

1. §
(1) Jelen rendelet hatélya Kisbajcs telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendeletet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlap, tervszém SZAB-1, munkaszdm: TT-20303, (tovabbiakban
szabalyozési terv):

b) 2. melléklet: Szabalyozasi tervlap, tervszam: SZAB-2, munkaszam TT-20303 (tovabbiakban
szabalyozasi terv):

¢) 3. melléklet: Az allattartds céljara szolgalo épitmények épitése, bdvitése esetén betartandd
tavolsagok

(3) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
cpitmeényrészt, épliletegyiittest épiteni, 4talakitani, boviteni, felujitani, korszeriisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az 4ltaldnos
. érvényi jogszabalyok rendelkezései, ¢s jelen rendelet és mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint
szabad.

A belteriileti hatir mddositasa

2.§

(1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében titemezhetéen a szabalyozasi terven
beépitésre szant teriileteket.

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités elétt a lakoteriileteket, vegyes teriileteket. Lakéteriileten és
vegyes terlileten belteriiletbe vonas elétt lakoépiilet nem helyezhets el.

(3) Lakoteriileti, illetve vegyes Ovezetekben belteriiletbevonds csak tombésitve vagy
utszakaszonként, illetve a meglévé belteriilethez kapcsolddva lehetséges.

(4) A belteriiletbe vondst kiadé hatarozat meghozatala elétt az Snkormanyzattal megéllapodast kell
kotni, a belteriiletre el6irt feltételeket ki és milyen forrasbél biztositja.



(5) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévé iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez
kapcsolodo, de jelenleg is kiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkodasi teriileteket.

A szabalyozas elemei

“3.8
(1) A szabalyozasi terv elemel kotelezok Vagy javasoltak.

(2) Kotelezb szabalyoza51 elemek
a) -szabalyozési vonal,

b)  épitési Gvezet hatdra,

¢)  azdvezetijel,

d)  védétavolsigok,

e)  kotelezd megsziing telekhatar,

S épitési vonal,

g)  hatsOkerti épitési hatérvonal,

h)  épitési hely hatara,

i)  telken beliili védofasitas,

J)  infrastruktira fejlesztést koveten igénybe vehetd teriilet,

k)  telek be nem épithetd része,

)  kotelezd megsziintetd jel.

(3) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

a) javasolt telekhatar,

b)  javasolt megsziintetd,

¢)  kozlekedéshez kapcsolddo egyéb jelek (autébusz-megallohely, parkold),
d)  intézmények, k6zmi létesitmények jelei (beirasok),

(4) A szabalyozisi terv mas jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemei:
a)  régészeti leldhely hatara,

b)  helyi védett egyedi érték,

¢)  helyi teriileti védelem hatéra,

d)  okoldgiai hal6zat magteriilete,

e)  Okoldgiai halézat Skoldgiai folyoséia,
S okolégiai halézat pufferteriilete,

g)  Natura 2000 teriilet hatdra,

h)  egyedi tajérték,

i) exlégelap,

J)  hidrogeologiai védéidom,

k)  parti sav.

(5) A szabélyozasi terv t3j ekoztato szabalyozasi elemei:

a)  Alaptérképi jelek,

b)  Zold infrastruktira hal6zat elemei,

¢)  intézmények, kozmii létesitmények jelei,

d)  kozlekedéshez, kézmiivekhez kapcsolodé egyéb jelek.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek pontosithatok.



Teriiletfelhasznalas

4.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbél:
a)  beépitésre szant, illetve

b)  beépitésre nem szant teriiletként

keriilt besoroldsra

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakoéteriilet (Lf).
b) telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)
¢)  gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz),
cb) ipari gazdaségi teriilet (Gip) L

(3) Beépitésre nem szént teriilet lehet:
a) kozlekedési és kézmiiteriilet:
aa) kdzuti kozlekedési teriilet (KOu)
ab) kdzmiiteriilet (KO)
b)  zoldterilet (Z)
¢)  erdbteriilet:
ca) védelmi erd6 (Ev),
cb) gazdasagi erd¢ teriilet (Eg)
d)  altalanos mezbdgazdasagi teriilet (M4)
e)  vizgazdalkodasi teriilet
ea) folyovizek, allovizek, arkok (V)
eb) haléaszati gazdalkodasi tertilet (Vh)
ec) vizi sportolds éplileteinek elhelyezésére szolgalo teriilet (Vs),
ed) arvizvédelmi t6ltés (V16)
természetkozeli tertilet (Tk)
kiilénleges beépitésre nemszant temetd (Kb-T)

0>

Telekalakitdsra vonatkozé el6irisok

5.8

(1) A telekalakitisnal az Svezeti jelben jeldlt minimalis telekteriiletet és minimalis telekszélesség
paramétert kell betartani.

(2) A legkisebb telekszélesség nem szabalyos téglalap alaku telkek kialakitésa esetén, az elSkerti
¢pitési vonal €s a telekhatir metszéspontjabol az épitési helyen beliil a masik telekhatéarra 4llitott
merdleges tavolsag.

(3) Ha a telekalakitds szabdlyozasi vonal mentén a telek rendezetté tétele céljabol torténik, akkor a
szabalyozasi terven jel6lt minimalis teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.

(4) Uj nyeles telek Kisbajcs teriiletén nem alakithaté ki.

(5) Beépitésre szant teriileten épitési telek kozitrol, vagy kozforgalom szdméara megnyitott
magdnutrél, vagy kozforgalom eldl elzart maganutrdl valé megkozelitéssel alakithaté ki.



(6) Kozforgalom szimara megnyitott maganit csak abban az esetben alakithaté ki, ha azt a
szabalyozasi terv jeldli szabalyozza.

(7) Beépitésre szant teriileten épitési telek megkozelitésére kozforgalom elél elzart magénit min. 10,0
m szélességgel alakithato ki.

Kozteriilet alakitisra vonatkozé eldirasok

6.§

(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabalyozési vonallal meghatérozott, tervezett utteriilet a telekalakitdsra vonatkozéd
jogszabalyok el6irdsai miatt 5nallé telekként még nem alakithato ki;

b)  a szabalyozisi vonal meglév$ ut kiszélesitését szolgalja, és nem térténik utlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar f6épiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szdma — a kiegészitd
épiileteket nem szdmitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem né, vagy lak6dvezet esetében
legfeljebb kétlakdsosra nd. Ha a 6 funkcidju épiilet elbontasat kovetéen kerul a telekre UJ
épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell tekinteni és rendezni kell.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell
figyelembe venni, ha a szabélyozési vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg.
Ebben az esetben a szabélyozasi vonalat az elé-, oldal- és hatsokert meghatérozéasanal figyelembe
kell venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig az ovezeti eldirasokat
ugy kell betartani, hogy azok a kézteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre
vonatkozoan teljesiilienek. Az ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal vagy dvezethatarokkal
hatarolt tertiletrészt lehet figyelembe venni.

A ta] és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldiriasok

7.§

(1) A magtertilet, a pufferteriilet és az 6kologiai folyos6 dvezeteinek teriiletét a szabalyozasi tervlap
jeloli.

(2) Az 6kologiai haldzat teriiletén a vonatkozd jogszabélyok szerint kell eljarni.

(3) A telken beliili védéfasitasra vonatkozo eldirasok:

a)  Atelken beliili védéfasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken
belilli védofésitds a telkek gyalogosan és gépjarmiivel t6rténd megkozelitése céljabol
megszakithato.

b) A telken beliili védofasitds minimum az alabbiak szerint alakithaté ki: hdromszint(i gyep +40
db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaJu fa/150 m2 névényzet formajaban kell, hogy
megvaldsitasra keriiljon.

Kornyezetvédelmi eléirdsok

8.§

(1) Az ¢épitmények ¢és haszndlatuk kiillon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és més hatosagi elSirasokban megéllapitott szennyezettségi hatarértékeket
meghalad6é mértékl kéros hatést a kornyezetiikre. A kdros kérnyezeti hatas értékét a teriileten méar
meglévd hattér' értékekkel egyiitt kell figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem,
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talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasdganak védelme és a vizmin3ség tekintetében a hatalyos
jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) K6zmiip6tlo berendezés csatornazott teriileten nem tervezhetd.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatok, amelyek sordn szennyez6 ¢s
kornyezetet veszélyeztet anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkezé szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarold engedélyezheto.

(5) A szennyvizcsatorna halozat kiépiilte utan a hdztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahaldzatba
kell k&tni.

(6) Az élovizek fenntartasi munkéihak' elvégzéséhez a szabalyozasi terven jelslt szélességii parti savot
szabadon kell hagyni.

(7) Az utak szilard burkolattal t6rténé ellatasdval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

(8) Lako- és iidiilstertilet, valamint az oktatdsi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbdl
védett teriiletnek minésiilnek.

(9) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarolé nem létesithetd.
Korlatozasok, védéteriiletek

9.§

(1) Epitési korlatozés ald esnek az orszagos kézutak kiiltertileti szakaszain a tengelyvonalt6l szamitott
50-50 m tavolsagon belill esé teriiletek, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatilyos
jogszabélyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas al4 esnek a kozmi vezetékek és kézmii létesitmények védétavolsagan beliil a
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korlatozas ala esik a temets 50 m-es kérnyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok
10. §

(1) A helyi kozit céljara torténd lejegyzés elétt az utszélesitésre szabalyozési vonallal jelslt
tertiletsdvokat 6nkormanyzati kdzutként kell kialakitani.

(2) Onkormanyzati eldvasérlasi joggal terhelheté teriiletek a 138 hrsz, 135 hrsz, 131/3 hrsz
6vodabdvités lehetdségének céljabol, 13 hrsz-u teriilet jatszotér tulajdonjoginak megszerzése
céljabol, 112/4 hrsz-a teriilet intézményfejlesztés céljabol.

(3) Megallapodast kell kétni a szabalyozasi terven infrastruktura fejlesztés esetén igénybe vehetd
tertiletként megjelolt teriileteken az 6nkormanyzattal a beépitést megelézben.



Kozmiuvek eldirasai
11. §

(1) Ameglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltand6
feleslegessé vélt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a f5ldben.

(2)-A szabalyozasi terven jelolt infrastruktira fejlesztés esetén igénybe vehetd teriiletek 6vezeteiben
teljesen kdzmiivesitettség az eldirt kzmiiellatas mértéke.

(3) A telepiilés (2) bekezdésébe nem tartozé beépitésre szant dvezetekben az elbirt kdzmilellatas
mértéke:

a) Talusias lakéteriilet Gvezetekben részlegesen kézmiivesitett,

b)  telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetekben részlegesen kozmiivesitett,

¢)  kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriilet Svezetekben részlegesen kzmiivesitett,

d)  Ipari gazdasdgi teriiletek Svezetekben részlegesen kézmiivesitett.

(4) A telepiilés beépitésre nem szant dvezeteiben hidnyos kdzmiivesités megengedett.

(5) A kozmii vezetékek telepitéséné]l (atépitéskor és j vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmtivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmii elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kézmii szaméra
is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Epités altalinos szabalyai
12. §

(1) A telkek kialakitdsnak, illetve beépitésének szabélyait a vonatkozé épitési Svezeti elbirasok
szerint kell betartani.

(2) Az dvezetekben, épitési Gvezetekben az (1) bekezdésben hivatkozott eldirasoktdl az alabbiak

szerint lehet eltérmni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Svezetre elbirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithato az 6vezetre el6irt épiiletmagassag betartdsa mellett, de a telek beépitettsége tovabb
nem ndvelhetd. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
(1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

b)  Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az vezetre eléirt (azaz a kialakithaté telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épitheté be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabalyok
(tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsGkert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek —
kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csékkenthetok.

¢)  Haatelek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladja az 6vezetre eléirtat, akkor a meglévé
épiilet felujithatd és bovithetd, de a jelenlegi épiiletmagassaga tovabb nem novelhetd. ‘

d)  Haatelek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az 6vezetre eléirtnak, vagy az eldiras szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult &llapot miatt atépitésnél, vagy uj épiilet
‘elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Svezeti elbirastol eltérd beépitési moddal
is (oldalhatéron 4116, szabadon 4116 vagy ikres) elhelyezhetd, a telekre vonatkozé egyéb épitési
eloirasok betartasa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kivetkezd szabalyokat kell figyelembe venni:
a)  haaszabdlyozasi terven van jel6lt €pitési vonal, akkor az elékert mélységét mindig az hatdrozza
meg.



b)  ha a szabilyozasi terven nincs jel5lt épitési vonal, akkor az 4j épiiletet a meglévé épiiletek
vonaldra kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert méret, akkor a
szomszédos telkek el6kert méretének Valamely1kehez kell igazodni vagy a két szomszédos
épiilet eldkertjének atlagst kell figyelembe venni.

¢)  ha a szabélyozasi terven épitési hely keriilt meghatdrozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni.

d)  ahol a szabdlyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelslt épitési vonal ott az el6kert
mértéke 5 m.

¢)  haidBben a f6 funkcidju epltmeny elhelyezése elétt keriil a telekre mellékfunkei6ji épitmény,
akkor a mellék funkci6ja épitmenyt nem kell az ep1tes1 vonalra vagy a kialakult épiiletek
vonalara helyezni, de ekkor az el6kerti vonalté] minimum 15 m-es s4v szabadon hagyandé a
leendd £8 funkci6ju épiilet clhelyezhet6ségének biztositdsara.

£ hanincs jelolt hats6 kerti hatarvonal és a telek mélysége (utcdval nem pdrhuzamos hatso kerti
telekhatar esetén, az utcai telekhatdrra a hdisé kerti telekhatdrrol dllitott legrévidebb
merdleges egyenes hossza):

Ja) kisebb mint 22 m, akkor a hatsékert min. 3 m-ig,

Jb) 22 és 25 m ko6z6tt van, akkor a héatsokert az utcaval parhuzamosan 19 m-re hiizott vonal
mogotti teriilet,

J¢) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsokert 6 m.

g) lakoterlileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1évd saroktelek esetén, ha nincs jelslt eplte51
vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig csékkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirasokban meghatarozott — beépithetd teriiletének
100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt létesithetd.

(5) A telepiilés teriiletén minden lakds és 1idiil6 6nallé rendeltetési egység utén egy személygépkocsi
parkolot kell biztositani telken beliil. A parkoloallasok és az azok megkdzelitésére szolgalé feliiletek
nem szamithatoak be a zoldfeliiletbe.

(6) Az oldalhatéron all6 beépitésnél a beépitési oldalhatar:
a)  azutcaban kialakult oldalhatér,
b)  nem kialakult teriileten:
ba) K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatdr,
bb) E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhatér,
bc) ENy-DK az északkeleti oldalhatdr,
bd) EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati oldalhatér.

(7) A telepiilésen a rendezett terepszint minimuma kiilteriileten 111,8 mBf, Kisbajcs telepiilésrész
beépitésre szant teriiletein 111 mBf, Szdgye telepiilésrész beépitésre szant teriiletein 111,8 mBf,

Il Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant épitési vezetek el6irdsai, Falusias lakoteriiletek (Lf) dvezeti el6irdsai
13. §
(1) A lakoteriiletek épitési Svezetekre valo tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A falusias lakéterﬁleten‘('Lf) telket alakitani, illetve azt beépiténi az egyes €pitési ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.



(3) Falusias lakéteriileten a vonatkozo6 jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(4) Falusias lakoteruleten (L) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kovetkezdk a szabalyok:

a) 1200 m?® telekteriilet alatt legfeljebb kettd 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el, melybol
lakds maximum egy lehet. Az 6néll6 rendeltetési egységeket egy épiiletben vagy kettd kiilon
épiiletben is el lehet helyezni. -

b)  amennyiben a telek teriilete legalabb 1200 m? akkor legfeljebb harom rendeltetési egység
helyezheté el, melybol lakds maximum ketté lehet. A lakasokat egy épiilettémegben kell
elhelyezni.

¢)  nem tekintend6 kiilon 6nall6 rendeltetési egysegnek a lakoéptilettdl kiilon épiiletben elhelyezett
garazs, tarolo.

d)  egy épiilettdmegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két epuletresz helyiséggel, vagy legalabb
2,0 m sz€les, teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

(5) ‘A szabélyozasi tervlapon - alkalmazott , 6'Vezetre vonatkozé eldiras a saroktelkek esetén,
amennyiben a telekalakitdsra és beépitésre vonatkozo6 egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadon 4116
beépitési modra valtoztathato.

(6) Falusias lakéteriileten oldalhataron all6 beépitési mod esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb
az Ovezetre megengedett maximalis épliletmagassagnal és tliztavolsagnal, illetve 4,5 m-nél.

(7) Falusias lakéteriileten saroktelek megosztésa esetén a telekalakitds eredményeként 16trejove és
visszamaradé telek teriilete érje el az 550 m? teriiletnagysdgot, és atlagos telekszélessége és
telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek
telekalakitasba valo bevondsaval is.

(8) Saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb homlokvonaléval parhuzamos
elokert mérete 2 m-ig csokkenthetd. Ha a saroktelek megosztasaval 22 m-nél kisebb mélységii
fekvételek alakul ki, akkor az el6kert az 0j telek esetén is 2 m-ig csdkkenthetd.

(9) A telek homlokvonaldn max., 1,8 m oldalhatarain max. 2,0 magassagu kerités helyezhetd el.
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Vt) épitési dvezetei
14. §

(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes
teriilet taldlhatd, amely teriilet egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglat6, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatéassal a lak6funkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) Vt-1, Vt-2, Vt-4 dvezetben lakas, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szalldshely szolgaltatd
rendeltetést €piiletek, illetve ezen funkcidkat kiszolgald épitmények helyezhetok el. A V-1, Vt-2 és
Vt-4  oOvezetben telkenként egy db lakasrendeltetést tartalmazé épiilet helyezhets el. A



lakasrendeltetést tartalmazdé épiilet max. hdrom 6nalld rendeltetést tartalmazhat, amibdl lakas
maximum kettd lehet.

(5) Vt-3 Ovezetben lakds, iroda, kereskedelmi, szalldsjellegli, szolgéltatd, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, kulturalis és sport rendeltetésti épitmények helyezhetdk el. Vi-3 dvezetben telkenként
max. 6 db 6nall6 lakas rendeltetés helyezhet6 el.

(6) A telek homlokvonalan max. 1,8 m, oldalhatdrain max. 2,0 magassagu kerités helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei
15. §
(1) A gazdaségi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriilet (Gksz),
b)  egyéb ipari gazdaségi teriilet (Gip)
(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre valé tagolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.
Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet (GKksz) sajatos eldirisai

16. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltat gazdasagi teriilet elsbsorban nem jelentds zavaré hatast gazdasagi
tevékenységi celil épiiletek elhelyezésére szolgal. A terilleten a vonatkozé jogszabilyban engedett
épitmények helyezhetok el.

(2) A kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az
egyes épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt Gvezeti jelben megallapitott beépitési
jellemzoékkel lehet.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet Gvezeteiben az elbirt legnagyobb épiiletmagassig
egyedi esetekben, csak ha azt a technolégia megkdveteli (pl. kémény, silé stb.) a beépithetd teriilet
5%-aban 15,0 m-ig n6velhetd.

(4) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet (Gksz) Gvezetekben a gazdaséagi tevékenységi célq,
épiileten beliil a tulajdonos vagy hasznélé és a személyzet szdmara egy szolgalati lakés kialakithato.

.Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) sajitos eléirasai
17. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) elsésorban a kdrnyezetiiket jelentés mértékben nem zavaré
ipari, energiaszolgaltatasi és teleplilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a vonatkozo6 jogszabélyban engedett épitmények helyezheték el.

(3) Az ipari gazdasagi ferﬁleten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre
a szabélyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.



(4) Az ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi esetekben,
csak ha azt a technolégia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-ig
noévelhetd.

(5) Ipari gazdasagi teriileten nagyiizemi allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

Beépitésre nem szint Gvezetek eldirasai, Kozlekedési és kézmii teriilet (KOu), (KO) vezet
' eloirasai

18. §

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet sajatos hasznélata szerint:
a)  koziti kdzlekedési teriilet (KOu),

b)  kozmiiteriilet (KO)

lehet.

(2) A kézuti kozlekedési dvezet (KOu) elsésorban
a)  forgalmi Gt (orszagos mellékut),

b)  gytjtout,

¢)  kiszolgalé 1t,
d)  kerékparit,
e)  gyalogut,

) parkolo,

g)  uttartozék,

h)  kozmi,

i)  jarda,

j)  azuthoz tartozé zoldfeliilet,
k)  az Gthoz tartoz6 kdrnyezetvédelmi berendezés,
)  lizemanyagt6lt6 allomds,
elhelyezésére szolgal.
(3) Kozlekedési teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti épitmények helyezhetdk el.
(4) A szabiélyozési vonallal metszett meglévd épiileteken csak allagmegovas és feltjitas végezhetd.
(5) A létesitmények tlizi-viz igényét a tlizvédelmi szabdlyzat eléirdsainak megfeleléen kell biztositani.
A vizvezeték-hdl6zatrdl az oltévizet 100 m-enként elhelyezett fold feletti tiizcsapokkal kell
biztositani.
(6) A kdzmiiteriilet (KO) a hirk6zlés, vizikdzmi, energiakozmii épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(7) A (KO) jelii 6vezetben a kozmiivek épitményei helyezheték el.

Zoldteriilet (Z) ovezeti elbirasai

19. §

(1) A zdldtertilet az allandéan novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysaga és sajitos hasznalata
szerint lehet kdzkert vagy kdzpark.

(2) Zodldtertileten a vonatkozo6 jogszabéalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.
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(3) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 4,50 m épiiletmagassaggal, max. 3%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

Erdéteriilet (Eg), (Ev) dvezeti eldirdsai
20. §

(1) Az erdéteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:
a)  védelmi erd6 (Ev)
b)  gazdasagi erds (Eg)

(2) Erdéteriileten a vonatkozé jogszabéalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.
Mezégazdasagi teriilet (M4) dvezeti elgirasai
21. §

(1) Altalanos mez6gazdasagi éltalanos teriileten (M4) a vonatkozé jogszabalyban megengedett
épitmények helyezhetok el.

(2) Mezb6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartis és allattenyésztés és a halészat,
tovabbéa az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozésara, térolésara és arusitaséra szolgdld
épitmények az alabbiak szerint helyezhet6 el az alabbi paraméterekkel:

a)  beépitési mod: szabadonalld,

b)  max beépitettség: 3 %,

c) épiiletmagassidg max. 6,5 m,

d)  min. kialakithaté telekteriilet 1500 m2,

e)  min. zoldteriilet 70 %.

(3) Altaldnos mezbgazdaségi teriileten (M4), ha a telek teriilete legalabb 6000 m2, szélessége legalabb
30 m lakéepiilet is elhelyezhetd. A lakééptilet szabadon 4lloan, maximum 4,5 m-es épiiletmagassig
cpithetd. A lakéépiilet maximalis brutto teriilete a telek teriiletének 1,5 %-os teriiletnagysaga, de max.
brutté 250 m2-es lehet.

(4) Birtoktest a vonatkozé jogszabaly szerint kialakithato.

(5) A mezOgazdasagi teriileteken meglévd a deflacios hatast csékkentd fasorokat, erdésavokat fenn
kell tartani, és a fak szakszerli potlasat el kell végezni. A mezdgazdasagi tablak szegélyei mentén a
szabélyozasi terv tervlapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak 1j fasorokat, védelmi
erdésavokat kell iiltetniiik.

(6) Mezbgazdaségi teriileten keritést csak ott lehet Iétesiteni, ahol lakéépiilet vagy mezdgazdasagi
éplilet keriilt elhelyezésre, vagy allattartés folyik.

Vizgazdalkodaisi teriilet (V) dvezeti el6irdsai
22. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetei:
a)  folydvizek, allovizek, arkok teriilete (V)
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b)  halaszati gazdalkodasi teriilet (Vh)
¢)  vizi sportolas épiileteinek elhelyezésére szolgald teriilet (Vs)
d)  arvizvédelmi toltés (Vio)

(2) A vizgazdalkodasi (V) vezetbe tartoznak a vizgazdélkodéésal kapcsolatos Ssszefiiggd teriiletek,
a vizfolyésok, tavak, tarozok, vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védé tertileteik.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a vizi sport,
strandolas, horgdszat kdzosségi épitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok figyelembevételével.

(4) A Vs jelti 6vezetben a vizi sportot szolgalo kiszolgalé és kozosségi épitmények helyezhetSk el
szabadon 4116 beépitési méddal, max. 9%-os beépitettséggel, max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal, min.
70%-os zoldfeliilettel.

(5) A halgazdaség (Vh) teriileten a haltenyésztés, halfeldolgozis gazdasgi épitményei és ezek
kiszolgalasara szolgdlo épitmények helyezhetok el a szabalyozasi tervben meghatirozott Svezeti
paraméterekkel.

(6) A vizgazdalkodis teriilet - t5ltés (Vt5) Svezetében épiilet nem helyezhet el.

Kiilonleges beépitésre nem szant temeté teriilet (Kb-T) 6vezeti el6irasai
23. 8§
(1) A kiilénleges-temet6 (Kb-T) 6vezetbe a kizség temetdje és annak bdvitési teriiletei tartoznak.

(2) Az bvezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozo,
képolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarol6, 6rzés épitményei stb.) helyezhetdk el max. 10%-os
beépithetéséggel.

(3) Az 6vezetben szolgalati lakas nem létesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti ardny sz4mitasanal
100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

Természetkozeli teriiletek (Tk) dvezeti elGirasai
24. §

A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

I Fejezet )
ZARO RENDELKEZESEK

25. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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26. §
(1) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kévetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyokro6l sz616 4/2006. (II1.1.) 6nkorményzati rendelet.

Kamocsai Sandor 2 f Horvéthné dr. Nagy Szilvia.
polgarmester o~ ¥ jegyzo

A rendelet kihirdetésre keriilt:

Kisbajcs, 2022. december 20. ‘

Pownsbtu dr. pr lekee

Horvéthné dr. Nagy Szilvia
jegyzo
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3. melléklet Kisbajcs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2022. (X11.20.) dnkormanyzati
rendeletéhez

Az allattartas céljara szolgaléo épitmények épitése, bévitése esetén betartandé minimalis
tavolsagok:

Az éllattarto épitmények elhelyezésénél a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait alabbi

tablazat mellett figyelembe kell venni!

Falusias lakéteriileten

Szomszédos telken dllo meglévi

Szomszédos iires telek elokerti

Epitmeény lakéépiilettdl, kizépiilettsl vonalitél
Kutyahaz 10m 20m
Allatél netté 10 m2-ig 10 m 30m
All’atol netto 10 m2 - netté 30 m2 20m 40 m
mérettel
Allatél netté 30 m2 felett 50m 70m
Istallo 40m 60 m
Tragyatarolo, tragyalé-tirolo 70m 0m
Karam 30m 50 m
Telepiiléskozpont vegyes teriileten
AL, Szomszédos telken dallo meglévo Szomszédos iires telek elokerti
Epitmény g s
lakdépiilettol, kozépiilettol vonaldtol
Kutyahaz 10m 20m
Allatél netté 10 m2-ig 10 m 30m

Allatél netté 10 m2 felett

nem helyezhetd el

nem helyezhet6 el

Istdllo

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Tragyatarold, tragyalé-tarolo

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Karam nem helyezhet6 el nem helyezhet6 el
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten, ipari gazdasagi teriileten
Epitmén Szomszédos telken dllo meglévé Szomszédos iires telek elokerti
prmeny lakéépiilettdl, kizépiilettsl vonalitol
Kutyahaz 10m 20m

Allatél netté 10 m2-ig

nem helyezhet6 el

nem helyezhet6 el

Allatél netté 10 m2 felett

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Istdllo

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Tragyatarolo, tragyalé-tirolo

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el

Kardam

nem helyezhet6 el

nem helyezhetd el




Beépitésre nem szant 6vezetekben, ha az 6vezeti el6irasok engedik allattarté épitmény elhelyezését

Epitmény Falusias lakoteriilet, telfpf'il,éskézpont ovezetének
hatardtol

Kutyahaz 10 m

Allatél netté 10 m2-ig 20m

Allatél netté 10 m2 - netté 30 m2 mérettel 50 m

Allatél netté 30 m2 felett 150 m

Istdllo 150 m

Tragyatarolo, tragyalé-tirolo 150 m

Karam 40m
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